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1. ZUSAMMENFASSUNG DES WERTPAPIERPROSPEKTS

Zusammenfassungen bestehen aus geforderten Angaben, die als "Punkte" bezeichnet sind. Diese Punkte sind in
den Abschnitten A - E (A.1 - E.7) fortlaufend nummeriert. Diese Zusammenfassung enthadlt alle Punkte, die fir
die vorliegende Art von Wertpapieren und Emittenten in eine Zusammenfassung aufzunehmen sind. Da einige
Punkte nicht behandelt werden muissen, kénnen in der Nummerierungsreihenfolge Liicken auftreten. Selbst wenn
ein Punkt wegen der Art der Wertpapiere und des Emittenten in die Zusammenfassung aufgenommen werden
muss, ist es moéglich, dass in Bezug auf diesen Punkt keine relevanten Informationen gegeben werden kénnen. In
diesem Fall enthalt die Zusammenfassung eine kurze Beschreibung des Punkts mit dem Hinweis "Entfallt".

Abschnitt A - Einleitung und Warnhinweise

A.1 Warnhinweise.

A.2 Zustimmung zur
Verwendung des Prospekts
durch Finanzintermediare.

Abschnitt B - Emittent

B.1 Juristische und
kommerzielle
Bezeichnung.

B.2 Sitz und Rechtsform des
Emittenten, geltendes

Recht, Land der Griindung.

Diese Zusammenfassung sollte als Einfihrung zu diesem Prospekt
("Prospekt") verstanden werden. Bei jeder Entscheidung zur Anlage in
die betreffenden Wertpapiere sollte sich der Anleger auf die Prifung des
gesamten Prospekts stiitzen.

Flr den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in diesem
Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kénnte der
als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen
Rechtsvorschriften der Staaten des Europdischen Wirtschaftsraums die
Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen
haben.

Die Noratis AG, HauptstraBe 129, 65760 Eschborn, Deutschland (die
"Noratis AG" oder die "Gesellschaft" und zusammen mit ihren
Tochtergesellschaften  "Noratis") sowie die ICF BANK AG
Wertpapierhandelsbank, KaiserstraBe 1, 60311 Frankfurt am Main ("ICF"
oder die "Emissionsbank"), Ubernehmen gemaB § 5 Abs. 2b Nr. 4
Wertpapierprospektgesetz die Verantwortung fir den Inhalt dieser
Zusammenfassung. Diejenigen Personen, die die Verantwortung fir die
Zusammenfassung einschlieBlich etwaiger Ubersetzungen hiervon
Ubernommen haben, oder von denen der Erlass ausgeht, kdnnen haftbar
gemacht werden, jedoch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung
irreflihrend, unrichtig oder widerspriichlich ist, wenn sie zusammen mit
anderen Teilen des Prospekts gelesen wird, oder sie, wenn sie zusammen
mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen wird, nicht alle
erforderlichen Schlisselinformationen vermittelt.

Die Gesellschaft hat fir den Zeitraum von 19. Juni 2017 bis 30. Juni 2017
(einschlieBlich) ihre Zustimmung erteilt, dass der Prospekt von
Finanzintermedidaren, denen sie oder die ICF dies im Einzelfall zuklnftig
ausdrucklich gestattet, fiur die VerduBerung oder Platzierung von
Wertpapieren in dem Zeitraum von 19. Juni 2017 bis 30. Juni 2017
(einschlieBlich) in Deutschland verwendet werden darf. Weitere klare und
objektive Bedingungen, an die die Zustimmung gebunden ist oder die flr
die Verwendung relevant sind, gibt es nicht. Die Gesellschaft Gbernimmt
die Haftung fir den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich einer spdteren
WeiterverauBerung oder endglltigen Platzierung von Wertpapieren durch
Finanzintermediare, die die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts
erhalten haben.

Fiir den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht,
unterrichtet dieser Finanzintermediar die Anleger zum Zeitpunkt
der Angebotsvorlage iiber die Angebotsbedingungen.

Die juristische Bezeichnung der Gesellschaft ist Noratis AG. Die
kommerzielle Bezeichnung lautet Noratis.

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Eschborn. Die Gesellschaft ist eine
Aktiengesellschaft deutschen Rechts, die in Deutschland gegriindet wurde
und deutschem Recht unterliegt.
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B.3

Art der derzeitigen
Geschiftstatigkeit und
Haupttitigkeiten des
Emittenten samt der
hierfiir wesentlichen
Faktoren, wobei
Hauptprodukt- und/oder
Dienstleistungskategorien
sowie die Hauptmarkte,
auf denen der Emittent
vertreten ist, anzugeben
sind.

Noratis ist ein Immobilienunternehmen mit klarem Anlagefokus auf den
Erwerb von Wohnimmobilien in Deutschland, vorzugsweise in
Randgebieten von Ballungszentren und Stddten. Der
Investitionsschwerpunkt liegt auf Immobilien mit Entwicklungspotential
mit dem Ziel der gewinnbringenden VerduBerung nach erfolgter
Aufwertung der Immobilien. Dabei betrdgt der Investitionszyklus vom
Ankauf eines Portfolios bis zur VerauBerung und Reinvestition der freien
Mittel in der Regel zwei bis drei Jahre.

Noratis deckt entlang der gesamten Wertschopfungskette vom Ankauf
Uber die Entwicklung bis hin zum Vertrieb alle wesentlichen
Kernfunktionen durch eigene Mitarbeiter ab. Nicht-Kernfunktionen wie
z. B. die Hausverwaltung sowie die Ausfihrung der baulichen
AufwertungsmaBnahmen werden durch externe Dienstleister
Ubernommen, die durch Mitarbeiter von Noratis gesteuert werden. Damit
behdlt sich Noratis operative Flexibilitat und kann das Geschaftsvolumen
deutlich ausweiten, ohne dass dabei die Kosten von Noratis in gleichem
MaBe steigen ("Skalierbarkeit").

Das Unternehmen weist seit dem Geschaftsjahr 2012 nach Eintritt von
Herrn Bugarski als Gesellschafter der Gesellschaft ein profitables
Wachstum auf. Das durchschnittliche Umsatzwachstum zwischen den
Geschdftsjahren 2014 und 2016 betrug 63 %, wahrend das Ergebnis im
gleichen Zeitraum um durchschnittlich 129 % gesteigert werden konnte.

Nach Einschatzung der Gesellschaft profitiert Noratis im Wettbewerb mit

anderen Unternehmen insbesondere von den folgenden Starken:

e Klarer Fokus des Geschidftsmodells auf bestimmte Segmente
und Lagen: Noratis ist fokussiert auf den Erwerb und die
Modernisierung, Renovierung und Aufwertung von
Bestandswohnimmobilien  einfachen bis mittleren Standards,
vorzugsweise in Randlagen von Stadten und Ballungszentren, mit
dem Ziel der gewinnbringenden VerdauBerung.

e Wettbewerbsvorteil durch flexiblen Einkauf: Die
Einkaufsstrategie von Noratis ist flexibel in Bezug auf die Anzahl und
Standort der zu erwerbenden Einheiten. Hinsichtlich der Standorte
und Objektzustande erwirbt Noratis vornehmlich Immobilien in
Randgebieten von Ballungszentren und Stadten mit grundsatzlich
stabiler = demographischer  Entwicklung, sowie Objekte mit
Entwicklungspotential. Diese sind im Gegensatz zu erstklassigen
Lagen nach Einschatzung der Gesellschaft geringerem Wettbewerb
ausgesetzt.

o Attraktiver Nischenanbieter: Nach Ansicht der Gesellschaft besetzt
Noratis mit ihrem Geschéaftsmodell eine attraktive Nische in der
Wohnimmobilienbranche zwischen Bestandshaltern einerseits und
Projektenwicklern andererseits.

¢ Historisch profitables Wachstum: Noratis konnte in den
vergangenen Geschaftsjahren seit dem  Geschaftsjahr 2012
kontinuierlich ein profitables Wachstum erzielen.

o Skalierbarkeit des Geschidftsmodells: Das Geschaftsmodell bzw.
die existierende Plattform von Noratis, bestehend aus dem Einkauf,
der Technik, dem Asset Management und dem Vertrieb, ist skalierbar,
wodurch signifikante Wachstumspotenziale bestehen. Im Falle von
geeigneten Portfolios kann das vorhandene Projektvolumen bzw. die
Anzahl von Wohneinheiten deutlich ausgeweitet werden, ohne dabei
die Kosten der Gesellschaft in gleichem MaBe zu steigern.

¢ Nachhaltige Leistungsbilanz: Mitglieder des Vorstandes und der
Grinder und Aufsichtsratsvorsitzende der Gesellschaft verfliigen mit
insgesamt Uber 10.000 erfolgreich im Rahmen ihrer bisherigen
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B.4a

Wichtigste jiingste Trends,
die sich auf den
Emittenten und die
Branchen, in denen er titig
ist, auswirken.

professionellen Tatigkeit erworbenen, entwickelten und verauBerten
Einheiten Uber eine nachhaltige Leistungsbilanz (Track Record).

e Inhabergefiihrtes Unternehmen: Der Griinder von Noratis, Herr
Oliver C. Smits, der zum Datum dieses Prospekts mittelbar 33,3 %
des Grundkapitals der Gesellschaft halt, war bis Juli 2016
Geschaftsfuhrer der Gesellschaft und fungiert nunmehr als
Aufsichtsratsvorsitzender der Gesellschaft, wéahrend der Aktionar Igor
Christian Bugarski (33,3 % des Grundkapitals) als
Vorstandsvorsitzender der Gesellschaft tatig ist. Auch nach
erfolgreichem Abschluss des Angebots werden beide Herren in
signifikantem Umfang an dem Grundkapital der Gesellschaft beteiligt
sein.

Die Kernpunkte der Unternehmensstrategie von Noratis sind:

¢ Weiteres Wachstum durch Nettozukaufe: Noratis beabsichtigt,
weitere neue Wohnimmobilien mit Entwicklungspotenzial zu erwerben,
um diese Liegenschaften nach  erfolgreicher  Entwicklung
gewinnbringend zu verauBern.

¢ Fiihrender Anbieter im besetzten Marktsegment: Noratis verfolgt
auch zuklnftig die Strategie, ihre Marktstellung in dem von ihr
besetzten Marktsegment weiter durch den bundesweiten Erwerb und
Management von Bestandswohnimmobilien auszubauen. Dabei ist das
Ziel, die MarktfUhrerschaft zu erreichen und branchenweit als der
fihrende Spezialist fur die Entwicklung von Bestandswohnimmobilien
einfachen bis mittleren Standards und der anschlieBenden
VerauBerung wahrgenommen zu werden.

¢ Personelles Wachstum: Im Einklang mit der Wachstumsstrategie
wird Noratis auch in Zukunft in ihre Mitarbeiter investieren und
gleichzeitig zum Erwerb von neuen Portfolios bzw. dem insgesamt
geplanten Wachstum des Immobilienvorratsvermdgens gezielt
Personal aufbauen, um die gesetzten Wachstumsziele erfolgreich und
nachhaltig umzusetzen.

Die Geschaftsaktivititen von Noratis werden von verschiedenen
wirtschaftlichen und politischen Faktoren sowie von den Veranderungen
der Bevolkerungsstruktur und deren Einkommen beeinflusst. Diese
Einflussfaktoren haben Auswirkungen auf die Entwicklung des
Immobilienangebots, der Immobiliennachfrage, der Immobilienpreise, der
Miete sowie des Mietniveaus. Im Bereich der Wohnimmobilien stellen
Lebensmuster bzw. Lebensformen des Zusammenlebens weitere
Einflussfaktoren dar. Die Bevdlkerungsstatistiker erwarten flr
Deutschland die folgenden demographischen Trends: (i) langfristiger
Rickgang der Bevélkerung, (ii) Anstieg der Anzahl an Haushalten und
(iii) Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgréBe und Anstieg der
Anzahl an Ein- und Zweipersonenhaushalten (Quelle: Statistisches
Bundesamt: Ergebnisse der 13. koordinierten
Beviélkerungsvorausberechnung, aktualisierte Variante 2-A (Basis 2015)
und Variante 2 (Basis 2013) im Vergleich; Pressemitteilung Nr. 067 vom
28. Februar 2017; Entwicklung der Privathaushalte bis 2035, Ergebnisse
der Haushaltsvorausberechnung - 2017).

Auf dieser Grundlage geht die Gesellschaft davon aus, dass die Nachfrage
nach Wohnungen, insbesondere diejenigen, die flir kleinere Haushalte
geeignet sind, in der Zukunft weiter ansteigen wird. Zudem flihren nach
Einschatzung der Gesellschaft ein steigender Wohlstand und der Anstieg
der Zahl der Einpersonenhaushalte zu einer erhéhten durchschnittlichen
Wohnflache pro Bewohner.

Die Gesellschaft geht weiter davon aus, dass die positive Entwicklung der
deutschen  Immobilienwirtschaft  unverandert durch die gute
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B.5

B.6

B.7

Beschreibung des
Konzerns und der Stellung
des Emittenten innerhalb
dieses Konzerns.

Personen, die eine
(meldepflichtige) direkte
oder indirekte Beteiligung
am Eigenkapital des
Emittenten oder einen Teil
der Stimmrechte halten
oder eine Beherrschung
ausiiben.

Angabe, ob die
Hauptanteilseigner des
Emittenten
unterschiedliche
Stimmrechte haben.

Unmittelbare oder mittel-
bare Beteiligungen oder
Beherrschungsverhiltnisse
an dem Emittenten.
Ausgewdhlte wesentliche
historische
Finanzinformationen.

wirtschaftliche Lage beglinstigt wird. Historisch niedrige
Finanzierungskosten, eine hohe Liquiditat, glnstige
Finanzierungsbedingungen sowie gute Rahmenbedingungen am

Arbeitsmarkt sind nach Ansicht der Gesellschaft wesentliche Treiber.
Dariber hinaus Uben die deutschen Immobilienmarkte nach Ansicht der
Gesellschaft auch weiterhin eine hohe Anziehungskraft auf in- und
auslandisches Kapital aus, bedingt durch einen Mangel an
Anlagealternativen.

Die Noratis AG hat drei Tochtergesellschaften: Zweite HeBa Immobilien
UG (haftungsbeschrankt), Eschborn, (nicht operativ tdtig), Noratis
Wohnen GmbH, Eschborn und Noratis Residential GmbH, Eschborn. Als
alleinige Gesellschaft mit Personal ist die Noratis AG selbst operativ tatig,
fungiert als Managementholding und erbringt in dieser Eigenschaft
konzernlibergreifend samtliche Aufgaben fur die gesamte
Unternehmensgruppe, vom Einkauf, der Entwicklung bis hin zur
VerauBerung. Die Immobilien von Noratis befinden sich im Eigentum der
Gesellschaft bzw. der  operativen Tochtergesellschaften der
Gesellschaft: Noratis Wohnen GmbH und Noratis Residential GmbH.

Zum Datum des Prospekts sind folgende Aktiondre am Grundkapital der
Gesellschaft beteiligt:

Name des Aktiondrs | Name des mittelbaren Anzahl In
Aktionars Aktien %

Norlig GmbH, | Oliver C. Smits 666.667 33,3

Eschborn'?

Igor Christian | - 666.666 33,3

Bugarski

SIA Hansahold, Riga, | Edgars Pigoznis 666.667 33,3

Lettland?

Y Herr Oliver C. Smits halt unmittelbar 94 % der Anteile an der Norlig GmbH.
Die verbleibenden Anteile werden von seiner Ehefrau gehalten.

2 Die SIA Hansahold wird unmittelbar zu 100% von Herrn Edgars Pigoznis
gehalten.

Entfallt. Jede Aktie der Gesellschaft berechtigt zu einer Stimme auf der
Hauptversammlung der Gesellschaft. Es bestehen keine Beschrankungen
des Stimmrechts. Die bestehenden Aktionare der Gesellschaft haben
keine abweichenden Stimmrechte.

Entfallt. An der Gesellschaft bestehen keine unmittelbaren oder
mittelbaren Beteiligungen oder Beherrschungsverhaltnisse.

Die nachstehenden ausgewahlten Finanzinformationen von Noratis fir die
Geschéftsjahre 2014, 2015 und 2016 und fir den 3-Monats-Zeitraum
endend am 31. Marz 2017 wurden, soweit nicht ausdricklich anders
dargestellt, dem gepriften Konzernabschluss, erstellt nach deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften ("HGB"), der Noratis GmbH fiir das
Geschéftsjahr endend zum 31. Dezember 2015 (mit Vergleichszahlen fir

das Geschaftsjahr endend zum 31. Dezember 2014)
("Konzernabschluss 2015"), dem gepriften Konzernabschluss nach
HGB der Noratis GmbH flir das Geschaftsjahr endend zum

31. Dezember 2016 (mit Vergleichszahlen fiir das Geschaftsjahr endend
zum 31. Dezember 2015) ("Konzernabschluss 2016"), dem
ungepriften Konzern-Zwischenabschluss nach HGB der Noratis GmbH
zum  31. Mdrz 2017 (mit Vergleichszahlen zum 31. Mdrz 2016)
("Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Mdrz 2017") sowie dem
Rechnungswesen der Gesellschaft oder dem Berichtswesen des
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Managements der Gesellschaft entnommen bzw. aus diesen abgeleitet.
Sind Finanzangaben in den nachstehenden Tabellen als "gepruft"
gekennzeichnet, so bedeutet dies, dass sie dem Konzernabschluss 2015
oder dem Konzernabschluss 2016 enthommen wurden. Die
Kennzeichnung "ungeprift" wird in den nachstehenden Tabellen zur
Kenntlichmachung von Finanzangaben verwendet, die entweder dem
Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Mdrz 2017, dem Rechnungswesen
der Gesellschaft oder dem Berichtswesen des Managements der
Gesellschaft enthommen wurden oder auf Berechnungen von Zahlen aus
den vorhergehend genannten Quellen basieren. Samtliche
Wertsteigerungs- (absolut und prozentual) und Verhéltnisangaben in
diesem Prospekt wurden von der Gesellschaft berechnet und sind
ungepriuft.

Ausgewadhlte Finanzinformationen nach HGB

Ausgewdhlte Angaben aus der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die ausgewahlten Positionen der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung von
Noratis in den jeweils angegebenen Zeitrdumen, wie sie dem Konzernabschluss 2015, dem
Konzernabschluss 2016 und dem Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Méarz 2017 (mit
Periodenvergleichszahlen zum 31. Marz 2016) entnommen wurden.

1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis
31. Dezember 31. Dezember 31. Médrz
2014 2015 20150 2016 2016 2017
TEUR TEUR TEUR
(gepriift) (gepriift) (ungepriift)
UMSatzZerlOSe ...cuvvneiiiiiie e 16.704,6 23.814,0 23.814,0 44.560,3 12.182,3 29.761,7
Erhdéhung oder Verminderung des Bestandes an
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit
fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen
LEISEUNGEN . euvniieiiieii e 25.842,8 42.547,0 42.547,0 -9.165,2 -7.568,7 -4.438,7
Sonstige betriebliche Ertrage.........oooovviiiiiiiiininnns 198,5 89,4 89,4 226,8 86,3 54,5
Materialaufwendungen
Aufwendungen fir Verkaufsgrundsticke........... -37.186,0 -57.752,8 -57.752,8 -19.395,1 -1.123,9 -16.148,4
Aufwendungen flir andere Lieferungen und
LeiStUNgeN. .. cuvuiiiiiiiii e -1.287,0 -2.195,6 -2.195,6 -2.829,9 -750,6 -520,1
-38.473,1 -59.948,5 -59.948,5 -22.225,0 -1.874,5 -16.668,5
Personalaufwand
Lohne und Gehalter .......coveiiiiiiiiiiiiiieen, -1.005,9 -1.339,6 -1.339,6 -1.904,3 -417,9 -421,5
Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstitzung........... -134,6 -185,1 -185,1 -250,6 -52,5 -58,4
-1.140,5 -1.524,7 -1.524,7 -2.154,9 -470,4 -479,9
Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen................. -22,8 -39,9 -39,9 -42,7 -7,3 -11,9
Sonstige betriebliche Aufwendungen..................... -634,8 -1.162,3 -1.162,3 -1.286,6 -380,6 -423,6
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage ................... 25,1 21,3 21,3 13,3 3,7 0,2
Zinsen und ahnliche Aufwendungen..........c.cocvvvnes -1.336,2 -2.280,2 -2.280,2 -3.912,8 -952,1 -809,1
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit™...........ccooovveiiiiiiiiiieennnnn, 1.163,7 1.516,0 - - - -
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag.............. -357,7 -436,7 -436,7 -1.805,3 -285,1 -1.930,2
Ergebnis nach Steuern®...............cccoeeeeeeennninns - - 1.079,3 4.207,9 733,7 5.054,5
Sonstige Steuern -1,8 -2,6 -2,6 -2,7 -0,5 -0,9
Periodenergebnis..................cociiiin 804,1 1.076,7 1.076,7 4.205,2 733,2 5.053,6
Konzernfremden Gesellschaftern zustehendes
Ergebnis aus dem laufenden Jahr ...........cccevvenens 0 0 0 -0,06 0,01 -0,06
Konzerngesellschaften zustehendes
Ergebnis aus dem laufenden Jahr.................. 804,1 1.076,7 1.076,7 4.205,2 733,2 5.053,5
™ Die Daten fiir das Geschéftsjahr 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.
" Zur Darstellung der sich aus der Umstellung auf das Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes ("BilIRUG") ergebenden Unterschiede

werden in der dritten Spalte fir das Geschaftsjahr 2015 die bereits geméaB BilRUG ermittelten Vorjahresvergleichszahlen dem
Konzernabschluss 2016 entnommen.

W GeméB BilRUG entfallt dieser Posten im Konzernabschluss 2016 ersatzlos.

@ Konzernabschluss 2016: Neu eingefiigt gemaB BilRUG.
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Ausgewdhlte Angaben aus der Konzernbilanz

Die nachstehende Ubersicht zeigt die ausgewahlten Positionen der Konzernbilanz von Noratis zu den
jeweils angegebenen Stichtagen, wie sie dem Konzernabschluss 2015, dem Konzernabschluss 2016 und
dem Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Marz 2017 entnommen wurden.

Zum 31. Dezember

Zum 31. Marz

2014 2015 2016 2017
TEUR
(gepriift) (ungepriift)
AKTIVA
ANLAGEVERMOGEN 40,7 71,3 81,3 81,4
UMLAUFVERMOGEN
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere
Vorrate
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen
BaULEN o 46.800,3 89.347,2 80.182,0 75.743,3
Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ................... 28,6 100,5 106,0 133,1
Sonstige Vermdgensgegenstande .........cocvvvviiiiiiiniininnnnn 225,2 142,5 906,1 1.807,5
253,8 243,1 1.012,1 1.940,6
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks.........................cl 1.369,1 2.470,1 5.761,4 7.919,8
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN.................ccceieuns 444,7 574,4 442,2 425,9
48.913,5 92.710,8 87.481,7 86.192,2
Zum 31. Dezember Zum 31. Médrz
2014M 2015 2016 2017
TEUR
(gepriift) (ungepriift)
PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital.......cooviiiiiiii e, 450,0 500,0 500,0 500,0
KapitalrGcKlage .....ooooeiviiii i 50 2.000,0 2.000,0 2.000,0
(€117 oY 0 1Y/ 0] o o =T PP 87,9 192,0 -68,2 1.484,4
JahreslbersChUSS ...uiii i e 804,1 1.076,7 4.205,2 5.053,5
Ausgleichsposten flir Anteile anderer Gesellschafter........... 3,0 3,0 3,1 3,2
1.395,0 3.771,7 6.640,1 9.041,1
RUCKSTELLUNGEN
Steuerrickstellungen ......ccoviiiiiiiii 419,5 598,3 1.635,2 1.981,6
Sonstige Rickstellungen.......ccoviiiiiiiiii e, 403,7 490,6 1.721,4 1.999,2
823,3 1.088,9 3.356,6 3.980,7
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten .................... 40.530,0 79.652,7 70.625,7 66.141,3
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen .............coovceeeeae. 712,6 29,6 5,5 2,5
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen............. 633,5 363,5 452,3 854,3
Sonstige Verbindlichkeiten.........ccovviiiiiiiiiiiiiee, 4.792,6 7.733,3 6.346,0 6.092,6
46.668,6 87.779,1 77.429,5 73.090,6
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN........................... 26,5 71,0 55,5 79,8
48.913,5 92.710,8 87.481,7 86.192,2
™ Die Daten zum 31. Dezember 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.



Ausgewdhlte Angaben aus der Konzernkapitalflussrechnung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die ausgewahlten Angaben aus den Konzernkapitalflussrechnungen der
Gesellschaft flr die angegebenen Zeitrdume.

1. Januar bis 1. Januar bis 31. Méarz

31. Dezember
2015" 2016 2016 2017

TEUR
(gepriift) (ungepriift)

Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit.......cocoovviiiiiiiniiinnnns -39.331 18.705 8.443 10.199
Cashflow aus der Investitionstatigkeit........cocviiiiiiiiiiiiii s -45 -38 -12 -91
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit.........oovviiiiiiiiiiiiiieeeens 40.477 -15.376 -4.443 -7.949
(F*i)nanzmittelfonds am Ende der Periode.......c.cvvviiiiiiiiiiii e 2.470 5.761 6.458 7.920

Die Zahlen fiir das Geschéftsjahr 2015 wurden aufgrund einer gednderten Ausweissystematik unter erstmaliger Anwendung des
Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 21 ("DRS 21") in der Konzernkapitalflussrechnung fur das Geschéaftsjahr 2016 und der
damit einhergehenden Anderung der Vorjahresvergleichswerte fiir das Geschéftsjahr 2015 dem Konzernabschluss 2016

entnommen.

Ausgewdhlte alternative Leistungskennzahlen

Die nachfolgende Tabelle zeigt die ausgewdhlten alternativen Leistungskennzahlen von Noratis fir die
angegebenen Zeitrdume, die auf Berechnungen von Zahlen aus den Konzernabschliissen sowie aus dem
Rechnungswesen der Gesellschaft basieren.

1. Januar bis 31. Dezember 1. Januar bis
31. Marz
2014% 2015 2016 2016 2017
EUR Mio.
(ungepriift) (gepriift) (ungepriift)
Rohertrag Verkauf...........ccooeiiiiiiiiinnnnn, 2,6 3,8 9,2 1,7 7,9
Rohertragsmarge Verkauf
(N 0 et 18,4 % 19,8 % 24,4 % 16,5 % 27,7 %
Rohertrag Vermietung .........cccccvvvevennnne. 1,4 2,3 3,9 1,0 0,7
Rohertrag......coooovviiiiiiiiiiici e 4,0 6,1 13,1 2,7 8,7
Rohertragsmarge (in %) ......ccoovievniennnne. 24,1 % 25,4 % 29,5 % 22,3 % 29,1 %
112 ) I PP 2,5 3,8 9,9 2,0 7,8
[ PP PP 1,2™ 1,5 6,0 1,0 7,0
Eigenkapitalquote (in %)......ccoovvevnvennne. 2,8 % 4,1 % 7,6 % 5,0 % 10,5 %
™ Die Daten fiir das Geschaftsjahr 2014 wurden dem Rechnungswesen der Gesellschaft entnommen.
" Geprift. EBT fiir das Geschéftsjahr 2014 wurde dem Konzernabschluss 2015 entnommen.

(#x%)

Wesentliche
Anderungen der
Finanzlage und des
Betriebsergebnisses
des Emittenten.

Ungeprift. EBT fur das Geschaftsjahr 2016 wurde auf Basis von Zahlen aus dem Konzernabschluss 2016 berechnet.

Ertragslage

In den vergangenen drei Geschaftsjahren gab es folgende wesentliche
Anderungen der Ertragslage von Noratis:

Umsatzerlése

Die Umsatzerlése von Noratis erhéhten sich von TEUR 16.705 im Geschaftsjahr
2014 um TEUR 7.109 (43 %) auf TEUR 23.814 im Geschaftsjahr 2015. Der
Anstieg der Umsatzerldse ist primar auf héhere Verkaufserlose zurlickzufiihren,
die von TEUR 13.969 im Geschaftsjahr 2014 um TEUR 5.079 (36 %) auf TEUR
19.048 im Geschaftsjahr 2015 gestiegen sind. Der Anstieg resultierte zum etwa
gleichen Teil aus dem Anstieg der Verkaufserldse aus beiden Vertriebskanadlen -
Privatisierungen (Verkauf von einzelnen Wohnungen an Mieter, Selbstnutzer oder
Kapitalanleger) ("Privatisierung") und Blockverkdufen (Verkauf einzelner
Mehrfamilienhduser bzw. Hauserzeilen, bis hin zu ganzen Portfolios)
("Blockverkauf") — vor allem an den Standorten Ulm, Steinau a.d. Str. und Bad
Homburg. Die Mieterlose Wohnobjekte erhohten sich aufgrund des im
Jahresdurchschnitt hoheren Immobilienbestandes sowie des Erwerbs von
Immobilien, die einen durchschnittlich héheren Mietzins hatten, von TEUR 2.736
im Geschaftsjahr 2014 um TEUR 2.012 (73 %) auf TEUR 4.748 im Geschaftsjahr
2015.

Im Geschaftsjahr 2016 erhdhten sich die Umsatzerlése von Noratis deutlich von
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TEUR 23.814 im Geschaftsjahr 2015 um TEUR 20.746 (87 %) auf TEUR 44.560.
Der Anstieg der Umsatzerlése war primar auf hohere Verkaufserlose
zurlickzufihren, die im Geschéftsjahr 2016 von TEUR 19.048 im Geschéftsjahr
2015 um TEUR 18.793 (98 %) auf TEUR 37.841 gestiegen sind. Dabei wurden
die Verkaufserlése insgesamt von Blockverkdufen an den Standorten Dormagen,
Mayen und Binde dominiert. Die Umsatzerlose aus der Privatisierung hingegen
sind im Geschdftsjahr 2016 zurlickgegangen und konnten (berwiegend am
Standort Ulm erzielt werden, an dem samtliche fiir die Einzelprivatisierung
vorgesehenen Wohnungen im Geschéftsjahr 2016 verauBert werden konnten. Die
Mieterldse Wohnobjekte sind im Geschaftsjahr 2016 primar durch einen im
Jahresdurchschnitt hdheren Immobilienstand sowie den erfolgreichen Abbau von
Leerstand von TEUR 4.748 im Geschdaftsjahr 2015 um TEUR 1.901 (40 %) auf
TEUR 6.649 gestiegen.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 erhdhten sich die Umsatzerldse
von Noratis von TEUR 12.182 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016
um TEUR 17.579 (144 %) auf TEUR 29.761. MaBgeblich ursachlich dafiir war der
Verkauf eines zweiten Teilportfolios Uber 309 Wohneinheiten am Standort
Dormagen, der am Ende Januar 2017 realisiert werden konnte.
Periodenergebnis

Das Periodenergebnis stieg von TEUR 804,1 im Geschaftsjahr 2014 um
TEUR 272,6 (34 %) auf TEUR 1.076,7 im Geschéftsjahr 2015. Die Verbesserung
des Periodenergebnisses resultiert dabei maBgeblich aus den deutlich héheren
Umsatzerlésen, die gegeniber dem Vorjahr um rund 43 % gesteigert werden
konnten. Im Geschaftsjahr 2016 stieg das Periodenergebnis deutlich von
TEUR 1.076,7 im Geschdftsjahr 2015 wum TEUR 3.128,5 (291 %) auf
TEUR 4.205,2 im Geschaftsjahr 2016. Die Verbesserung des Periodenergebnisses
resultiert dabei maBgeblich aus den deutlich héheren Umsatzerlésen, die
gegeniber dem Vorjahr um rund 87 % gesteigert werden konnten. Im 3-Monats-
Zeitraum endend am 31. Marz 2017 stieg das Periodenergebnis von TEUR 733,2
im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2016 um TEUR 4.320,4 (589 %) auf
TEUR 5.053,6. MaBgeblich ursachlich dafir war die im Vergleich zum
Vorjahresquartal verbesserte Ertragslage aufgrund gestiegener Verkaufserlose.
Eigenkapital und Liquiditat

Zum 31. Dezember 2015 erhdhte sich das Eigenkapital von TEUR 1.395,0 zum
31. Dezember 2014 um TEUR 2.376,7 (170 %) auf TEUR 3.771,7, was auf eine
Kapitalerhbhung um TEUR 2.000 sowie das gestiegene Konzernergebnis
zuruckzufiuhren ist. Zum 31. Dezember 2016 erhdhte sich das Eigenkapital von
TEUR 3.771,7 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 2.868,4 (76 %) auf
TEUR 6.640,1. Die Starkung des Eigenkapitals steht in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem gegenliber dem Geschaftsjahr 2015 stark gestiegenen
Jahresiberschuss. Zum 31. Marz 2017 erhéhte sich das Eigenkapital weiter um
TEUR 2.401,0 (36 %) auf TEUR 9.041,1. Diese Entwicklung begriindet sich durch
das Periodenergebnis sowie die Einziehung der Geschéftsanteile eines friiheren
Gesellschafters. Die Eigenkapitalquote betrug 2,8 % zum 31. Dezember 2014,
4,1 % zum 31. Dezember 2015, 7,6 % zum 31. Dezember 2016 und 10,5 % zum
31. Marz 2017.

Jiingste Entwicklungen und Ausblick

Das erste Quartal 2017 von Noratis war insbesondere gepragt von dem bereits
im Oktober 2016 vertraglich gesicherten Blockverkauf eines Teilportfolios am
Standort Dormagen von Uber 300 Einheiten, dessen Nutzen- und Lastenlibergang
Anfang 2017 erfolgte. Aufgrund dieser Transaktion konnte bereits im ersten
Quartal 2017 ein Ergebnis vor Steuern erreicht werden, dass Uber dem Niveau
des Gesamtjahres 2016 liegt.

In der Gesellschafterversammlung vom 27. April 2017 wurde beschlossen, einen
Teil des Jahresliberschusses des Geschaftsjahres 2016 in Héhe von EUR 1 Mio.
an die Gesellschafter auszuschitten. Der verbleibende Teil des
Jahresiberschusses wurde abzliglich eines Abfindungsentgelts in H6he von EUR
2.516.500,00, das die Gesellschaft im Rahmen der Einziehung eines
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B.8

B.9

B.10

B.11

Ausgewaihlte
wesentliche Pro-
forma-Finanz-
informationen.

Gewinnprognosen
oder -schatzungen.

Einschrankungen
im Bestdtigungs-
vermerk zu den
historischen Finanz-
informationen.

Nicht-Ausreichen
des
Geschiftskapitals
des Emittenten zur
Erfiillung
bestehender
Anforderungen.

Abschnitt C - Wertpapiere

C.1

Beschreibung von
Art und Gattung der
angebotenen
und/oder zum
Handel
zuzulassenden
Wertpapiere.

Geschéaftsanteils an den ausscheidenden Gesellschafter abgefiihrt hatte, auf neue
Rechnung vorgetragen. Am 22.Mai 2017 wurde im Rahmen eines
Gesellschafterbeschlusses eine Kapitalerhdhung aus Gesellschaftsmitteln sowie
die Formumwandlung der Gesellschaft in eine Aktiengesellschaft beschlossen.

Aus operativer Sicht wurden nach dem 31. Marz 2017 Kaufvertrage von neuen
Immobilien in Trier und Gladbeck mit einem Kaufpreisvolumen von insgesamt
EUR 5,7 Mio. abgeschlossen, hinsichtlich derer der Ubergang von Nutzen und
Lasten bereits Anfang April bzw. Juni erfolgte. AuBerdem hat die Gesellschaft am
31. Marz 2017 einen Kauf- und Abtretungsvertrag tUber 94 % der Anteile an der
Berger Immobilienbesitz GmbH abgeschlossen, deren Immobilienwert mit
EUR 15,5 Mio. festgesetzt wurde. Zur Finanzierung dieser jlingsten Akquisitionen
und der geplanten SanierungsmaBnahmen sowie zur Refinanzierung von
bestehenden Darlehensverbindlichkeiten der Berger Immobilienbesitz GmbH
wurden dabei neue besicherte Darlehensvertrage mit Kreditinstituten mit einem
Gesamtkreditvolumen in Héhe von insgesamt bis zu EUR 21,1 Mio. unterzeichnet
sowie unbesicherte Bankdarlehen in Hohe von insgesamt EUR 4,5 Mio. neu
aufgenommen. Seit dem 31. Marz 2017 sind darlber hinaus bis zum Datum
dieses Prospekts keine wesentlichen Veranderungen der Finanzlage oder der
Handelsposition von Noratis eingetreten.

Fir das laufende Geschéftsjahr geht der Vorstand der Gesellschaft davon aus, die
positive Entwicklung der vergangenen Jahre fortsetzen zu kénnen. Insbesondere
wird mit einer deutlichen Verbesserung der Umséatze gerechnet. Dabei wird aus
Sicht des Vorstands das Wachstum primar getrieben durch gesteigerte
VerduBerungserlése aus Blockverkaufen, insbesondere am Standort Dormagen.
Im Einklang mit den finanziellen Wachstumsplanen ist auch vorgesehen, den
Personalbestand gegeniiber 2016 weiter moderat auszubauen. Dariber hinaus
plant Noratis weiteres Wachstum durch Netto-Zukdaufe von Immobilien, um das
Volumen an Vorratsimmobilien bis Ende 2017 gegeniber 2016 weiter zu
steigern.

Entfallt. Die Gesellschaft hat keine Pro-forma-Finanzinformationen erstellt, da
keine Pro-forma-relevanten Transaktionen vorlagen.

Entfallt. Die Gesellschaft zeigt keine Gewinnprognose oder Gewinnschatzung auf.

Entfallt. Der Konzernabschluss 2015, der Konzernabschluss 2016 und der
Jahresabschluss nach HGB der Noratis GmbH fir das Geschaftsjahr endend zum
31. Dezember 2016 wurden jeweils mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers versehen.

Entfallt. Das Geschdftskapital der Gesellschaft reicht aus, um die bestehenden
Anforderungen zu erfillen.

Gegenstand des Angebots sind:

e 2.000.000 neuen auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag
(Stluckaktien) aus der von der auBerordentlichen Hauptversammlung der
Gesellschaft am 7. Juni 2017 beschlossenen Kapitalerhhung gegen
Bareinlagen unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre (die "Neuen
Aktien"); und

e 200.000 auf den Inhaber Ilautenden Stammaktien ohne Nennbetrag
(Stuckaktien) aus dem Eigentum der Norlig GmbH, Eschborn und der SIA
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C.2

C.3

C.4

C.5

C.6

C.7

Wertpapier-
kennung.

Wahrung der
Wertpapier-
emission.

Zahl der
ausgegebenen und
voll eingezahlten
Aktien und der
ausgegebenen, aber
nicht voll
eingezahlten
Aktien.

Nennwert pro Aktie
bzw. Angabe, dass
die Aktien keinen
Nennwert haben.

Beschreibung der
mit den Aktien
verbundenen
Rechte.

Beschreibung aller
etwaigen
Beschrankungen fiir
die freie
Ubertragbarkeit der
Wertpapiere.

Angabe, ob fiir die
angebotenen
Wertpapiere die
Zulassung zum
Handel an einem
geregelten Markt
beantragt wurde
bzw. werden soll
und Nennung aller
geregelten Markte,
an denen die
Wertpapiere
gehandelt werden
oder werden sollen.

Beschreibung der
Dividendenpolitik.

Hansahold, Riga, Lettland (die Norlig GmbH und die SIA Hansahold
gemeinsam die "Greenshoe Aktionare") im Hinblick auf die der
Emissionsbank eingeraumte Mehrzuteilungsoption (die
"Mehrzuteilungsaktien” und zusammen mit den Neuen Aktien die

"Angebotenen Aktien").

Flr Zwecke der Einbeziehung in den Handel im Scale Segment des Freiverkehrs
(Open Market) an der Frankfurter Wertpapierbérse bezieht sich dieser Prospekt
auf (i) bis zu 2.000.000 Neue Aktien, und (ii) auf 2.000.000 auf den Inhaber
lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) der Gesellschaft, jeweils
mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie und mit
voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2017.

International Securities Identification Number (ISIN): DEOOOA2E4MK4

Wertpapierkennnummer (WKN): A2E4MK; Borsenkiirzel: NUVA
Euro.

Das derzeit bestehende Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 2.000.000 und
ist aufgeteilt in 2.000.000 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne
Nennbetrag (Stlickaktien). Jede Aktie hat einen anteiligen Betrag von EUR 1,00
am Grundkapital. Das derzeit bestehende Grundkapital der Gesellschaft ist voll
eingezahlt.

Die Aktien sind nennwertlose Stlickaktien.

Jede Aktie gewadhrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme.
Stimmrechtsbeschrankungen sind in der Satzung nicht vorgesehen. Die
bestehenden Aktionare der Gesellschaft haben keine abweichenden Stimmrechte.
Die Neuen Aktien sind ab dem 1. Januar 2017 voll gewinnanteilsberechtigt.

Entfallt. Die Aktien der Gesellschaft sind gemaB den gesetzlichen Regelungen, die
fur auf den Inhaber lautende Stammaktien gelten, frei Ubertragbar. Mit
Ausnahme der unter E.5 beschriebenen Marktschutzvereinbarungen bestehen
keine Einschrankungen der Ubertragbarkeit der Aktien der Gesellschaft.

Entfallt. Der Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbérse und das
Handelssegment Scale, in den die Aktien einbezogen werden sollen, ist kein
regulierter Markt im Sinne der Richtlinie 2004/39/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 21.04.2004 Uber Markte fir Finanzinstrumente.
Eine Zulassung der Aktien zum Handel an einem regulierten Markt in diesem
Sinne ist derzeit nicht beabsichtigt.

Die Gesellschaft plant in der Zukunft grds. rund die Halfte der Jahresiberschiisse
als Dividenden auszuschitten. Dies kann jedoch im Einzelfall je nach Geschafts-
und Liquiditatssituation der Gesellschaft von der derzeitigen Planung abweichen.
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Abschnitt D - Risiken

D.1

Klare Offenlegung
von Risikofaktoren,
die fiir den
Emittenten oder
seine Branche
spezifisch sind.

Weiterhin soll ein wesentlicher Teil etwaiger Jahresliberschiisse der Gesellschaft
auch zukinftig zur Sicherung und zum Ausbau ihrer derzeitigen Marktstellung
sowie zur Umsetzung strategischer Ziele herangezogen werden. Eine Aussage
Uber die konkrete HoOhe der zuklinftigen Dividendenzahlungen ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht mdoglich. Die bereits gezahlten Dividenden geben
keine Anhaltspunkte fiir die Ho6he zukinftiger Dividenden. Die Gesellschaft kann
keine Aussage zur Hohe kilnftiger Jahresiberschiisse bzw. Bilanzgewinne oder
dazu treffen, ob Uberhaupt kiinftig Jahresiiberschiisse bzw. Bilanzgewinne erzielt
werden.

Markt- und branchenbezogene Risiken

e Noratis ist als Bestandsentwickler von Wohnimmobilien in Deutschland
maBgeblich von der Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes und der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung abhdngig.

¢ Die Immobilienstandorte von Noratis, vorzugsweise Randlagen von Stadten
und Ballungszentren in Deutschland, sind von den spezifischen
Entwicklungen am  jeweiligen  Immobilienstandort abhangig. Die
Immobilienstandorte von Noratis kdnnten an Attraktivitat verlieren.

e Auf dem Wohnimmobilienmarkt in Deutschland besteht ein intensiver
Wettbewerb. Es besteht das Risiko, dass Noratis sich im Wettbewerb nicht
behaupten oder sich nicht hinreichend gegenliber ihren Wettbewerbern
absetzen kann. Der Wettbewerbsdruck konnte dazu fithren, dass die
Ankaufspreise erheblich steigen und es fir Noratis schwerer wird,
Wohnimmobilien zu einem  akzeptablen Preis mit ausreichend
Gewinnmargenpotential zu erwerben und dass dadurch die erworbenen
Immobilien nicht mit hinreichendem Gewinn verwerten werden kénnen.

e Noratis ist dem Risiko sich verschlechternder Rahmenbedingungen fir die
Finanzierung von Immobilienerwerben ausgesetzt.

e Fur die Geschaftstatigkeit von Noratis bedeutsame rechtliche und steuerliche
Rahmenbedingungen kdnnten sich negativ entwickeln.

Unternehmensbezogene Risiken

e Noratis kdnnten Immobilientransaktionen zu angemessenen Konditionen
nicht gelingen und sie kdnnte sich nicht ausreichend gegen Wettbewerber
durchsetzen. Immobilientransaktionen kénnen zu starken Schwankungen bei
den Umsatzerlésen und Gesamtaufwendungen fithren und bei besonders
groBvolumigen Projekten auch zu einer Risikokonzentration in Bezug auf
einen bestimmten Standort fihren.

e Noratis ist dem Risiko der Fehleinschatzung von Bewertungsmerkmalen bei
Ankaufsentscheidungen von Immobilienobjekten ausgesetzt.

e Storungen im Projektablauf, insbesondere ldnger als geplant dauernde
EntwicklungsmaBnahmen und sonstige Fehlentwicklungen bei der
Durchfihrung von Projekten, koénnen sich negativ auf die projektierte
Rendite auswirken und zu unvorhergesehenen Umsatzschwankungen flihren.
Dieses Risiko erhoht sich je gréBer das Projektvolumen ist.

e Der Erwerb von Immobilien ist mit Risiken wie fehlende Baugenehmigungen,
Lizenzen und Bescheinigungen verbunden, die trotz einer vorausgehenden
sorgfaltigen rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Untersuchung und
Prifung ("Due Diligence") nicht ausgeschlossen werden kénnen.

e Noratis kdnnte nach dem Verkauf von Immobilien noch mehrere Jahre lang
Haftungsanspriichen ausgesetzt sein.

e Noratis finanziert ihre Geschaftstatigkeit auf Basis unterschiedlicher
Finanzierungsstrukturen. Sollte es Noratis zukinftig nicht mehr gelingen,
ihre Verpflichtungen aus Finanzierungsvertrdgen zu erflllen, koénnten
bestehende Finanzierungen nicht verlangert bzw. eine Refinanzierung und
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D.3

Zentrale Angaben
zu den zentralen
Risiken, die den
Wertpapieren eigen
sind.

Abschnitt E - Angebot

E.1

Gesamtnettoerlose
und geschdtzte
Gesamtkosten der
Emission/des
Angebots,
einschlieBlich der
geschatzten Kosten,
die dem Anleger
vom Emittenten
oder Anbieter in
Rechnung gestellt
werden.

Neuaufnahme von Kapital erschwert werden. Auch kdnnte eine unerwartete
Kindigung von Finanzierungsvertragen die Finanzlage erheblich
beeintrachtigen.

e Ein Anstieg des Zinsniveaus kdnnte die Finanzierungskosten von Noratis zur
Finanzierung ihrer bestehenden sowie der neu erworbenen und potenziell
kinftig zu erwerbenden Immobilien erhdhen.

e Noratis ist in Schlisselpositionen auf qualifiziertes Personal angewiesen.

. Noratis ist dem Risiko ausgesetzt, mit Altlasten oder anderen
Umweltverunreinigungen belastete Immobilien zu erwerben oder erworben
zu haben und deswegen von Behérden, Erwerbern, Nutzern oder Dritten in
Anspruch genommen zu werden. Zusatzlich kdnnten VerstéBe gegen
umwelt- oder baurechtliche Vorschriften bestehen.

e Die Verwendung standardisierter Vertrage kdnnte zu einer Vervielfachung
der sich aus den jeweiligen Einzelvertragen ergebenden Vertragsrisiken
flhren.

Risiken im Zusammenhang mit der Aktionarsstruktur und dem Angebot

e Die Hauptaktionare der Gesellschaft, deren Interessen mdglicherweise von
denen der Gesellschaft oder anderer Aktionare abweichen, kénnen auch nach
dem Angebot erheblichen Einfluss auf die Gesellschaft ausiben.

e Es besteht keine Gewdhr, dass sich ein aktiver und liquider Handel fir die
Aktien der Gesellschaft entwickelt.

e Der Aktienkurs der Gesellschaft konnte signifikanten Schwankungen
unterliegen.

e Mdogliche zukiinftige Aktienverkdufe in groBerem Umfang koénnten sich
nachteilig auf den Aktienkurs der Gesellschaft auswirken.

e  Zuklnftige KapitalmaBnahmen kdénnten zu einer erheblichen Verwdsserung
der Beteiligung der Aktionare an der Gesellschaft fihren.

e Es besteht die Méglichkeit, dass die Gesellschaft die Erlése aus dem Angebot
in einer Weise verwendet, die nicht die Zustimmung der Aktionare findet.

e Die Gesellschaft wird auf Grund der Einbeziehung ihrer Aktien in das Scale
Segment der Frankfurter Wertpapierborse héheren Kosten ausgesetzt sein
und das Management wird sich mit wesentlichem Zeitaufwand neuen
rechtlichen, regulatorischen und administrativen Anforderungen widmen
missen. Falls die Gesellschaft den neuen Anforderungen nicht gerecht wird,
kann sich dies negativ auf die Aktionare auswirken.

Im Zusammenhang mit dem Angebot erhdlt die Gesellschaft einen
Nettoemissionserlés in Hohe des Bruttoemissionserldses aus dem Verkauf der
Neuen Aktien abziglich aller von der Gesellschaft in Zusammenhang mit der
Emission zu tragenden Kosten. Unter der Annahme, dass samtliche Neuen Aktien
(2.000.000 Aktien) zum Angebotspreis von EUR 20,75, der dem Mittelwert der
Preisspanne entspricht, innerhalb derer Angebote abgegeben werden kdnnen,
erworben werden, ergibt sich ein Bruttoemissionserlés flir die Gesellschaft in
Héhe von EUR 41,5 Mio. Die Gesellschaft schatzt, dass die zu erwartenden
Gesamtkosten auf Basis eines Angebotspreises von EUR 20,75 pro Aktie, und
unter der Annahme eines vollsténdigen Verkaufs aller Neuen Aktien sowie einer
vollstandigen Auslibung der Mehrzuteilungsoption und einer Zahlung des
vollstandigen Erfolgshonorars ungefahr EUR 3,07 Mio. betragen werden. Die
Gesamtkosten sind - mit Ausnahme der auf die Mehrzuteilungsaktien
entfallenden Provisionen in H6he von ungefahr EUR 0,19 Mio. - vollstédndig von
der Gesellschaft zu tragen. Nach Abzug der voraussichtlichen von der
Gesellschaft zu tragenden Kosten fir die Emission von ungeféhr EUR 2,88 Mio.,
einschlieBlich der Bankenprovisionen von EUR 1,94 Mio., ergibt sich ein
Nettoemissionserlos der Gesellschaft von rund EUR 38,62 Mio. Anlegern werden
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E.2a

E.3

E.4

Griinde fiir das
Angebot,
Zweckbestimmung
der Erlose,
geschatzte
Nettoerlose.

Beschreibung der
Angebots-
konditionen.

Beschreibung aller
fiir die
Emission/das
Angebot
wesentlichen
Interessen,
einschlieBlich
Interessen-
konflikte.

keine Kosten der Gesellschaft oder der Emissionsbank in Rechnung gestellt.

Die Gesellschaft beabsichtigt, mit dem Nettoemissionserlés ihr weiteres
Wachstum und ihre weitere Entwicklung zu finanzieren und den
Nettoemissionserlés i.H.v. EUR 38,62 Mio. aus der Ausgabe der Neuen Aktien fir
die Finanzierung des Eigenkapitalanteils zuklnftiger Erwerbe von Immobilien zu
verwenden. Uber die konkrete Verwendung des Nettoemissionserléses wurde von
der Gesellschaft jedoch noch kein Beschluss gefasst. Soweit der
Nettoemissionserlés fiir den vorgenannten Zweck nicht ausreicht, wird die
Gesellschaft die restlichen Betrage voraussichtlich Gber Fremdkapital finanzieren.
Soweit und solange der Nettoemissionserlds noch nicht flir den oben
beschriebenen Zweck benétigt wird, beabsichtigt die Gesellschaft, diesen in
liquiden kurzfristigen Bankeinlagen oder &hnlichen Instrumenten anzulegen,
damit er bei Bedarf kurzfristig zur Verfligung steht.

Soweit die Greenshoe-Option gegenliber den Greenshoe Aktionaren vollstandig
ausgelibt wird, erhalten die Greenshoe Aktiondre nach Abzug der von den
Greenshoe Aktiondren zu tragenden Bankprovision fiir die Emission, einen
Nettoemissionserlés von rund EUR 3,96 Mio.

Das Angebot besteht aus (i) einem erstmaligen offentlichen Angebot in der
Bundesrepublik Deutschland (das "offentliche Angebot") und (ii) einer
Privatplatzierung an qualifizierte Anleger in bestimmten Jurisdiktionen auBerhalb
der Bundesrepublik Deutschland und auBerhalb der Vereinigten Staaten von
Amerika gemaB Regulation S unter dem U.S. Securities Act von 1933 in der
derzeit geltenden Fassung (die "Privatplatzierung" und gemeinsam mit dem
offentlichen Angebot, das "Angebot"). Die Neuen Aktien werden von der
Emissionsbank zum Kauf angeboten.

Die Preisspanne, innerhalb derer Kaufangebote in der Phase des offentlichen
Angebots abgegeben werden kbénnen, betragt zwischen EUR 18,75 und
EUR 22,75 je Aktie (die "Preisspanne").

Der Angebotszeitraum, in welchem Kaufangebote unterbreitet werden kénnen,
beginnt am 21. Juni 2017 und endet voraussichtlich (i) am 27. Juni 2017 um
15:00 Uhr MESZ fur Privatanleger (natlrliche Personen), und (ii) am
27.Juni 2017 um 17:00 Uhr MESZ fir institutionelle Investoren.

Nach Ablauf des Angebotszeitraums werden der Angebotspreis fir die im Vorfeld
des offentlichen Angebotes sowie in der Phase des o&ffentlichen Angebots
gezeichneten Angebotenen Aktien und das endglltige Platzierungsvolumen
gemeinsam durch die Gesellschaft und die Emissionsbank festgelegt. Die
Festlegung des Angebotspreises und des Platzierungsvolumens wird
voraussichtlich am 27. Juni 2017 erfolgen. Die buchmdBige Lieferung der
zugeteilten Angebotenen Aktien im Girosammelverkehr gegen Zahlung des
Angebotspreises erfolgt voraussichtlich am 30. Juni 2017. Insbesondere fir den
Fall, dass das Platzierungsvolumen nicht ausreicht, um samtliche Kaufangebote
zum Angebotspreis zu bedienen, behdlt sich die Emissionsbank vor,
Kaufangebote nicht oder nur teilweise anzunehmen.

Die ICF ist von der Gesellschaft als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner
mandatiert worden und berdt die Gesellschaft bei dem Angebot und der
Einbeziehung der Aktien der Gesellschaft in den Handel im Scale Segment des
Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter Wertpapierbérse. Die ICF steht in
Zusammenhang mit dem Angebot und der Einbeziehung in einem vertraglichen
Verhdltnis mit der Gesellschaft und erhalt fir ihre Tatigkeit eine erfolgsabhangige
Provision in H6he von EUR 1,94 Mio. Zusatzlich wurde die ICF als Designated
Sponsor der an der Frankfurter Wertpapierboérse gehandelten Aktien der
Gesellschaft bestellt. Flur diese Tatigkeit erhdlt ICF von der Gesellschaft eine
marktibliche Vergltung. Aufgrund dieser vertraglichen Beziehungen hat die ICF
ein geschaftliches Eigeninteresse an der Durchfiihrung des Angebots.

Die Greenshoe Aktiondare werden, wenn und soweit die Greenshoe-Option
gegeniber diesen ausgelbt wird, den Erldés aus dem Angebot bezogen auf die
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E.5

Name der Person/
des Unternehmens,
die/das das
Wertpapier zum
Verkauf anbietet.
Bei Lock-up-
Vereinbarungen die
beteiligten
Personen und die
Lock-up-Frist.

Greenshoe-Aktien nach Abzug der Provisionen erhalten. Soweit die Greenshoe-
Option gegenliber den Greenshoe Aktiondren vollstandig ausgelibt wird, erhalten
die Greenshoe Aktiondre nach Abzug der von den Greenshoe Aktionaren zu
tragenden Bankprovision einen Nettoemissionserlés von rund EUR 3,96 Mio. Aus
diesem Grund haben die Greenshoe Aktionare ein finanzielles Interesse an der
Durchfiihrung des Angebots.

Zwischen der Gesellschaft und dem Vorstandsmitglied Herrn Speth wurde eine
Vereinbarung getroffen, dass Herr Speth, im Falle eines erfolgreichen IPOs, einen
Sonderbonus in Héhe von EUR 100,000 erhalt. Aus diesem Grund hat Herr Speth
ein finanzielles Interesse an der Durchfiihrung des Angebots.

Die derzeitigen Aktiondre und die zukiinftigen Inhaber der Neuen Aktien haben
aufgrund der mit der Einbeziehung der Aktien der Gesellschaft erzielten
Handelbarkeit der Aktien im Freiverkehr (Scale Segment) an der Frankfurter
Wertpapierbérse ein Interesse am erfolgreichen Abschluss der Transaktion.
Ansonsten bestehen keine Interessen oder mdgliche Interessenkonflikte von
Seiten der an der Emission beteiligten Personen, die flir das Angebot von
wesentlicher Bedeutung sind.

Die Neuen Aktien werden von der Emissionsbank (wie in A.1 oben definiert) zum
Kauf angeboten.

Die Gesellschaft hat sich im Ubernahmevertrag gegeniiber der Emissionsbank
verpflichtet, vor Ablauf von sechs Monaten nach Einbeziehung der Aktien in den
Handel im Scale Segment des Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter
Wertpapierborse und in einem sich daran anschlieBenden Zeitraum von weiteren
sechs Monaten, in diesem zuletzt genannten Zeitraum ohne vorherige schriftliche
Zustimmung der Emissionsbank
e weder direkt noch indirekt Aktien der Gesellschaft aus einer Kapitalerh6hung
(mit Ausnahme der in diesem Prospekt beschriebenen Kapitalerhéhung) oder
aus eigenen Aktienbestanden auszugeben, zu verkaufen, anzubieten, sich zu
deren Verkauf zu verpflichten oder anderweitig abzugeben;

e weder direkt noch indirekt Wertpapiere, die in Aktien der Gesellschaft
umgewandelt werden kénnen oder ein Recht zum Erwerb von Aktien der
Gesellschaft verbriefen, auszugeben, zu verkaufen, anzubieten, sich zu deren
Verkauf zu verpflichten, anderweitig abzugeben oder darauf hinzuwirken
bzw. der Hauptversammlung eine Beschlussfassung Uber deren Ausgabe
vorzuschlagen;

e keine Kapitalerhéhung aus genehmigtem Kapital anzuklindigen oder
durchzufihren;

e der Hauptversammlung keine Kapitalerhbhung zur Beschlussfassung
vorzuschlagen; und

e keine Geschdfte (einschlieBlich Derivate-Geschafte) abzuschlieBen oder
andere MaBnahmen zu ergreifen, die wirtschaftlich den vorstehenden
MaBnahmen entsprechen.

Zudem haben sich die Hauptaktionare gegentber der Emissionsbank verpflichtet
bis zum Ablauf eines Zeitraums von zwdIf Monaten nach Einbeziehung der Aktien
in den Handel im Scale Segment des Freiverkehrs (Open Market) an der
Frankfurter Wertpapierbérse weder unmittelbar noch mittelbar Aktien oder
Wertpapiere der Gesellschaft, die in die Aktien der Gesellschaft gewandelt oder
getauscht werden koénnen, zu verleihen, zu gewdhren, zu verkaufen, zu
vermarkten, zu Ubertragen oder anderweitig zu verduBern. Diese Verpflichtung
gilt auch fir jede einem Verkauf wirtschaftlich vergleichbare Transaktion, wie
etwa die Ausgabe von Option- oder Wandelrechten an Aktien der Gesellschaft.
Die Verpflichtungen aus dem Lock-up der Hauptaktionare gelten nicht fir
Transaktionen mit verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 AktG des
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E.6

E.7

Betrag und
Prozentsatz der aus
dem Angebot
resultierenden
unmittelbaren
Verwadsserung. Im
Falle eines
Zeichnungs-
angebots an die
existierenden
Anteilseigner
Betrag und
Prozentsatz der
unmittelbaren
Verwadasserung, fiir
den Fall, dass sie
das neue Angebot
nicht zeichnen.

Schiatzung der
Ausgaben, die dem
Anleger vom
Emittenten oder
Anbieter in
Rechnung gestellt
werden.

jeweiligen Hauptaktiondrs, soweit sich der Erwerber den entsprechenden
Verpflichtungen fiir die verbleibende Dauer der Lock-up Frist unterwirft.

Aktiondre der Gesellschaft werden nach Durchfiihrung des Angebots nicht mehr
in demselben Umfang wie zuvor am Grundkapital der Noratis AG beteiligt sein.
Im Zuge der Barkapitalerhéhung wird das bestehende Grundkapital von
EUR 2.000.000,00 um bis zu EUR 2.000.000,00 auf bis zu EUR 4.000.000,00
erhéht. Der Nettobuchwert entspricht der Summe der Vermdégensgegenstande
des Anlage- und Umlaufvermdgens und des aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten abziliglich der Summe der Rickstellungen, der
Verbindlichkeiten sowie des passiven Rechnungsabgrenzungsposten (im
Folgenden "Nettobuchwert"). Der Nettobuchwert der Gesellschaft zum 31. Madrz
2017 betrug TEUR 9.041 bzw. EUR 4,52 je Aktie (basierend auf der unmittelbar
vor Durchfiihrung der Barkapitalerhbhung ausgegebenen Aktienzahl von
2.000.000). Nach Durchfuhrung der Barkapitalerhéhung unter der Annahme,
dass alle 2.000.000 Neuen Aktien zu einem Angebotspreis von EUR 20,75 je
Neue Aktie (Mittelwert der Preisspanne) im Zuge des Angebots verkauft werden,
wirde der Gesellschaft ein Nettoemissionserlés von ca. EUR 38,62 Mio.
(Bruttoemissionserlés i.H.v. EUR 41,5 Mio. abzlglich Emissionskosten i.H.v.
EUR 2,88 Mio.) zuflieBen. Ware der Gesellschaft dieser Betrag bereits zum
31. Médrz 2017 zugegangen, hatte der Nettobuchwert (ohne Berticksichtigung von
Steuereffekten) bei ca. EUR 47,66 Mio. bzw. ca. EUR 11,92 je Aktie (basierend
auf der Aktienanzahl nach Durchfiihrung der im vollem Umfang durchgefiihrten
Barkapitalerhbhung) gelegen. Dies hatte fir die Altaktiondre eine unmittelbare
Zunahme des Nettobuchwerts von EUR 7,40 je Aktie (164 %) zur Folge.

Entfallt. Anlegern werden weder von der Gesellschaft noch von der
Emissionsbank Kosten in Rechnung gestellt.
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2. RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten bei der Entscheidung Uber den Kauf von Aktien der Noratis AG, HauptstraBe 129,
65760 Eschborn, Deutschland (die "Noratis AG" oder die "Gesellschaft" und zusammen mit ihren
Tochtergesellschaften "Noratis") die nachfolgend beschriebenen Risikofaktoren, verbunden mit
den anderen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen, sorgféltig lesen und bei ihrer
Anlageentscheidung beriicksichtigen. Der Eintritt eines oder mehrerer dieser Risiken kann, einzeln
oder zusammen mit anderen Umstdnden, erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben und letztlich auch zur Insolvenz der
Gesellschaft fiihren. Der Bérsenkurs der Aktien der Gesellschaft kénnte aufgrund jedes dieser
Risiken erheblich fallen und Anleger kénnten ihr investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz
verlieren. Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken kénnten sich riickwirkend betrachtet als nicht
abschlieBend herausstellen und daher nicht die einzigen Risiken sein, denen die Gesellschaft
ausgesetzt ist. Weitere wesentliche Risiken und Unsicherheiten, die der Gesellschaft gegenwértig
nicht bekannt sind, kénnen den Geschéftsbetrieb der Gesellschaft ebenfalls beeintrdchtigen und
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis
haben.

Die Reihenfolge, in der die nachfolgenden Risiken aufgefiihrt werden, enthalt weder eine Aussage
liber die Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts noch (ber das AusmalB oder die Bedeutung fir die
Gesellschaft.

2.1 Markt- und branchenbezogene Risikofaktoren

Noratis ist als Bestandsentwickler von Wohnimmobilien in Deutschland maBgeblich von
der Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes und der gesamtwirtschaftlichen
Entwicklung abhéangig.

Noratis ist ein Bestandsentwickler von Wohnimmobilien in Deutschland. Sie erwirbt
Wohnimmobilien mit Entwicklungspotential, vorwiegend in Randlagen von Stadten oder
Ballungszentren. Im Gegensatz zu sog. bestandshaltenden Immobiliengesellschaften ist es das Ziel
von Noratis, die Liegenschaften nach erfolgreicher Entwicklung, d. h. Renovierungs- und
AufwertungsmaBnahmen zur Beseitigung des Instandhaltungsstaus und Modernisierung des
Objekts, so kurzfristig wie méglich (in der Regel zwischen ein und drei Jahren) nach Ankauf wieder
zu verauBern. Sowohl der Ankauf als auch der Weiterverkauf nach erfolgter Bestandsentwicklung
ist von der Entwicklung des Marktes fir Wohnimmobilien und der gesamtwirtschaftlichen
Entwicklung abhangig.

Die Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes ist von vielfaltigen, sich fortlaufend @ndernden und
gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhangig, auf welche die Gesellschaft keinen Einfluss hat.
Hierzu gehoéren etwa der Verkehrswert von Immobilien und Grundstiicken, das Verhaltnis von
Angebot und Nachfrage nach Immobilien in bestimmten Lagen und Preisklassen, die steuerlichen
Rahmenbedingungen, die Entwicklung des lokalen Arbeitsmarkts, demographische Entwicklungen,
die gesamtwirtschaftliche konjunkturelle Entwicklung, die gegenwartig auch stark von politischen
Entwicklungen beeinflusst werden kann (z. B. durch zunehmende protektionistische Entwicklungen
in der Weltwirtschaft, den beantragten Austritt von GroBbritannien aus der Europdischen Union
("EU") sowie Neuwahlen in wichtigen EU Mitgliedslandern) wie auch daraus resultierende zyklische
Schwankungen des Wohnimmobilienmarktes. Die Nachfrage nach Wohnimmobilien wird Uberdies
auch durch die Erwartungen bestimmt, die potenzielle Investoren im Hinblick auf alle
vorgenannten Faktoren hegen. Hierbei ist nicht auszuschlieBen, dass es seitens der potenziellen
Investoren zu Fehleinschatzungen kommen kann.

Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass bei einer Verschlechterung der
gesamtwirtschaftlichen Lage in Deutschland, Europa oder der Welt auch der fiir Noratis relevante
Wohnimmobilienmarkt beeinflusst werden konnte. Es ist etwa denkbar, dass Kaufer, die den
Erwerb einer Wohnimmobilie zur Selbstnutzung planen, von der Investition Abstand nehmen oder
diese auf unbestimmte Zeit verschieben, weil die Verschlechterung der gesamtwirtschaftlichen
Lage zu wirtschaftlicher Unsicherheit flihrt. Auch kénnte ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus
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dazu flhren, dass die Attraktivitat der Geldanlage in Wohnimmobilien verglichen mit alternativen
Anlagemadglichkeiten abnimmt und insofern die Nachfrage nach Wohnimmobilien von Seiten der
Kapitalanleger abnimmt.

Der Erfolg von Noratis wird zukiinftig von diesen, sich fortlaufend andernden Faktoren abhédngig
und von den betreffenden Schwankungen und Entwicklungen beeinflusst, auf die Noratis keinen
Einfluss hat. Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung oder eine negative Entwicklung des
Wohnimmobilienmarktes kénnten sich erheblich negativ auf die Geschaftstatigkeit und die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis auswirken.

Die Immobilienstandorte von Noratis, vorzugsweise Randlagen von Stddten und
Ballungszentren in Deutschland, sind von den spezifischen Entwicklungen am jeweiligen
Immobilienstandort abhdngig. Die Immobilienstandorte von Noratis koénnten an
Attraktivitat verlieren.

Jeder Immobilienstandort wird einerseits von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in
Deutschland beeinflusst, unterliegt andererseits aber auch den jeweiligen spezifischen
Besonderheiten am jeweiligen Immobilienstandort. Noratis investiert breit diversifiziert in
Deutschland, aber mit bevorzugtem Investitionsfokus auf Randlagen von Stadten und
Ballungszentren. Die Rahmenbedingungen an diesen Standorten und deren Entwicklung nehmen
maBgeblichen Einfluss auf den Erfolg von Noratis und auf die Wertentwicklung des
Wohnimmobilienportfolios von Noratis. Zu den wesentlichen Faktoren zahlen unter anderem Miet-
und Kaufnachfrage nach den jeweiligen Immobilien, Kaufkraft der Bevélkerung, Attraktivitdt der
betreffenden Standorte, Arbeitsmarktsituation, Infrastruktur, Sozialstruktur, demographische
Entwicklung sowie weitere Faktoren, die sich auf Angebot und Nachfrage nach Immobilien in den
jeweiligen Lagen und Markten auswirken.

Steigende Immobilienpreise in beliebten Regionen, insbesondere in zentralen Lagen deutscher
GroBstadte, haben jlingst vermehrt zu der Beflirchtung einer lokalen Immobilienblase geflihrt, das
heiBt, der Uberbewertung von Immobilien und einem daraus méglicherweise folgenden rasanten
Preisabfall. Falls ein derartiger rasanter Preisverfall in einer Region auftreten sollte, in welcher
Noratis derzeit oder zukinftig Immobilien halt, kdnnte Noratis die Immobilien, die sie erwirbt oder
bereits erworben hat, trotz der Ublicherweise geringen Halterdauer mdglicherweise nicht zu den
erwarteten Preisen verwerten. Einzelne Standorte kdnnten in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung
stark von wenigen Unternehmen oder Unternehmensbranchen abhdngen. So kénnen die Insolvenz,
SchlieBung oder der Wegzug groBer oder flir bestimmte Regionen oder Standorte bedeutsamer
Unternehmen bzw. von Unternehmen einzelner oder mehrerer Branchen sich erheblich negativ auf
die wirtschaftliche Entwicklung des jeweiligen Standortes und damit auch auf die Immobilienpreise,
den Leerstandsquote und die Mietpreise auswirken. Zudem haben Veranderungen in den
Sozialstrukturen Einfluss auf die Bewertung von Wohnimmobilien. Eine Verdnderung der
Sozialstrukturen kann daher die Attraktivitat solcher Immobilien erheblich negativ beeinflussen.
Noratis hat auf die genannten Faktoren keinen Einfluss.

Eine unerwartete negative wirtschaftliche Entwicklung an einem oder mehreren
Immobilienstandorten von Noratis, innerhalb der Haltefrist der Immobilien, kdnnte sich negativ auf
die zu realisierenden VerauBerungserlése von Noratis auswirken und sich damit erheblich negativ
auf die Geschaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis auswirken.

Auf dem Wohnimmobilienmarkt in Deutschland besteht ein intensiver Wettbewerb. Es
besteht das Risiko, dass Noratis sich im Wettbewerb nicht behaupten oder sich nicht
hinreichend gegeniiber ihren Wettbewerbern absetzen kann. Der Wettbewerbsdruck
konnte dazu fiihren, dass die Ankaufspreise erheblich steigen und es fiir Noratis
schwerer wird, Wohnimmobilien zu einem akzeptablen Preis mit ausreichend
Gewinnmargenpotential zu erwerben und dass dadurch die erworbenen Immobilien
nicht mit hinreichendem Gewinn verwerten werden kdnnen.

Der deutsche Wohnimmobilienmarkt ist derzeit durch einen intensiven Wettbewerb zwischen
lokalen, regionalen, nationalen und internationalen Investoren gepragt. Dies betrifft insbesondere
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die Immobilien mit héheren Standards in den zentralen Lagen von Stadten und Ballungszentren,
aufgrund der allgemeinen Preisentwicklung bei Wohnimmobilien aber zunehmend auch Immobilien
in Randlagen, auf die sich Noratis fokussiert. Noratis steht in allen Bereichen ihrer
Geschdftstatigkeit unterschiedlichen Wettbewerbern gegentliber. Das Ziel von Noratis ist es,
aufgrund der klaren Exit-Strategie weitere Ankaufschancen flir Wohnimmobilien zu nutzen, um
diese nach erfolgreicher Entwicklung profitabel weiterzuverauBern. Diese Kaufe kdnnen nur
durchgefihrt werden, wenn entsprechende Immobilienportfolios oder Einzelobjekte zu
angemessenen Preisen am Markt verfligbar sind. Aufgrund der Vielzahl an Marktteilnehmern und
der GroBe und Fragmentierung des deutschen Wohnimmobilienmarktes ist Noratis einem
intensiven Wettbewerb ausgesetzt, der sich zukilnftig im Zuge des Eintritts zusatzlicher
Wettbewerber noch weiter verstdarken kann. Einige Wettbewerber von Noratis verfligen Uber
erheblich gréBere finanzielle Mittel bzw. bessere Finanzierungsmaoglichkeiten oder lber andere
Wettbewerbsvorteile gegenliber Noratis (z. B. eine langere und prominentere Leistungsbilanz
("Track Record")). Der intensive Wettbewerb, dem Noratis ausgesetzt ist bzw. sein wird, kann
dazu fihren, dass die Ankaufspreise weiter steigen, so dass es flir Noratis zuktlinftig wesentlich
schwieriger werden kdnnte, weitere Immobilien zu akzeptablen Marktpreisen zu erwerben oder
dass Noratis die erworbenen Immobilien nicht mit hinreichendem Gewinn verwerten kann.

Sollte es Noratis nicht gelingen, sich im Wettbewerb zu behaupten oder sich hinreichend
gegenliber ihren Wettbewerbern abzusetzen, kénnte sich dies auf die Geschaftstatigkeit und die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis erheblich negativ auswirken.

Noratis ist dem Risiko sich verschlechternder Rahmenbedingungen fiir die Finanzierung
von Immobilienerwerben ausgesetzt.

Noratis plant, auch zuklnftig den Erwerb von Immobilien in erheblichem Umfang durch
Bankdarlehen zu finanzieren und ist daher auf die Bereitschaft der Kreditinstitute angewiesen, eine
Investition zu angemessenen Konditionen, einschlieBlich der Sicherheitenbestellung, zu
finanzieren.

Die Rahmenbedingungen fir die Finanzierung von Immobilienakquisitionen unterliegen einem
standigen Wandel. Die Attraktivitat der Finanzierungsmdglichkeiten hangt von vielfaltigen, sich
stetig andernden Faktoren ab, die Noratis nicht beeinflussen kann und die sich in der Zukunft
deutlich verschlechtern kdénnten. Dazu zahlen zum Beispiel die HOhe der - im historischen
Vergleich derzeit sehr niedrigen - Finanzierungszinsen, das Finanzierungsvolumen (in Bezug auf
die Gesamtkosten und/oder den Marktwert der Immobilie), der Beleihungsauslauf, die steuerlichen
Rahmenbedingungen, Liquiditats-, Tilgungs- und Sicherheitsanforderungen der Kreditinstitute
(z. B. Blrgschaften der Hauptaktionare), aber auch die Einschatzung der Kreditinstitute Uber die
Werte und die Werthaltigkeit der jeweiligen Immobilien als Sicherheiten fir Kredite oder ihre
Einschatzung des gesamtwirtschaftlichen Umfelds. Auch der Eintritt oder die Verscharfung von
Krisen an den internationalen Finanzmarkten oder erhdhte regulatorische Anforderungen an die
Eigenkapitalunterlegung der Banken oder spezifische Anforderungen an ein Unternehmensrating,
Uber das die Gesellschaft bislang nicht verfiigt, kédnnten Kreditinstitute zur Verminderung ihres
Risikos und damit ihrer Kreditengagements zwingen. Eine Verschlechterung der
Finanzierungsangebote kénnte die Geschdftstatigkeit von Noratis bei Erwerb und Verwertung von
Immobilien erheblich einschranken.

Stehen im deutschen Wohnimmobilienmarkt im Allgemeinen, oder Noratis oder einem potenziellen
Erwerber flr Verkaufsimmobilien von Noratis im Besonderen nicht ausreichend Mittel zur
Fremdkapitalfinanzierung zur Verfliigung, kénnte dies die Durchfiihrung von
Immobilieninvestitionen, Immobilienankdufen und -verkdufen erheblich behindern.

Der Eintritt einer oder mehrerer der vorgenannten Risiken im Zusammenhang mit der

Fremdfinanzierung von Noratis kdnnte erhebliche negative Folgen auf die Geschaftstatigkeit und
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis haben.
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Fiir die Geschaftstiatigkeit von Noratis bedeutsame rechtliche und steuerliche
Rahmenbedingungen kénnten sich negativ entwickeln.

Die Geschaftstatigkeit von Noratis ist in erheblichem MaBe von den geltenden rechtlichen
Rahmenbedingungen fir Immobiliengesellschaften mit Anlagefokus auf Wohnimmobilien in
Deutschland abhangig. Dies umfasst neben dem Steuerrecht insbesondere auch die allgemeinen
rechtlichen Rahmenbedingungen, u.a. das Mietrecht und die Vorschriften des Baurechts, inklusive
Brandschutzbestimmungen, des Umweltrechts, des Energierechts und des Bodenrechts.

Fir Investitionen auf dem deutschen Immobilienmarkt sind die steuerlichen Rahmenbedingungen
in den letzten Jahren stetig unglinstiger geworden. Im Rahmen der Grunderwerbsteuer haben die
meisten Bundeslander die Steuersatze in den letzten Jahren erhdht. Solche oder vergleichbare
Verédnderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen, wie beispielsweise eine Anderung in der
Besteuerung von Grundbesitz, etwa der Grundsteuer, kdnnen sich negativ auf die Nachfrage nach
Wohnimmobilien oder das Marktumfeld fiir Investitionen in Wohnimmobilien auswirken.

Wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen wurden in den vergangenen Jahren
beispielsweise im Umwelt- bzw. Energierecht vorgenommen. Dies betrifft etwa die Regelungen
zum Energieausweis, das Energiekonzept der Bundesregierung in Bezug auf die energetische
Sanierung von Gebdauden in Deutschland und andere umweltrechtliche Bestimmungen. Auch im
Mietrecht oder bei der Privatisierung von Wohnimmobilien, u.a. im Rahmen des Gesetzes zur
Mietpreisbremse und der Immobilienkreditrichtlinie, gab es zuletzt erhebliche Anderungen. Auch in
Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Verscharfung
der rechtlichen Rahmenbedingungen flir Immobilieninvestitionen oder deren Entwicklung kann sich
erheblich nachteilig auf die Rentabilitdit von Investitionen sowie die Geschaftstatigkeit und
insbesondere die Ertragslage von Noratis auswirken.

Jede Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kénnte sich erheblich negativ auf die
Geschaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis auswirken.

2.2 Unternehmensbezogene Risikofaktoren

Noratis konnten Immobilientransaktionen zu angemessenen Konditionen nicht gelingen
und sie konnte sich nicht ausreichend gegen Wettbewerber durchsetzen.
Immobilientransaktionen kdnnen zu starken Schwankungen bei den Umsatzerlésen und
Gesamtaufwendungen fiihren und bei besonders groBvolumigen Projekten auch zu einer
Risikokonzentration in Bezug auf einen bestimmten Standort fiihren.

Noratis halt als Bestandsentwickler von Wohnimmobilien ihre Objekte nicht dauerhaft im Bestand,
sondern erwirbt Objekte nur zum Zwecke der Weiterentwicklung und des Abverkaufs. Noratis ist
daher darauf angewiesen, fortlaufend neue geeignete Immobilien zu identifizieren, zu
angemessenen Konditionen zu erwerben und weiterzuverkaufen. Noratis ist dem Risiko ausgesetzt,
dass es ihr nicht gelingt, An- und Verkdufe von Wohnimmobilien zum richtigen Zeitpunkt zu
angemessenen Konditionen zu realisieren und deren Wertschépfungspotenzial zu heben. Der Erfolg
von Noratis ist dabei von verschiedenen Faktoren abhangig, wie z. B. der Verfiigbarkeit eines
entsprechenden  Immobilienangebots, glnstigen  Einkaufs- und  Verkaufsbedingungen,
angemessenen Finanzierungsmaoglichkeiten, der Nachfrage nach Wohnmietflachen am jeweiligen
Standort sowie der Wettbewerbssituation.

Der Wettbewerb, in dem sich Noratis beim An- und Verkauf von Immobilien sowie bei der
Entwicklung dieser Immobilien befindet, besteht einerseits regional bzw. lokal am jeweiligen
Standort einer Einzelinvestition und andererseits Uberregional, insbesondere bei Portfolio-
Transaktionen. Die Eintrittsschwelle flir Wettbewerber ist auf den Immobilienmarkten generell
niedrig, d. h. Noratis ist an allen Standorten einem intensiven Wettbewerb mit unterschiedlichen
Wettbewerbern ausgesetzt. Dabei treten sowohl regionale Investoren, die die regionalen Markte
gut kennen, als auch andere Immobiliengesellschaften, national und international investierende
institutionelle Anleger sowie private Einzelinvestoren (z. B. vermdgende Privatpersonen) aus dem
In- und Ausland auf.
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Die Gesellschaft war in der Vergangenheit stets in der Lage, ausreichend geeignete Grundstiicke
und Immobilien zu erwerben und zu entwickeln. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass Noratis zukiinftig womdglich nicht mehr oder nicht mehr ausreichend geeignete Objekte
identifizieren kann. Auch kann insbesondere mit Blick auf die an vielen Standorten gestiegenen
Immobilienpreise nicht ausgeschlossen werden, dass entsprechende Objekte zumindest nicht zu
wirtschaftlich vertretbaren Kaufpreisen erworben werden kénnen. In Zeiten sinkender
Immobilienpreise hingegen kann eine Entwicklung eintreten, die zu einem Angebotsiberhang
fuhrt, was insbesondere den Abverkauf zu wirtschaftlich vertretbaren Preisen deutlich erschweren
kdnnte.

Der Kauf und Verkauf einer Immobilie kann sowohl unterjdhrig als auch zwischen den
Geschéftsjahren zu starken Schwankungen bei den Umsatzerlésen und Gesamtaufwendungen
fihren. Der Umfang und die Konditionen der getatigten An- und Verkdufe wirken sich zum
Zeitpunkt des An- oder Verkaufs wesentlich auf das jeweilige Periodenergebnis sowie auf den
Rohertrag aus. Diese Schwankungen erhdhen sich in Abhangigkeit zum jeweiligen Projektvolumen
und kénnen bei besonders groBvolumigen Projekten auch zu einer erheblichen Risikokonzentration
in Bezug auf ein Portfolio oder einen bestimmten Standort fiihren. Falls sich Risiken in Bezug auf
ein groBvolumiges Projekt materialisieren, kann dies im erheblichen MaBe die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft beeintrachtigen. Starke Schwankungen wesentlicher
Unternehmenskennzahlen kdnnen auch zu einer erhéhten Volatilitat des Aktienkurses der
Gesellschaft flihren.

Sollte es Noratis in Zukunft nicht gelingen, Immobilien zu attraktiven Konditionen und im
geplanten Zeitraum zu erwerben, zu entwickeln und zu verkaufen und in ihrer Ertragskraft zu
verbessern, kdonnte sich dies erheblich negativ auf die Geschaftstatigkeit und die Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage von Noratis sowie auf die Volatilitét des Aktienkurses der Gesellschaft
auswirken.

Noratis ist dem Risiko der Fehleinschdtzung von Bewertungsmerkmalen bei
Ankaufsentscheidungen von Immobilienobjekten ausgesetzt.

Bei der Bewertung von Immobilien ist eine Vielzahl von Faktoren zu bertlicksichtigen, in die vielfach
auch subjektive Einschatzungen einflieBen. Neben dem tatsachlich gezahlten Kaufpreis sowie dem
tatsachlich erzielten Mietzins zahlen zu diesen Faktoren unter anderem die Einschatzung des
Immobilienstandorts, die voraussichtliche Nutzungsdauer der betreffenden Immobilien, die zu
erwartenden InvestitionsmaBnahmen, mdgliche Wertminderungen durch o6ffentlich-rechtliche
Belastungen oder nachbarschaftliche Einflisse, die Marktwerte vergleichbarer Immobilien sowie die
Preisentwicklung auf dem Immobilienmarkt im Allgemeinen und an dem spezifischen Standort im
Besonderen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass Noratis bei einer Ankaufsentscheidung einzelne
Bewertungsmerkmale falsch einschatzt oder Gutachten, auf die Noratis ihre Entscheidung stitzt,
fehlerhaft sind. Solche Fehleinschdatzungen, aber auch externe Entwicklungen in Bezug auf die
Entwicklung des jeweiligen Immobilienstandorts, auf die Noratis keinen Einfluss hat, kdnnen zu
einer insgesamt fehlerhaften Analyse des Wertes durch Noratis bei einer Investitionsentscheidung
fihren, die wiederum dazu fiihren kann, dass Noratis einen zu hohen Kaufpreis zahlt und die
Rendite hinter den Erwartungen zurlickbleibt, was sich schlieBlich erheblich negativ auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis auswirken kann.

Zudem koénnen Immobilien, auch wenn ihre Auswahl sorgfdltig vorgenommen wird, mit
verborgenen Madngeln, z. B. an der Bausubstanz oder infolge von Altlasten oder Kriegslasten auf
Grundstlicken, behaftet sein, die Noratis beim Erwerb nicht oder nicht in vollem Umfang bekannt
geworden sind. Sofern die Mangel zu einem Zeitpunkt vor Abschluss eines Erwerbs bekannt
werden, kann dies zum Abbruch der betreffenden Transaktion fiihren, wobei Noratis gleichwohl die
ihr zuvor entstandenen Transaktionsnebenkosten tragen muss. Sofern die Mangel nach Abschluss
des Erwerbs bekannt werden, kann es hierdurch zu Verzégerungen bei EntwicklungsmaBnahmen
und zu nicht kalkulierbaren zusatzlichen Kosten bei der Mangelbeseitigung kommen, wobei auch
das Risiko besteht, dass die Verkaufer der betreffenden Immobilie nicht oder nicht vollstéandig in
Regress genommen werden kdnnen. Dariber hinaus besteht grundsatzlich das Risiko, dass eine
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geplante Entwicklung von Immobilien aus anderen Grinden mit erheblichen zusatzlichen, nicht
Uberschaubaren Kosten fir Noratis verbunden ist.

Jede Fehleinschatzung bei der Bewertung von Immobilien oder von Immobilienportfolios im Vorfeld
eines Ankaufs, verborgene Mangel und nicht geplante Sanierungskosten sowie eine gréBere Zahl
abgebrochener Transaktionen und damit verbundene vergebliche Aufwendungen kénnten erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis haben.

Stérungen im Projektablauf, insbesondere langer als geplant dauernde
EntwicklungsmaBnahmen und sonstige Fehlentwicklungen bei der Durchfiihrung von
Projekten, konnen sich negativ auf die projektierte Rendite auswirken und zu
unvorhergesehenen Umsatzschwankungen fiihren. Dieses Risiko erhoht sich je groBer
das Projektvolumen ist.

Noratis ist als Bestandsentwickler darauf angewiesen, ihre Renovierungs-, Aufwertungs- und
Modernisierungsvorhaben innerhalb des geplanten Zeitrahmens und zu den kalkulierten Kosten zu
realisieren. In Einzelfallen kann es auch vorkommen, wie beispielsweise im Rahmen des
Abverkaufs zweier groBerer Teilportfolien in Dormagen, dass die Modernisierungsarbeiten nach
Ubergang der Immobilien an den K&ufer durchzufiihren sind. Auch wenn die Renovierungs- und
Modernisierungsarbeiten aufgrund des stark fokussierten Geschaftsmodells auf die Entwicklung
von Bestandsimmobilien einfachen und mittleren Standards weitestgehend standardisiert sind und
im Vergleich zu Kernsanierungen oder Neubauten weniger komplex und risikobehaftet sind, so ist
dennoch die Einhaltung des projektierten Zeit-, Kosten- und Abverkaufsplans im jeweiligen
Einzelfall von Unsicherheiten und externen Faktoren abhangig. Sollte es wahrend der
Entwicklungsphase etwa zu unvorhergesehenen Schwierigkeiten kommen, wie z. B. zu deutlich
héheren als den kalkulierten Modernisierungskosten oder Verzégerungen bei der Mitwirkung von
Behorden, Mietern und Anwohnern oder erhebliche Mdngeln in der Leistung eines beauftragten
Unternehmens oder dessen Insolvenz, kann dies erhebliche Mehrkosten oder erhebliche zeitliche
Verzdgerungen verursachen. Selbst wenn sie sorgfaltig geprift und ausgewahlt werden, kdnnen
von Noratis erworbene Immobilien mit verborgenen Mdngeln, z. B. Asbest oder Mangeln an der
Bausubstanz behaftet sein, wodurch es ebenfalls zu Verzégerungen und nicht kalkulierbaren
Mehrkosten kommen kann. Zudem besteht das Risiko, dass eine Immobilie von Noratis
unzutreffend eingeschatzt wird und daher der projektierte Verkaufspreis der Wohneinheiten im
Verkauf nicht oder nicht vollstandig oder nicht zum avisierten Zeitpunkt erreicht werden kann.
Spater als geplant durchgefiihrte Abverkdaufe koénnen auch zu unvorhergesehenen
Umsatzschwankungen flihren, die zu einer erhdhten Volatilitdt des Aktienkurses der Gesellschaft
fuhren kénnten. Dieses Risiko erhdht sich je gréBer das Projektvolumen ist.

Spater als geplant durchgefliihrte Immobilienverkaufe kdénnen auch zu hoheren
Finanzierungsaufwendungen flihren, beispielsweise wenn sich im Rahmen einer etwaigen
notwendigen Refinanzierung das Finanzierungsumfeld verschlechtert oder sich die
Darlehenskonditionen anderweitig verschlechtern sollten.

Das Eintreten der oben genannten Risiken kann die Durchfiihrung von Projekten nachteilig
beeinflussen und Auswirkungen auf die Kosten und deren Erfolg haben. Dies kann sich erheblich
nachteilig auf die projektierte Rendite und somit die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von
Noratis auswirken.

Der Erwerb von Immobilien ist mit Risiken wie fehlende Baugenehmigungen, Lizenzen
und Bescheinigungen verbunden, die trotz einer vorausgehenden sorgfiltigen
rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Untersuchung und Priifung ("Due
Diligence") nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Noratis und die frilheren Eigentiimer der von Noratis erworbenen Immobilien haben bzw. hatten
teilweise nur die Moglichkeit einer beschrankten Due Diligence, so dass Noratis bzw. frihere
Eigentiimer eventuell nicht in der Lage waren, zu prifen, ob der urspriingliche Eigentimer der
Immobilie und/oder die Immobilie selbst alle notwendigen Baugenehmigungen und Bedingungen,
Lizenzen, Feuer-, Gesundheitsschutz- und Sicherheitsbescheinigungen und vergleichbare
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Anforderungen erworben bzw. erfillt haben. Darlber hinaus kdénnten Noratis oder die friiheren
Eigentimer nicht in der Lage gewesen sein, alle Nachforschungen, Inspektionen und
Begutachtungen/Bestandsaufnahmen durchzuflihren (oder die Ergebnisse dariber einzuholen).
Dementsprechend kénnten bei dem Erwerb von Wohnimmobilienportfolios mdégliche spezifische
Risiken nicht erkannt bzw. falsch eingeschatzt werden, bzw. worden sein. So kdnnten rechtliche
und/oder wirtschaftliche Belastungen lbersehen oder fehlerhaft bewertet worden sein. Sofern in
den Kaufvertragen, welche Noratis mit den Verkdufern der Immobilienportfolios abschlieBt,
Garantien Ubernommen werden, ist es jedoch denkbar, dass diese Zusicherungen nicht alle Risiken
abdecken bzw. dies nicht in ausreichendem Umfang geschieht. Zudem kénnte aufgrund der
finanziellen Situation oder der Insolvenz eines Verkaufers eine von diesem gegebene Garantie
nicht durchsetzbar sein. Unter Umstanden gibt es auch keine Zusicherung oder Gewahrleistung des
VerauBerers einer Immobilie Gber die Angemessenheit und Richtigkeit der Informationen, die im
Rahmen der Durchfiihrung einer Due Diligence zur Verfligung gestellt werden, oder dartber, dass
diese Informationen in dem Zeitraum zwischen Beendigung der Due Diligence bis zur rechtlichen
Ubertragung der jeweiligen Immobilie auf Noratis noch den Tatsachen entsprechen. Diese Risiken
kénnen daher trotz sorgféltiger Due Diligence auftreten, was erheblich nachteilige Auswirkungen
auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis haben kénnte.

Noratis konnte nach dem Verkauf von Immobilien noch mehrere Jahre lang
Haftungsanspriichen ausgesetzt sein.

Beim Verkauf von Immobilien Gbernimmt Noratis gegeniiber den Erwerbern Zusicherungen,
Gewadhrleistungen und negative Kenntniserklarungen hinsichtlich bestimmter Eigenschaften der
Immobilien. Die daraus resultierenden Verpflichtungen bestehen auch nach dem Verkauf
regelmaBig mehrere Jahre fort. Insbesondere koénnte Noratis Schadenersatzanspriichen von
Erwerbern ausgesetzt sein, die geltend machen, dass ihnen gegeniiber gemachte Angaben
unrichtig gewesen seien oder dass Noratis Verpflichtungen nicht eingehalten habe. Dies kdnnte zu
rechtlichen Auseinandersetzungen oder Rechtsstreitigkeiten mit den Erwerbern fliihren und Noratis
konnte infolge dieser Rechtsstreitigkeiten verpflichtet werden, Zahlungen an Erwerber zu leisten,
ohne dass im Einzelfall sichergestellt ware, dass Noratis ihrerseits den jeweiligen Voreigentiimer in
Regress nehmen kann. Sofern Noratis gegeniiber Dritten Gewdhrleistungen im Zusammenhang mit
ModernisierungsmaBnahmen bernommen hat und von diesen aufgrund von Mdngeln in Anspruch
genommen wird, ist nicht immer gesichert, dass Noratis die beauftragten Unternehmen ihrerseits
in Regress nehmen kann und die Regressforderungen auch durchsetzbar sind. Rechtliche
Auseinandersetzungen und Verpflichtungen zur Zahlung von Schadenersatz kdnnten sich erheblich
nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis auswirken.

Noratis finanziert ihre Geschiftstatigkeit auf Basis unterschiedlicher
Finanzierungsstrukturen. Sollte es Noratis zukiinftig nicht mehr gelingen, ihre
Verpflichtungen aus Finanzierungsvertragen zu erfiillen, konnten bestehende
Finanzierungen nicht verlangert bzw. eine Refinanzierung und Neuaufnahme von Kapital
erschwert werden. Auch konnte eine unerwartete Kiindigung von
Finanzierungsvertrdgen die Finanzlage erheblich beeintridchtigen.

Noratis hat ihre kapitalintensive Tatigkeit als Bestandsentwickler fir Wohnimmobilien bisher auf
der Grundlage verschiedenster Finanzierungsformen in Form von Hypothekendarlehen,
unbesicherten Darlehen und Schuldscheindarlehen finanziert und wird sich zuklinftig auch Uber
Inhaberschuldverschreibungen finanzieren. Der hohe Fremdkapitaleinsatz spiegelt sich auch in der
geringen Eigenkapitalquote (Relation von Eigenkapital zur Bilanzsumme) der Gesellschaft wider,
die zum 31. Dezember 2016 7,6 % und zum 31. Mdrz 2017 10,5 % betrug.

Der weit Uberwiegende Teil des fir den Kauf und der Entwicklung der jeweiligen Projekte
erforderlichen Kapitals wurde regelmaBig in der Form von Hypothekendarlehen durch Sparkassen
zur Verfligung gestellt. Diese beliefen sich zum 31. Marz 2017 auf EUR 60,4 Mio. Noratis ist im
Rahmen der Kreditvereinbarungen zur Stellung umfangreicher Sicherheiten, bezogen auf die
jeweiligen Immobilienobjekte, verpflichtet, insbesondere Grundpfandrechte und Abtretungen von
Kaufpreisen und Mietforderungen und in Einzelfdllen Blrgschaften der Griindungsaktionare. Die
Hypothekendarlehen mit den Sparkassen sehen marktlbliche Berichts- und Informationspflichten
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vor und kénnen im Rahmen einer ordentlichen Kiindigungsklausel innerhalb von drei Monaten von
beiden Parteien geklindigt werden.

Um die Immobilienfinanzierung zu akzeptablen Konditionen zu ermdglichen, hat Noratis
Finanzierungsvertrage mit weiteren Kapitalgebern abgeschlossen, um gegeniiber den
Kreditinstituten die notwendigen Eigenmittel nachweisen zu kénnen. Dies beinhaltet die
Finanzierung Uber unbesicherte Darlehen, insbesondere mit einem auslandischen Kreditinstitut.
AuBerdem wird Noratis spatestens bis zum 26. Juni 2017 bestehende Darlehen nahestehender
Personen und Dritter in Inhaberschuldverschreibungen wandeln. Die unbesicherten Darlehen mit
dem auslandischen Kreditinstitut beliefen sich auf EUR 10,0 Mio. zum 31. Mai 2017. Die
Finanzierungsvertrage mit dem auslandischen Kreditinstitut enthalten bestimmte Zusicherungen
seitens der Gesellschaft und der Hauptaktionare. Die Gesellschaft hat sich verpflichtet, bestimmte
Financial Covenants (Verpflichtungen zur Einhaltung von definierten Finanzkennzahlen) in Bezug
auf eine einzuhaltende Eigenkapitalrelation bzw. einzuhaltenden Zinsdeckungsgrad einzuhalten.
AuBerdem wurde zugunsten des auslandischen Kreditinstituts ein Zustimmungsvorbehalt fir
ranggleiche unbesicherte Finanzierungen vereinbart und die Hauptaktiondre haben sich
verpflichtet, mit Ausnahme der Greenshoe Aktien, wahrend der Dauer der Finanzierungsvertrage
keine Aktien der Gesellschaft zu verauBern oder zu verpfanden. Fir den Fall der Verletzung einer
Zusicherung aus den Finanzierungsvertragen, ist das ausléandische Kreditinstitut berechtigt, die
ausstehenden Forderungen mit sofortiger Wirkung fallig zu stellen und einen Strafschadensersatz
in Hohe von 10 % des gesamten Finanzierungsvolumens zu verlangen.

Die Gesellschaft plant mit dem Bdrsengang ihre  Eigenkapitalausstattung und
Finanzierungsstrukturen zu verbessern, ist aber auch zuklinftig im erheblichen Umfang auf
Fremdkapital angewiesen. Sollte es der Gesellschaft zuklnftig nicht mehr gelingen, die
Verpflichtungen aus den Finanzierungsvertragen zu erflllen oder die fiur eine Finanzierung
erforderlichen Eigenmittel oder entsprechende Sicherheiten zur Verfligung zu stellen, kdnnten
bestehende Finanzierungen nicht verlangert bzw. eine Refinanzierung und Neuaufnahme von
Fremdkapital erschwert werden. Darlber hinaus besteht ein Risiko, dass die Darlehensgeber von
ihrem ordentlichen Kiindigungsrecht Gebrauch machen und eine Refinanzierung zu vergleichbaren
Konditionen scheitert. In derartigen Fallen ware Noratis unter Umstanden gezwungen, neue
Finanzierungen mit unglnstigeren Konditionen aufzunehmen bzw. Liquiditat durch kurzfristige
Verkaufe von Immobilien - sogenannte Notverkaufe - zu schaffen. Bei Einstellung des
Kapitaldienstes konnten die finanzierenden Banken die jeweiligen Immobilien aufgrund der
gestellten Sicherheiten verwerten. Das kénnte auch zu einem Imageschaden fir Noratis fuhren,
was in mittelbarer Weise dazu flhren konnte, dass die zuklnftige Refinanzierung und
Neuaufnahme von Fremdkapital durch Noratis erschwert werden.

Der Eintritt jeder der genannten Faktoren kénnte die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von
Noratis erheblich negativ beeinflussen.

Ein Anstieg des Zinsniveaus konnte die Finanzierungskosten von Noratis zur
Finanzierung ihrer bestehenden sowie der neu erworbenen und potenziell kiinftig zu
erwerbenden Immobilien erhohen.

Die Umsetzung des Geschaftskonzepts und der Wachstumsstrategie von Noratis erfordert
umfassende finanzielle Ressourcen. Noratis benétigt den gréBten Teil dieser Ressourcen zur
Finanzierung ihrer bestehenden sowie der kiinftig potenziell zu erwerbenden Immobilien. Der
Abschluss von Finanzierungsvereinbarungen oder die Verlangerung solcher Vereinbarungen zu
attraktiven  Konditionen ist fur den weiteren Geschaftserfolg und die Fahigkeit,
Dividendenzahlungen vorzunehmen, entscheidend. Der Uberwiegende Teil der
Immobilienfinanzierungen von Noratis ist auf Basis des Drei-Monats-EURIBOR abgeschlossen und
unterliegt somit Zinsanderungsrisiken. Gegenwdrtig sind mittel- bzw. langerfristige
Immobilienfinanzierungen nur zu einem geringen Teil durch Sicherungsgeschafte ("Hedging-
Geschifte") (vornehmlich  Caps) mit den finanzierenden Kreditinstituten  gegen
Zinsanderungsrisiken abgesichert. Zuklinftig soll der Anteil der Hedging-Geschafte (insbesondere
Caps) deutlich ausgeweitet werden. Jedoch koénnen auch zukinftig die Hedging-Geschdfte
moglicherweise die Auswirkungen der Zinsanderungsrisiken nur teilweise kompensieren, oder
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Noratis kénnte es nicht gelingen, die erforderlichen Verldngerungen oder Neuverhandlungen von
Finanzierungsvereinbarungen oder Hedging-Geschaften zu ihren aktuellen Zinsbedingungen,
einschlieBlich der damit verbundenen Kosten, erfolgreich abzuschlieBen. Dies sowie jedes
Scheitern bei der Beschaffung von Finanzierungen zu den geplanten Bedingungen, oder von einem
oder mehreren der derzeit genutzten Hedging-Geschafte, konnte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis haben.

Das geplante Wachstum stellt erhebliche Anforderungen an das Management und die
interne Unternehmensorganisation der Gesellschaft. Noratis kdnnte nicht in der Lage
sein, ihre internen Organisations-, Informations-, Risikoiiberwachungs- und
Risikomanagementstrukturen sowie das Rechnungswesen angemessen
weiterzuentwickeln und dem geplanten Wachstum anzupassen.

Das geplante Wachstum, das mit dem beabsichtigten zukilinftigen Erwerb von Immobilien
einhergeht, stellt erhebliche Anforderungen an das Management und die interne
Unternehmensorganisation von Noratis. Die interne Unternehmensorganisation muss u.a. in den
Bereichen Rechnungswesen, Personalwesen und IT stdndig an die mit dem Wachstum
einhergehenden Anforderungen angepasst werden. Dies betrifft insbesondere auch das
Risikomanagement-System, das im Einklang mit dem aktienrechtlichen und
kapitalmarktrechtlichen Vorschriften relevante Risiken und deren Ursachen effizient erfassen,
quantifizieren und kommunizieren soll. Dieser komplexe Integrationsprozess koénnte sich als
aufwandiger und kostenintensiver erweisen als von der Gesellschaft erwartet. Auch die Einhaltung
der kapitalmarktrechtlichen Publizitats- und sonstigen Zulassungsfolgepflichten aufgrund der
geplanten Boérsennotierung im Scale Segment an der Frankfurter Wertpapierbérse, werden an das
Finanz- und Rechnungswesen der Gesellschaft erhéhte Anforderungen stellen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass erst in der fortlaufenden Praxis Licken oder Méngel des
Risikolberwachungs- und Managementsystems der Gesellschaft erkennbar werden. Sollte dies
eintreten oder sollte es dem Vorstand der Gesellschaft nicht gelingen, im Zusammenhang mit dem
geplanten weiteren Wachstum angemessene Organisationsstrukturen und Managementprozesse zu
schaffen, konnte dies zur Einschrankung der Fahigkeit flihren, Risiken, Trends und
Fehlentwicklungen rechtzeitig zu erkennen und zu steuern.

Sollte es der Gesellschaft nicht gelingen, ihr geplantes Unternehmenswachstum erfolgreich zu
gestalten und ihre internen Organisations-, Informations-, Risikoliberwachungs- und
Risikomanagementstrukturen sowie das Rechnungswesen angemessen weiterzuentwickeln, kénnte
dies die Wachstumsstrategie von Noratis gefahrden und sich erheblich nachteilig auf die zuklnftige
Geschdftsentwicklung und die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis auswirken.

Noratis ist in Schliisselpositionen auf qualifiziertes Personal angewiesen.

Der bisherige wirtschaftliche Erfolg von Noratis beruht insbesondere auf der Tatigkeit des
Unternehmensgriinders Oliver C. Smits, nunmehr Aufsichtsratsvorsitzender, und von Herrn Igor
Christian Bugarski als Vorsitzender des Vorstands (Chief Executive Officer, CEO). Herr Bugarski
verfligt Gber mehr als 15 Jahre Erfahrung und umfangreiche Kontakte im Immobilienmarkt. Die
Geschédftsentwicklung der Gesellschaft beruht in erheblichen Umfang auf seiner Tatigkeit fur die
Gesellschaft. Daruber hinaus verfligt Herr André Speth als Finanzvorstand (Chief Financial Officer,
CFO) Uber langjahrige Immobilien- und Kapitalmarkterfahrung. Wesentlich fiir die weitere positive
Entwicklung von Noratis ist es auBerdem, Schliisselmitarbeiter in den Bereichen Akquisition, Asset
Management, Technik/Entwicklung und Vertrieb dauerhaft an die Gesellschaft zu binden. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass Mitarbeiter in Schllisselpositionen etwa von Wettbewerbern von
Noratis abgeworben werden oder Noratis aus anderen Griinden verlassen. Hinzu kommt, dass die
hohe Wettbewerbsdichte im Immobilienmarkt, insbesondere in den Bereichen Einkauf und
Technik/Entwicklung, einen Mangel an qualifizierten, Uber die nétigen Marktkenntnisse
verfigenden Arbeitskraften zur Folge hat und die Gesellschaft in einem harten Wettbewerb mit
ihren Konkurrenten um qualifizierte Arbeitskrafte steht. Dies zeigt sich aktuell auch an der
dynamischen Gehaltsentwicklung der Mitarbeiter in diesen Schlisselpositionen. Sollte es der
Gesellschaft daher zuklinftig nicht mehr gelingen, weiterhin qualifizierte Mitarbeiter zu gewinnen
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oder die in Schlisselpositionen tatigen Mitarbeiter an die Gesellschaft zu binden, kdnnte sich dies
erheblich nachteilig auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken.

Noratis ist dem Risiko ausgesetzt, mit Altlasten oder anderen Umweltverunreinigungen
belastete Immobilien zu erwerben oder erworben zu haben und deswegen von
Behorden, Erwerbern, Nutzern oder Dritten in Anspruch genommen zu werden.
Zusatzlich konnten VerstoBe gegen umwelt- oder baurechtliche Vorschriften bestehen.

Im Rahmen des Erwerbs von Immobilien durch Noratis kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Grundstiicke mit Bodenbelastungen, Schadstoffen, Kriegsaltlasten oder sonstigen Altlasten
belastet sind. Darlber hinaus kénnen sich in der Bausubstanz gefahrliche Schadstoffe (z. B.
polychlorierte Biphenyle ("PCB") oder Asbest) befinden oder die Immobilien mit sonstigen
Umweltrisiken behaftet sein. Noratis trdagt das Risiko der kostenintensiven Beseitigung und
Entsorgung von solchen Bodenbelastungen, Schadstoffen, Kampfmitteln oder sonstigen Altlasten.
Das Auftreten solcher Altlasten kann, vor allem bei Vermietung oder Verkauf, zudem
Schadenersatz- und sonstige Gewahrleistungsanspriiche wie Mietminderungen zur Folge haben.
Die Beseitigung etwaiger Altlasten und die hiermit in Zusammenhang stehenden weiteren
MaBnahmen kdénnten die Geschaftstatigkeit von Noratis negativ beeinflussen und mit erheblichen
zusatzlichen Kosten verbunden sein. Noratis unterliegt dabei auch dem Risiko, dass sich mdégliche
Regressforderungen gegen die Verursacher oder die frilheren Eigentimer der Immobilien nicht
mehr durchsetzen lassen. Darlber hinaus kdnnten durch das Vorhandensein oder auch nur durch
den Verdacht des Vorliegens von Schadstoffen, Altlasten oder Bodenbelastungen die
Vermietbarkeit, der Wert sowie die Verkaufsmoglichkeiten der betroffenen Immobilie negativ
beeinflusst werden.

Des Weiteren unterliegt die Geschdftstatigkeit von Noratis dem Risiko der Nichteinhaltung bau-
oder umweltrechtlicher Bestimmungen. Trotz sorgfaltiger Prifung beim Erwerb der einzelnen
Immobilien besteht die Gefahr, dass bau- oder umweltrechtliche Vorschriften nicht eingehalten
worden sind oder werden. Es ist auch madglich, dass die Verpflichtungen von Vermietern in den
Bereichen des Brandschutzes und des Umweltschutzes weiter ausgedehnt werden, was
moglicherweise mit zusatzlichen Sanierungs-, Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen
verbunden ist.

Noratis ist Eigentimer von Immobilien, die zu einem wesentlichen Teil Uber 40 Jahre alt sind.
Zahlreiche Faktoren, u. a. das Alter der Bausubstanz, nicht eingehaltene baurechtliche Vorschriften
oder eventuell vorhandene frihere Belastungen, kénnen Kosten fir aufwendige Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen verursachen. Insbesondere ist es auch nicht immer maéglich, von dem
VerauBerer diejenigen Unterlagen und Dokumentation zu erhalten, die zu einer umfassenden
Uberpriifung der Ubereinstimmung der errichteten Gebdude und ihrer Nutzung mit den
bauplanerischen und bauordnungsrechtlichen Vorgaben benétigt werden. Diese Umstdande kénnen
zu Zusatzkosten fiihren und sich nachteilig auf die Erlése aus dem Verkauf der betroffenen
Immobilien auswirken. Der Eintritt eines oder mehrerer der genannten Umstande kdénnte zu
zusatzlichen Aufwendungen fihren und sich erheblich nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage von Noratis auswirken.

Durch Schaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den
Versicherungsumfang iibersteigen, konnten Noratis erhebliche Verluste entstehen.

Noratis hat zur Absicherung gegen die aus ihrem Geschaftsbetrieb moéglicherweise ihr oder Dritten
entstehenden Schaden, beispielsweise durch Brand oder Naturkatastrophen,
Gebaudeversicherungen, Grundbesitzer-Haftpflichtversicherungen sowie teilweise Versicherungen
gegen Elementarschaden flr Ihre Objekte abgeschlossen.

Die  Versicherungen sind in der Regel nicht unbegrenzt, sondern unterliegen
Haftungsbeschrankungen und Haftungsausschliissen. Beispielsweise sind in
Uberschwemmungsgebieten Risiken teilweise nicht oder nicht zu wirtschaftlich akzeptablen Kosten
versicherbar. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass Noratis Schaden entstehen, die
durch ihre Versicherungen nicht gedeckt sind oder die Deckungsgrenzen Ubersteigen. Zudem

28



kdnnte es Noratis zuktinftig nicht gelingen, angemessenen Versicherungsschutz zu erhalten, oder
der bestehende Versicherungsschutz kénnte gekiindigt werden oder aufgrund gestiegener Kosten
flr Noratis nicht mehr finanzierbar sein.

Der Eintritt eines dieser Umstande kdnnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage von Noratis haben.

Die Verwendung standardisierter Vertrage konnte zu einer Vervielfachung der sich aus
den jeweiligen Einzelvertrdagen ergebenden Vertragsrisiken fiihren.

Noratis unterhdlt zahlreiche Rechtsbeziehungen, vor allem zu K&ufern und Mietern von
Wohnimmobilien. Dabei verwendet WNoratis auch standardisierte Vertragsbedingungen und
allgemeine Geschaftsbedingungen. Soweit diese fiir Noratis nachteilige Regelungen enthalten oder
darin enthaltene Klauseln unwirksam sind und durch fiir Noratis unglinstige gesetzliche Regelung
ersetzt werden, flhrt die Standardisierung der Vertragsgestaltung dazu, dass eine Vielzahl von
Dokumenten oder Vertrdagen gleichermaBen betroffen ist. Grundsatzlich sind allgemeine
Geschaftsbedingungen ungliltig, wenn sie nicht klar und transparent formuliert sind oder wenn sie
unausgewogen sind und die andere Partei in unangemessener Weise benachteiligen. Ein
vollstandiger Schutz gegen die Risiken aus der Verwendung standardisierter Vertragsbedingungen
ist aufgrund der sich haufig d@ndernden rechtlichen Rahmenbedingungen, insbesondere durch
Gerichtsentscheidungen zu allgemeinen Geschaftsbedingungen, nicht maéglich. Ein Beispiel hierfir
ist die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs in Bezug auf die Unwirksamkeit von
Schénheitsreparaturklauseln mit ‘"starren" Fristen flir deren Durchfilhrung oder mit
unangemessenen Einschrankungen der Art der Ausflihrung von Schénheitsreparaturen durch die
Mieter. Eine Unwirksamkeit derartiger Klauseln flihrt zu erhdéhten Instandhaltungsaufwendungen
auf Seiten des Vermieters, da in der Folge der Vermieter fir die Instandhaltung verantwortlich ist.
Auch bei Vertragen, die mit Unterstliitzung von Rechtsberatern erstellt werden, lasst sich nicht
verhindern, dass diese von vornherein oder infolge einer nachtraglichen Anderung der rechtlichen
Rahmenbedingungen, insbesondere durch eine Anderung der Rechtsprechung, Mé&ngel der
beschriebenen Art aufweisen und sich hieraus Rechtsnachteile fir Noratis ergeben. Dies kdnnte
erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis
haben.

Es konnte zu Storungen oder Beeintriachtigungen der Sicherheit des EDV-Systems von
Noratis kommen.

Jede Stoérung oder Beeintrachtigung der Zuverlassigkeit oder Sicherheit des EDV-Systems von
Noratis, z. B. durch Hard- oder Softwarefehler oder Angriffe durch Viren oder Hacker, kénnte zu
Unterbrechungen der Geschaftstatigkeit und erhdhten Kosten flihren. Es ist mdglich, dass die
fortschreitende Entwicklung der Computertechnik, technologische Neuerungen oder sonstige
Entwicklungen zu einer Gefahrdung oder Stérung der Technologie fiihren, die Noratis zum Schutz
von kundenspezifischen Daten einsetzt. Es kann nicht garantiert werden, dass
Sicherheitsstérungen in jedem Fall durch praventive SicherheitsmaBnahmen verhindert werden
kdénnen. Noratis muss unter Umstdnden erhebliche Mittel und Ressourcen fiir den Schutz gegen
bzw. die Behebung von potenziellen oder bestehenden Sicherheitsstérungen und deren Folgen
aufwenden, was nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit sowie die Vermoégens-,
Finanz- und Ertragslage von Noratis haben konnte.

Risiken aus dem VerstoBB gegen Datenschutzbestimmungen.

Die Verwendung von Daten durch Noratis, insbesondere von Daten ihrer Mieter, unterliegt den
Bestimmungen des Bundesdatenschutzgesetzes und ahnlichen Regelungen. Wenn Dritte unbefugt
Zugang zu den von Noratis verarbeiteten Daten erhielten oder wenn Noratis selbst
Datenschutzbestimmungen verletzen wiirde, kénnte dies zu Schadensersatzanspriichen flihren und
der Reputation von Noratis schaden. Beides kdnnte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis haben.
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Betriebspriifungen konnten zu steuerlichen Nachzahlungsverpflichtungen fiihren.

Die geschaftlichen Vorgange von Noratis werden auf Basis der aktuellen Steuergesetzgebung und
unter Bericksichtigung der aktuellen Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung steuerlich
beurteilt. Bestehen Unsicherheiten hinsichtlich der steuerrechtlichen Beurteilung eines
Sachverhalts, vertritt Noratis in der Regel eine aus ihrer Sicht risikoaverse Position. Dennoch
kénnen Feststellungen im Rahmen von Betriebsprifungen, die bislang noch nicht bei Noratis
stattgefunden haben, sowie Anderungen der Auffassung der Finanzverwaltung, der steuerlichen
Gesetzgebung oder der Steuerrechtsprechung zu Steuernachzahlungen fihren und somit
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis
haben.

2.3 Risiken im Zusammenhang mit der Aktionarsstruktur und dem Angebot

Die Hauptaktiondre der Gesellschaft, deren Interessen mdoglicherweise von denen der
Gesellschaft oder anderer Aktiondre abweichen, kénnen auch nach dem Angebot
erheblichen Einfluss auf die Gesellschaft ausiiben.

Die Hauptaktiondre der Gesellschaft, Herr Igor Christian Bugarski, Vorstandsvorsitzender der
Gesellschaft, Herr Oliver C. Smits, Aufsichtsratsvorsitzender der Gesellschaft, Uber seine
Beteiligungsgesellschaft Norlig GmbH, Eschborn, sowie SIA Hansahold, Riga, Lettland, (zusammen
die "Hauptaktionadre") halten zum Zeitpunkt dieses Prospekts jeweils rund 33,3 % des
Grundkapitals der Gesellschaft und sind damit die drei Hauptaktionare der Gesellschaft. Nach
erfolgreicher Durchfiihrung der Kapitalerhhung werden die drei Hauptaktiondre weiterhin
wesentlich am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt und damit in der Lage sein, erheblichen
Einfluss auf die Gesellschaft auszuliben. Die Interessen der jeweiligen Hauptaktionare kdnnten mit
den Interessen der anderen Aktiondre oder der Gesellschaft kollidieren und Interessenkonflikte
kénnten zum Nachteil der Gesellschaft gelést werden. Sollten die Hauptaktiondre Beschllisse, die
im Interesse der Gesellschaft oder der anderen Aktionare stehen, blockieren, oder nachteilige
Beschliisse verabschieden, kann dies erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft oder den Bdrsenkurs der Aktie der Gesellschaft haben.

Es besteht keine Gewdhr, dass sich ein aktiver und liquider Handel fiir die Aktien der
Gesellschaft entwickelt.

Vor diesem Angebot gab es keinen offentlichen Markt fir die Aktien der Gesellschaft. Die
Gesellschaft beabsichtigt die Aktien im Scale Segment des Freiverkehrs (Open Market) an der
Frankfurter Wertpapierbdrse einzubeziehen. Weder der Freiverkehr, noch das Scale Segment
stellen einen regulierten Markt im Sinne der Richtlinie 2004/39/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates dar. Das Scale Segment ist insbesondere fir kleine und mittlere Unternehmen
eingerichtet worden und enthédlt im Vergleich zum regulierten Markt geringere Pflichten zum
Schutz von Anlegern. Auf Grund der spezifischen Ausrichtung auf kleine und mittlere Unternehmen
sind Investitionen in Aktien, die in den Freiverkehr einbezogen sind, im Vergleich zu Aktien im
regulierten Markt, historisch mit einem hoheren Risiko verbunden. Die bestehenden Aktiondre
haben sich gegeniliber der Emissionsbank verpflichtet, weder unmittelbar, noch mittelbar, Aktien
oder Wertpapiere der Gesellschaft, die in Aktien der Gesellschaft gewandelt oder getauscht werden
kénnen, zu verleihen, zu gewdhren, zu verkaufen, zu vermarkten, zu Ubertragen oder anderweitig
zu verauBern, und zwar bis zum Ablauf eines Zeitraums von sechs Monaten nach Einbeziehung der
Aktien in den Handel im Scale Segment des Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter
Wertpapierbérse und in einem sich daran anschlieBenden Zeitraum von weiteren sechs Monaten
ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Emissionsbank. Es gibt daher keine Gewahr dafir,
dass sich nach diesem Angebot ein aktiver Handel in den Aktien der Gesellschaft entwickelt.
Investoren werden moglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Aktien rasch oder zum aktuellen
Borsenkurs zu verkaufen, falls es keinen aktiven Handel in den Aktien der Gesellschaft gibt. Der
Aktienpreis zum Zeitpunkt des Angebots bietet keine Gewahr fiir die Preise, die sich danach auf
dem Markt bilden werden.
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Der Aktienkurs der Gesellschaft konnte signifikanten Schwankungen unterliegen.

Eine Vielzahl von Faktoren kann zu erheblichen Schwankungen des Kurses der Aktien der
Gesellschaft flihren, darunter:

o neue behérdliche Verdffentlichungen sowie Anderungen behérdlicher Richtlinien;

o allgemeine und immobilienspezifische wirtschaftliche Umstdnde;

o Zugange oder Abgange wesentlicher Mitarbeiter der Gesellschaft;

o Anderungen von Ergebnisschitzungen oder Empfehlungen von Wertpapieranalysten;

. Anderungen in der Marktbewertung anderer Unternehmen, die im Immobiliensektor tétig
sind;

. ein mangelndes Handelsvolumen in den Aktien der Gesellschaft;

o Anderungen der Bilanzierungsgrundséatze;

o die allgemeine Marktlage; und

jegliche andere Faktoren, die in diesem Prospekt beschrieben sind.

Die Volatilitdt der Aktienkurse hangt haufig nicht mit der operativen Leistungsfahigkeit des
jeweiligen Unternehmens zusammen. Der Aktienkurs von Unternehmen kann zudem Werte
erreichen, die in keinem Zusammenhang mit der operativen Leistungsfahigkeit des jeweiligen
Unternehmens steht. Diese Kurse sind in der Regel nicht von Dauer und hochgradig unbestandig.

Mogliche zukiinftige Aktienverkdufe in groBerem Umfang kdnnten sich nachteilig auf den
Aktienkurs der Gesellschaft auswirken.

Sollten sich an der Gesellschaft beteiligte Aktiondre oder zukilinftige Aktiondre dazu entscheiden, in
bedeutendem Umfang Aktien der Gesellschaft zu verkaufen oder sollten sie zu einem solchen
Verkauf gezwungen sein oder sollte sich am Markt die Uberzeugung bilden, dass es zu solchen
Verkaufen kommen konnte, so besteht die Mdglichkeit, dass der Boérsenkurs der Aktien der
Gesellschaft fallt. Es lasst sich nicht vorhersagen, welche Auswirkungen zukunftige Aktienverkaufe
in bedeutendem Umfang durch Aktiondare gegebenenfalls auf den Bdrsenkurs der Gesellschaft
haben werden. Sinkt der Kurs der Aktien, kann sich zusatzlicher Verkaufsdruck aus einer
Verwertung von Aktien ergeben, die von Aktionaren gehalten werden, die ihren Aktienbesitz ganz
oder teilweise fremdfinanziert haben. Ein erhéhtes Angebot von Aktien der Gesellschaft im Falle
von umfangreichen Verkdufen seitens der Aktiondre im Markt kénnte sich nachteilig auf den
Borsenkurs der Aktien auswirken. Dieses Risiko besteht auch bei Verkdufen der Aktien, die von
den Hauptaktionaren gehalten werden und einer Marktschutzvereinbarung unterliegen, deren
Sperrfrist spatestens zwolf Monate nach der Einbeziehung der Neuen Aktien in den Freiverkehr an
der Frankfurter Wertpapierborse (Scale Segment) auslauft.

Zukiinftige KapitalmaBnahmen konnten zu einer erheblichen Verwdsserung der
Beteiligung der Aktiondre an der Gesellschaft fiihren.

Sollten sich die Wachstumspléane der Gesellschaft verwirklichen, wird auch langfristig ein
erheblicher Investitions- und Kapitalbedarf bestehen. Die Beschaffung weiteren Eigenkapitals
durch klnftige Kapitalerhohungen nach Ablauf der Marktschutzperiode der Gesellschaft und die
Auslibung moglicherweise noch auszugebender Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen, der
Erwerb anderer Unternehmen oder Unternehmensbeteiligungen durch noch auszugebende Aktien
der Gesellschaft sowie sonstige KapitalmaBnahmen kénnen zu einer erheblichen Verwdsserung der
Beteiligung der Aktionare an der Gesellschaft fiihren.
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Es besteht die Moglichkeit, dass die Gesellschaft die Erlose aus dem Angebot in einer
Weise verwendet, die nicht die Zustimmung der Aktiondre findet.

Die Gesellschaft verfiigt bei der Verwendung der Nettoemissionserlése aus dem Angebot der
Neuen Aktien Uber einen Ermessensspielraum. Ein konkreter Beschluss Uber die Verwendung auf
Einzelprojektbasis wurde noch nicht gefasst. Es ist daher nicht ausgeschlossen, dass die
Nettoemissionserléose von der Gesellschaft flir andere Zwecke verwendet werden, als zum
Zeitpunkt dieses Angebots beabsichtigt.

Die Gesellschaft wird auf Grund der Einbeziehung ihrer Aktien in das Scale Segment der
Frankfurter Wertpapierborse hoheren Kosten ausgesetzt sein und das Management wird
sich mit wesentlichem Zeitaufwand neuen rechtlichen, regulatorischen und
administrativen Anforderungen widmen miissen. Falls die Gesellschaft den neuen
Anforderungen nicht gerecht wird, kann sich dies negativ auf die Aktionare auswirken.

Im Unterschied zu einer reinen Privatgesellschaft werden an eine Aktiengesellschaft, deren Aktien
in den Borsenhandel im Scale Segment der Frankfurter Wertpapierborse einbezogen sind,
erhebliche zusatzliche Anforderungen, einschlieBlich einer erweiterten Finanzberichterstattung,
gestellt. Zudem werden Kosten flir Rechtsberatung sowie sonstige Ausgaben hinzukommen.
Insbesondere wird die Gesellschaft Halbjahresabschliisse veréffentlichen und Ubermitteln und mit
erheblichen Kosten im Zusammenhang mit den Anforderungen des Wertpapierhandelsgesetzes
(WpHG - welches teilweise durch die Marktmissbrauchsverordnung Anderungen erfuhr) sowie der
Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Frankfurter Wertpapierbérse rechnen missen. Die
Einhaltung dieser Bestimmungen und Vorschriften wird die Ausgaben der Gesellschaft
diesbeziiglich wesentlich steigern sowie weitere Kosten (z. B. Bérsengebliihren, Kosten betreffend
Aktionarsberichterstattung) entstehen und gewisse Aktivitaten zeit- und kostenintensiver werden
lassen.

Es kdnnte der Gesellschaft misslingen, eine effektive Struktur zur internen Kontrolle in Bezug auf
die neue Finanzberichterstattung oder die anderen neuen Verpflichtungen auf Grund des
Borsenhandels einzurichten und aufrechtzuerhalten. Sollte es der Gesellschaft misslingen die
notwendigen Daten bereitzustellen oder die anwendbaren neuen Regeln und Vorschriften
einzuhalten, kdénnten daraus verwaltungsrechtliche Verfahren mit hohen GeldbuBen sowie eine
Beendigung der Einbeziehung in das Scale Segment der Frankfurter Wertpapierbdrse resultieren.
Zudem kann die Reputation der Gesellschaft erheblichen Schaden nehmen.
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3. ALLGEMEINE INFORMATIONEN
3.1 Verantwortlichkeit fiir den Inhalt des Prospekts

Die Noratis AG sowie die ICF BANK AG Wertpapierhandelsbank, KaiserstraBe 1, 60311 Frankfurt
am Main ("ICF" oder die "Emissionsbank"), (bernehmen gemaB §5 Abs.4
Wertpapierprospektgesetz ("WpPG") die Verantwortung fir den Inhalt dieses Wertpapierprospekts
(der "Prospekt") und erklaren, dass nach ihrem Wissen die Angaben in diesem Prospekt richtig
sind und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind, sowie dass sie die erforderliche Sorgfalt
haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihres
Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen sind, die die Aussage dieses Prospekts
verandern kénnen.

3.2 Gegenstand des Prospekts
Gegenstand dieses Prospekts fiir Zwecke des 6ffentlichen Angebots von Wertpapieren sind:

o 2.000.000 neue auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien)
der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie und
mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2017 (die "Neuen Aktien") aus
der von der auBerordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft am 7. Juni 2017
beschlossenen und voraussichtlich am 29. Juni 2017 in das Handelsregister
einzutragenden Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen unter Ausschluss des Bezugsrechts
der Aktionare (die "Barkapitalerh6hung"), und

o 200.000 auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlckaktien) aus
dem Eigentum der Norlig GmbH, Eschborn und der SIA Hansahold, Riga, Lettland (die
Norlig GmbH und die SIA Hansahold gemeinsam die "Greenshoe Aktiondre") in Hinblick

auf die der Emissionsbank eingeraumte Mehrzuteilungsoption (die
"Mehrzuteilungsaktien" und zusammen mit den Neuen Aktien die "Angebotenen
Aktien"),

jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Stlickaktie und mit voller
Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2017.

Auf Grund der allgemeinen Geschaftsbedingungen der Deutschen Bérse AG fiir den Freiverkehr an
der Frankfurter Wertpapierbérse dient dieser Prospekt zudem fiir die Einbeziehung in den Handel
im Scale Segment des Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter Wertpapierbérse von:

o bis zu 2.000.000 Neuen Aktien und

. 2.000.000 bestehenden, auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag
(Stlckaktien) der Gesellschaft,

jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Stiickaktie und mit voller
Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2017.

3.3 Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Diese Aussagen sind erkennbar an
Formulierungen wie "erwarten", "antizipieren", "beabsichtigen", "planen", "anstreben", "werden"
und "vorhersagen" oder an d@hnlichen Begriffen. Darunter fallen Aussagen in diesem Prospekt zur
zukinftigen Ertragskraft, Pldane und Erwartungen in Hinblick auf die Geschaftstatigkeit und das
Management von Noratis, Wachstum und Ertragsfahigkeit von Noratis sowie allgemeine
wirtschaftliche und regulatorische Bedingungen und andere Faktoren, die einen Einfluss auf Noratis
haben kénnen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind alle Aussagen in diesem Prospekt, die sich
nicht auf historische oder gegenwadrtige Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt insbesondere
fir Aussagen in den Abschnitten "2. Risikofaktoren", "12.1. Markt" und "21. Jiingste Entwicklungen
und Ausblick" und uberall dort, wo der Prospekt Angaben Uuber die zuklnftige finanzielle
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Ertragsfahigkeit, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschaft von Noratis, Gber Wachstum
und Profitabilitat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen Noratis ausgesetzt ist,
enthdlt. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf den gegenwartigen, nach bestem
Wissen vorgenommenen Einschatzungen durch die Gesellschaft. Solche in die Zukunft gerichteten
Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen Risiken und Ungewissheiten,
deren Nichteintritt bzw. Eintritt dazu fihren kann, dass die tatsachlichen Ergebnisse einschlieBlich
der Finanzlage und der Profitabilitat von Noratis wesentlich von denjenigen abweichen oder
negativer ausfallen als diejenigen, die in diesen Aussagen ausdriicklich oder implizit angenommen
oder beschrieben werden. Deshalb sollten unbedingt die Abschnitte "2. Risikofaktoren",
"12.1. Markt" und "21. Jingste Entwicklungen und Ausblick" gelesen werden, die eine
ausfuhrlichere  Darstellung derjenigen  Faktoren enthalten, die Einfluss auf die
Geschéftsentwicklung von Noratis und auf das Geschaftsfeld, in dem Noratis tatig ist, nehmen
kénnen.

In Anbetracht der Risiken, Ungewissheiten und Annahmen kénnen zukilinftige Ereignisse, auf die in
diesem Prospekt Bezug genommen wird, moéglicherweise nicht eintreten. Die Gesellschaft kann
daher nicht fiir den tatsdchlichen Eintritt der prognostizierten Entwicklung einstehen. Im Ubrigen
wird darauf hingewiesen, dass weder die Gesellschaft noch die Emissionsbank die Verpflichtung
Uibernehmen, Uber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus derartige in die Zukunft gerichtete
Aussagen fortzuschreiben und an zuktinftige Ereignisse und Entwicklungen anzupassen.

3.4 Hinweise zu Wahrungs- und Finanzangaben

Dieser Prospekt enthdlt Wahrungsangaben in Euro. Wahrungsangaben in Euro wurden mit "EUR"
fur Euro, beziehungsweise "TEUR" fiir Tausend Euro oder "EUR Mio." fiir Millionen Euro vor dem
Betrag kenntlich gemacht und abgeklrzt. Sofern Zahlenangaben in einer anderen Wahrung
aufgefihrt sind, ist dies ausdriicklich bei der betreffenden Zahl bzw. den betreffenden Zahlen
durch die Bezeichnung der entsprechenden Wahrung vermerkt.

Die in diesem Prospekt in Tabellen und im Text dargestellten Finanzangaben sind in Tausend EUR
(TEUR) oder in Millionen Euro (EUR Mio.) angegeben und dementsprechend - soweit nicht
anderweitig gekennzeichnet - auf TEUR oder EUR Mio. kaufmannisch gerundet. Folglich kann es
sein, dass die berechneten Werte (Gesamt- oder Zwischensummen oder Differenzen oder
Zahlenverhadltnisse) nicht in allen Fdllen mit den zugrunde liegenden (ungerundeten) Werten
Ubereinstimmen, die an anderer Stelle in diesem Prospekt enthalten sind. Des Weiteren kann es
sein, dass sich diese gerundeten Werte nicht zu den Gesamtwerten in diesen Tabellen aufaddieren
lassen. Im Hinblick auf die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzangaben bedeutet ein Bindestrich
("-"), dass die entsprechende Zahl nicht verfligbar ist, wahrend eine Null ("0") bedeutet, dass die
entsprechende Zahl verflgbar ist, aber auf Null gerundet wurde.

Wenn die Finanzinformationen in diesem Prospekt als "gepruft" bezeichnet werden bedeutet dies,
dass sie dem gepriften Konzernabschluss, erstellt nach deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
("HGB"), der Noratis GmbH fir das Geschéftsjahr endend zum 31. Dezember 2015 (mit
Vergleichszahlen far das Geschaftsjahr endend zum 31. Dezember 2014)
("Konzernabschluss 2015"), dem gepriiften Konzernabschluss nach HGB der Noratis GmbH flr
das Geschaftsjahr endend zum 31. Dezember 2016 (mit Vergleichszahlen fiir das Geschéaftsjahr
endend zum 31. Dezember 2015) ("Konzernabschluss 2016") oder dem gepriften
Jahresabschluss nach HGB der Noratis GmbH flr das Geschaftsjahr endend zum
31. Dezember 2016  ("Jahresabschluss 2016") entnommen wurden. Werden die
Finanzinformationen in diesem Prospekt als "ungeprift" bezeichnet, so wurden sie entweder dem
ungepriiften Konzern-Zwischenabschluss nach HGB der Noratis GmbH zum 31. Marz 2017 (mit
Vergleichszahlen zum 31. Mdrz 2016) ("Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Médrz 2017" und
zusammen mit dem Konzernabschluss 2015 und dem Konzernabschluss 2016 die
"Konzernabschliisse"), dem Rechnungswesen der Gesellschaft oder dem Berichtswesen des
Managements der Gesellschaft entnommen oder basieren auf Berechnungen von Zahlen aus den
vorhergehend genannten Quellen. Samtliche Wertsteigerungs- (absolut und prozentual) und
Verhdltnisangaben in diesem Prospekt wurden von der Gesellschaft berechnet und sind ungeprift.
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3.5 Alternative Leistungskennzahlen

Dieser Prospekt enthalt bestimmte Kennzahlen, wie Rohertrag Verkauf, Rohertragsmarge Verkauf,
Rohertrag Vermietung, Rohertrag, Rohertragsmarge, EBIT, Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit (EBT) und Eigenkapitalquote, die nicht in den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften definiert oder ausgefihrt sind. Diese sog. alternativen Leistungskennzahlen werden
von dem Management der Gesellschaft zur Messung, Uberwachung und Steuerung der Leistung
der Gesellschaft sowie zu Informationszwecken fiir Anleger verwendet. Die Gesellschaft ist der
Ansicht, dass die unten dargestellten alternativen Leistungskennzahlen weithin von Anlegern als
zusatzliche Kennzahlen zur Beurteilung der finanziellen Leistung eines Unternehmens verwendet
werden und nutzliche Informationen in Bezug auf die Finanzlage, Cashflows und die finanzielle
Leistung der Gesellschaft darstellen. Diese Kennzahlen basieren auf Berechnungen von Zahlen aus
den Konzernabschliissen sowie aus dem Rechnungswesen der Gesellschaft. Die von der
Gesellschaft ausgewiesenen alternativen Leistungskennzahlen sind nicht unbedingt mit den
Kennzahlen, die von anderen Unternehmen ausgewiesen werden, vergleichbar. Die von der
Gesellschaft verwendeten alternativen Leistungskennzahlen sollten nicht als Alternative zu
irgendeiner anderen in Ubereinstimmung mit dem HGB als MaBstab fiir den Unternehmenserfolg
definierten Kennzahlen betrachtet werden. Die alternativen Leistungskennzahlen werden folgend
definiert:

o Die Gesellschaft definiert Rohertrag Verkauf als Verkaufserlése abzlglich Abgange von
Immobilien, Vertriebskosten sowie Rickstellungzufihrungen fiir noch durchzufiihrende
ModernisierungsmaBnahmen der betreffenden Immobilien. In diesem Prospekt und von
dem Management der Gesellschaft wird diese Kennzahl als zusatzliches Kriterium fir die
Beurteilung der finanziellen Leistung der Gesellschaft verwendet.

Uberleitungsrechnung zum Rohertrag Verkauf

1. Januar bis 31. Dezember 1. Januar bis 31.
Marz
In EUR Mio. 2014 2015 2016 2016 2017
(ungepriift) (gepriift) (ungepriift)
Verkaufserlose (gepriift) .............coovviiiiiiinnnnnn. 14,0 19,0 37,8 10,4 28,5
- Abgdnge von Immobilien........ccovvviiiiiiiiiiiiinnns 11,3 15,2 27,3 8,7 20,2
- Vertriebskosten ....ccoovviiiiiiiiii 0,1 0,1 0,0 0,0 0,0
- Ruckstellungszufiihrungen fur noch
durchzufiihrende ModernisierungsmaBnahmen
der betreffenden Immobilien® ............cooevevneennn. 0,0 0,0 1,3 0,0 0,4
Rohertrag Verkauf................cooieiiiiiciienn, 2,6 3,8 9,2 1,7 7,9
1

Bei den Ruckstellungszufiihrungen fiir noch durchzufiihrende ModernisierungsmaBnahmen der
betreffenden Immobilien handelt es sich um geschatzte Aufwendungen fir noch zu erbringende
ModernisierungsmaBnahmen im Rahmen der Abverkdufe von Teilportfolien in Dormagen, die
ergebniswirksam als Materialaufwand zum jeweiligen Zeitpunkt der Abverkaufe bericksichtigt sind.

o Die Gesellschaft definiert Rohertragsmarge Verkauf als Rohertrag Verkauf geteilt durch
Verkaufserldse. In diesem Prospekt und von dem Management der Gesellschaft wird diese
Kennzahl als zusatzliches Kriterium fir die Beurteilung der finanziellen Leistung und der
Rentabilitdt der Gesellschaft verwendet.

o Die Gesellschaft definiert Rohertrag Vermietung als Mieterlose abzlglich Kosten der
Vermietung wie umlageféhige Betriebskosten und nicht umlagefdhige Betriebskosten und
eventuelle Nutzungsentschadigungen fir den Fall, dass Nutzen- und Lastenlibergang von
Objekten bereits vor vollstandiger Zahlung des Kaufpreises erfolgt. In diesem Prospekt
und von dem Management der Gesellschaft wird diese Kennzahl als zusatzliches Kriterium
fir die Beurteilung der finanziellen Leistung der Gesellschaft verwendet.
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Uberleitungsrechnung zum Rohertrag Vermietung

1. Januar bis 31. Dezember 1. Januar bis
31. Marz

In EUR Mio. 2014 2015 2016 2016 2017

(ungepriift) (gepriift) (ungepriift)
Mieterlose (ungepriift)!..............cooevvviviiiiinnnn. 2,7 4,8 6,7 1,8 1,3
- Umlageféhige Betriebskosten..........cccocvvvevninnnnn. 0,6 1,2 1,5 0,4 0,3
- Nicht umlagefahige Betriebskosten .................... 0,7 1,0 1,3 0,4 0,3
- Nutzungsentschadigung ........cccvvviviiiiiinnnnnnnns. 0,0 0,3 0,0 0,0 0,0
Rohertrag Vermietung...................oooiiine, 1,4 2,3 3,9 1,0 0,7
! Bei den Mieterlésen handelt es sich um die Summe von Mieterloésen Wohnobjekte und Mieterldsen

Gewerblich.

o Die Gesellschaft definiert Rohertrag als Summe des Rohertrags Verkauf und des

Rohertrags Vermietung. In diesem Prospekt und von dem Management der Gesellschaft
wird diese Kennzahl als zusatzliches Kriterium fiir die Beurteilung der finanziellen Leistung
der Gesellschaft verwendet.

. Die Gesellschaft definiert Rohertragsmarge als Rohertrag geteilt durch Umsatzerlése. In
diesem Prospekt und von dem Management der Gesellschaft wird diese Kennzahl als
zusatzliches Kriterium fir die Beurteilung der finanziellen Leistung und der Rentabilitat der
Gesellschaft verwendet.

o Die Gesellschaft definiert das EBIT als Periodenergebnis vor sonstigen Steuern, Steuern
vom Einkommen und vom Ertrag, Zinsen und ahnlichen Aufwendungen sowie sonstigen
Zinsen und &hnlichen Ertrdgen. In diesem Prospekt und von dem Management der
Gesellschaft wird diese Kennzahl als zusatzliches Kriterium fir die Beurteilung der
finanziellen Leistung der Gesellschaft verwendet.

o Die Gesellschaft definiert das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit (EBT)
als Periodenergebnis vor sonstigen Steuern sowie Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag. Die Kennzahl wird aufgrund der Anderungen durch das BiIRUG im
Konzernabschluss 2016 nicht mehr im Abschluss ausgewiesen und ist folglich ab 2016
eine alternative Leistungskennzahl. In diesem Prospekt und von dem Management der
Gesellschaft wird diese Kennzahl als zusatzliches Kriterium fir die Beurteilung der
finanziellen Leistung der Gesellschaft verwendet.

o Die Gesellschaft definiert die Eigenkapitalquote als Relation von Eigenkapital zur
Bilanzsumme. In diesem Prospekt und von dem Management der Gesellschaft wird diese
Kennzahl als zusatzliches Kriterium fir die Beurteilung der Finanzlage der Gesellschaft,
insbesondere in Bezug auf die zur Verfliigung stehenden Eigenmittel im Verhaltnis zur
Bilanzsumme der Gesellschaft, verwendet.

3.6 Hinweise zu Quellen der Marktdaten und Informationen von Seiten Dritter

Dieser Prospekt enthdlt Informationen von Seiten Dritter, insbesondere in Form von Branchen- und
Marktdaten und Berechnungen und Statistiken, die aus Branchenberichten und -studien,
kommerziellen Veroffentlichungen und offentlich erhaéltlichen Informationen enthommen sind. Die
Gesellschaft hat diese Informationen korrekt wiedergegeben. Soweit dies der Gesellschaft bekannt
ist und sie es aus den von diesen Dritten veréffentlichten Informationen ableiten konnte, wurden in
diesem Prospekt keine Tatsachen unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen
unkorrekt oder irrefilhrend gestalten wirden. Dennoch sollten Anleger diese Informationen
sorgfdltig abwdgen. Marktstudien basieren haufig auf Informationen und Annahmen, die
moglicherweise weder exakt noch sachgerecht sind und ihre Methodik ist von Natur aus
vorausschauend und spekulativ. Der Prospekt enthalt ferner auf Marktdaten Dritter bezogene
Schatzungen der Gesellschaft, denen veroéffentlichte Marktdaten oder Zahlenangaben aus 6ffentlich
zuganglichen Quellen zugrunde liegen. Anleger sollten berlicksichtigen, dass die Einschatzungen
der Gesellschaft auf solchen Marktstudien Dritter beruhen. Ohne, dass davon die Ubernahme der
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Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospekts durch die Gesellschaft und die Emissionsbank
(siehe "3. Allgemeine Informationen - 3.1. Verantwortlichkeit fir den Inhalt des Prospekts")
berlihrt wiirde, haben die Gesellschaft und die Emissionsbank die Zahlenangaben, Marktdaten und
sonstigen Informationen, die Dritte ihren Studien zu Grunde gelegt haben, nicht tUberpruft.

Bei der Erstellung dieses Prospekts wurde auf die im Folgenden genannten Quellen
zurickgegriffen:

o Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung: Aktuelle Ergebnisse der
BBSR-Datenbank Wohnungstransaktionen;
http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/AnalysenKompakt/2017/ak-04-
2017-dl.pdf?__ blob=publicationFile&v=2 (April 2017) ("BBSR-Analyse");

o Deutscher Verband flir Wohnungswesen, Stadtebau und Raumordnung e.V., Gesellschaft
fir  Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V.: Die Immobilienmarkte  aus
gesamtwirtschaftlicher Perspektive. Gutachten fiir den Deutschen Verband fir
Wohnungswesen, Stadtebau und Raumordnung e.V. und die Gesellschaft fur
Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V.,, http://bid.info/wp-
content/uploads/2012/10/Gutachten_Volkswirt_Bedeutung.pdf ("Die Immobilienmarkte
aus gesamtwirtschaftlicher Perspektive");

. Ernst & Young Real Estate GmbH: Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2017,
Januar 2017 ("Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2017");

o ifo Institut, "ifo Konjunkturprognose 2016-2018: Robuste deutsche Konjunktur vor einem
Jahr ungewisser internationaler Wirtschaftspolitik", 16. Dezember 2016 ("ifo
Konjunkturprognose 2016-2018");

o Statistisches Bundesamt, Entwicklung der Privathaushalte bis 2035, Ergebnisse der
Haushaltsvorausberechnung - 2017 ("Statistisches Bundesamt, Entwicklung der
Privathaushalte bis 2035");

. Statistisches Bundesamt, Ergebnisse der 13. koordinierten
Bevdlkerungsvorausberechnung, aktualisierte Variante 2-A (Basis 2015) und Variante 2
(Basis 2013) im Vergleich,
https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/GesellschaftStaat/Bevoelkerung/Bevoelkerungs
vorausberechnung/Tabellen/2015_2A_AltersgruppenBis2060_.html ("Statistisches
Bundesamt, Ergebnisse der 13. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung");

o Statistisches Bundesamt, Erwerbstatigenrechnung, Berechnungsstand: 1 Marz 2017,
https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/GesamtwirtschaftUmwelt/Arbeitsmarkt/Erwerb
staetigkeit/TabellenErwerbstaetigenrechnung/InlaenderInlandskonzept.html
("Statistisches Bundesamt, Erwerbstitigenrechnung, 1 Marz 2017");

. Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 473 vom 23. Dezember 2016
("Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 473/2016");

. Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 001 vom 02. Januar 2017 ("Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 001/2017");

o Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 010 vom 12. Januar 2017 ("Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 010/2017");

o Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 018 vom 18. Januar 2017 ("Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 018/2017");

o Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 033 vom 27. Januar 2017 ("Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 033/2017");
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o Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 067 vom 28. Februar 2017 ("Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 067/2017");

o Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 098 vom 16. Marz 2017 ("Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 098/2017");

. Statistisches Bundesamt, Verbraucherpreisindex far Deutschland,
https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/GesamtwirtschaftUmwelt/Preise/Verbraucherpr
eisindizes/Tabellen_/VerbraucherpreiseKategorien.html?cms_gtp=145114_list%253D2%2
526145110_slot%253D2&https=1 ("Statistisches Bundesamt,
Verbraucherpreisindex fiir Deutschland");

o Zentrale Immobilien Ausschuss e.V.: Frihjahresgutachten Immobilienwirtschaft 2017 des
Rates der Immobilienweisen ("Frithjahresgutachten Immobilienwirtschaft 2017").

3.7 Einsichthahme in Dokumente
Die nachstehend aufgefiihrten Dokumente kénnen fir die Dauer der Glltigkeit dieses Prospekts

wahrend der Ublichen Geschaftszeiten bei der Noratis AG, HauptstraBe 129, 65760 Eschborn,
Deutschland, in Papierform eingesehen werden:

. die Satzung der Gesellschaft;

o der ungeprifte Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Méarz 2017;
o der geprifte Konzernabschluss 2016;

o der geprifte Konzernabschluss 2015; und

o der geprifte Jahresabschluss 2016.

Die Satzung der Gesellschaft ist auBerdem auf der Internetseite der Gesellschaft unter
www.noratis.de in der Rubrik "Investor Relations" verfligbar. Die oben genannten
Konzernabschliisse (inklusive der jeweiligen Lageberichte) und der Jahresabschluss 2016 sind auf
der Internetseite der Gesellschaft unter www.noratis.de in der Rubrik "Investor Relations"
veroffentlicht.

Kiinftige Geschaftsberichte und Zwischenberichte der Gesellschaft werden bei der Gesellschaft und
der in diesem Prospekt genannten Zahlstelle (siehe "5. Angaben (ber die Aktien - 5.6. Zahlstelle")
erhaltlich sein sowie auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.noratis.de in der Rubrik
"Investor Relations" und im elektronischen Unternehmensregister veroffentlicht.
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4. DAS ANGEBOT
4.1 Gegenstand des Angebots

Gegenstand des Angebots sind 2.200.000 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne
Nennbetrag (Stlckaktien) der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,00 je Aktie und voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2017 bestehend aus:

o 2.000.000 neuen auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien)
aus der von der auBerordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft am 7. Juni 2017
beschlossenen Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen unter Ausschluss des Bezugsrechts der
Aktionare (die "Neuen Aktien"); und

o 200.000 auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) aus dem
Eigentum der Norlig GmbH, Eschborn und der SIA Hansahold, Riga, Lettland (die Norlig
GmbH und die SIA Hansahold gemeinsam die "Greenshoe Aktiondre") im Hinblick auf die
der Emissionsbank eingerdumte Mehrzuteilungsoption (die "Mehrzuteilungsaktien" und
zusammen mit den Neuen Aktien die "Angebotenen Aktien").

Das Angebot besteht aus (i) einem erstmaligen o6ffentlichen Angebot in der Bundesrepublik
Deutschland (das "offentliche Angebot") und (ii) einer Privatplatzierung an qualifizierte Anleger
in bestimmten Jurisdiktionen auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland und auBerhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika gemaB Regulation S unter dem U.S. Securities Act von 1933 in
der derzeit geltenden Fassung (die "Privatplatzierung" und gemeinsam mit dem o&ffentlichen
Angebot, das "Angebot").

AusschlieBlich flir Zwecke einer etwaigen im Rahmen des Angebots getatigten Mehrzuteilung,
haben die Greenshoe Aktiondre der Emissionsbank die Mehrzuteilungsaktien im Wege eines
unentgeltlichen Wertpapierdarlehens zur Verfiigung gestellt.

4.2 Preisspanne, Angebotszeitraum, Angebotspreis und Anzahl der zugeteilten Aktien
Die Neuen Aktien werden von der Emissionsbank zum Kauf angeboten.

Die Preisspanne, innerhalb derer Kaufangebote in der Phase des 6ffentlichen Angebots abgegeben
werden kénnen, betragt zwischen EUR 18,75 und EUR 22,75 je Aktie (die "Preisspanne").

Der Angebotszeitraum, in welchem Kaufangebote unterbreitet werden kénnen, beginnt am 21. Juni
2017 und endet voraussichtlich (i) am 27. Juni 2017 um 15:00 Uhr MESZ fur Privatanleger
(nattirliche Personen), und (ii) am 27. Juni 2017 um 17:00 Uhr MESZ fir institutionelle Investoren.

Privatanleger kénnen Kaufangebote hinsichtlich des 6ffentlichen Angebots in Deutschland wahrend
des Angebotszeitraums bei den von der Emissionsbank eingebundenen Direktbanken oder ab dem
21. Juni 2017 Uber das System Direct Place der Frankfurter Wertpapierbdrse abgeben.

Privatanleger, die im Rahmen des 6ffentlichen Angebots Aktien Uber die Zeichnungsfunktionalitat
Direct Place der Frankfurter Wertpapierbérse erwerben modchten, missen ihre bindenden
Kaufauftrage Uber ihre jeweilige Depotbank wahrend der Angebotsfrist fiir das 6ffentliche Angebot
Uber die Zeichnungsfunktionalitdt Direct Place der Frankfurter Wertpapierbdrse stellen. Die
Nutzung der Zeichnungsfunktionalitat Direct Place setzt voraus, dass die Depotbank (i) als
Handelsteilnehmer an der Frankfurter Wertpapierbérse zugelassen ist oder (ber einen an der
Frankfurter Wertpapierbdrse zugelassenen Handelsteilnehmer Zugang zum Handel hat, (ii) Uber
einen XONTRO-Anschluss verfiigt und (iii) zur Nutzung der Zeichnungsfunktionalitat auf der
Grundlage der Geschaftsbedingungen fir die Nutzung der XONTRO-Zeichnungsfunktionalitat
berechtigt und in der Lage ist (der "Handelsteilnehmer").

Der Handelsteilnehmer gibt fiir den Anleger auf dessen Aufforderung Kaufauftrage Uber die
Zeichnungsfunktionalitat ab. Kaufauftrage kénnen innerhalb der Preisspanne mit Preislimits (in
5 Cent-Schritten) versehen werden. ICF erfasst in der Funktion des Orderbuchmanagers der
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Zeichnungsfunktionalitat (der "Orderbuchmanager") alle Zeichnungsantrage der
Handelsteilnehmer in einem zentralen Orderbuch und wird am Ende der Zeichnungsfrist im
Rahmen der Zuteilung diese, unter Berilicksichtigung etwaiger Limits, ganz, teilweise oder gar nicht
annehmen. Die Annahme der Zeichnungsantrage durch den Orderbuchmanager fihrt zum
Zustandekommen eines Kaufvertrages Uber die jeweilige Aktienzahl. Dieser ist auflésend bedingt
fur den Fall, dass die Aktien am Valutatag nicht entstanden sind oder nicht geliefert werden.

Kaufangebote direkt an die Emissionsbank mussen fiir mindestens 50 Angebotene Aktien und der
gewdhlte Angebotspreis in vollen Eurobetragen und Eurocentbetragen in Flnf-Eurocent-Schritten
je Angebotene Aktie abgegeben werden. Mehrfachzeichnungen durch Investoren sind zuldssig.
Kaufangebote sind bis zum Ablauf des Angebotszeitraums oder bis zur Annahme durch die
Emissionsbank (maBgeblich ist das friihere Ereignis) frei widerruflich, soweit nicht individuell etwas
anderes vereinbart wurde.

Die Gesellschaft wird keine speziellen Geblhren oder Steuern berechnen, die im Zusammenhang
mit dem Angebot stehen. Die Zeichnungskosten der Anleger richten sich ausschlieBlich nach den
Konditionen der depotfihrenden Bank. Anspriche in Bezug auf bereits erbrachte
Zeichnungsgeblhren und im Zusammenhang mit der Zeichnung entstandene Kosten eines
Anlegers richten sich allein nach dem Rechtsverhaltnis zwischen dem Anleger und dem Institut, bei
dem er sein Kaufangebot abgegeben hat.

Die Gesellschaft behalt sich das Recht vor, gemeinsam mit der Emissionsbank die Anzahl der
Angebotenen Aktien zu verringern oder zu erhdhen, die untere und/oder obere Grenze der
Preisspanne zu senken oder zu erhéhen und/oder den Angebotszeitraum zu verldngern oder zu
verkiirzen. Anderungen hinsichtlich der Zahl der Angebotenen Aktien, Anderungen hinsichtlich der
Preisspanne oder Anderungen hinsichtlich des Angebotszeitraums filhren nicht dazu, dass bereits
abgegebene Kaufangebote ungiiltig werden. Wenn eine solche Anderung die Veréffentlichung eines
Nachtrags erforderlich macht, kénnen die Investoren, die ihr Kaufangebot vor der Veréffentlichung
des Nachtrags abgegeben haben, dieses Kaufangebot nach den Regelungen des
Wertpapierprospektgesetzes innerhalb von zwei Werktagen nach der Verdéffentlichung des
Nachtrags widerrufen (8§ 16 Absatz 3 WpPG). Anstelle des Widerrufs dieser vor der
Veroffentlichung des Nachtrags abgegebenen Kaufangebote kénnen die Investoren innerhalb von
zwei Werktagen nach Veroéffentlichung des Nachtrags ihre Kaufangebote auch @ndern oder neue
Kaufangebote abgeben. Sofern von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht wird, die Anzahl der
Angebotenen Aktien, die Preisspanne und/oder den Angebotszeitraum (zusammen die
"Angebotsbedingungen") zu dndern, wird diese Anderung Uber elektronische Medien (wie zum
Beispiel Reuters oder Bloomberg) und, soweit nach dem Wertpapierprospektgesetz und/oder der
Verordnung (EU) Nr. 596/2014 des Europadischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014
Uber Marktmissbrauch ("Marktmissbrauchsverordnung") erforderlich, als Nachtrag zu diesem
Prospekt und/oder als Ad-hoc Mitteilung veroéffentlicht werden. Investoren, die Kaufangebote
abgegeben haben, werden jedoch nicht individuell benachrichtigt.

Die Gesellschaft ist berechtigt, das Angebot bei Vorliegen bestimmter Umstande jederzeit
vorzeitig, aber auch noch nach Ablauf des Angebotszeitraums und bis um 10.00 Uhr MESZ am
Abrechnungstag (voraussichtlich der 30. Juni 2017) zu beenden (siehe hierzu unten Abschnitt
"4. Das Angebot - 4.7. Aktieniibernahme"). Eine Beendigung kommt insbesondere in Betracht,
wenn die Emissionsbank vom Ubernahmevertrag, der zwischen der Gesellschaft und der
Emissionsbank am 19. Juni 2017 geschlossen wurde (der "Ubernahmevertrag"), zuriicktritt.

Nach Ablauf des Angebotszeitraums werden der Angebotspreis fiir die im Vorfeld des 6ffentlichen
Angebotes sowie in der Phase des 6ffentlichen Angebots gezeichneten Angebotenen Aktien und das
endglltige Platzierungsvolumen gemeinsam durch die Gesellschaft und die Emissionsbank
festgelegt. Der Angebotspreis und das Platzierungsvolumen wird auf der Grundlage der
Kaufangebote festgelegt, die Investoren vor und wahrend des Angebotszeitraums abgegeben
haben und die im Orderbuch gesammelt wurden, welches im Rahmen des sog. Bookbuilding-
Verfahrens erstellt wurde. Die Festlegung des Angebotspreises und des Platzierungsvolumens wird
voraussichtlich am 27. Juni 2017 erfolgen. Die Kaufangebote werden anhand des gebotenen
Preises und des Investitionshorizonts des jeweiligen Investors bewertet. Diese Methode zur
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Bestimmung der im Rahmen des Angebots zum Angebotspreis platzierten Aktien zielt im
Grundsatz darauf ab, einen mdoglichst hohen Emissionserlés zu erzielen. Jedoch wird auch darauf
geachtet, ob der Angebotspreis und die Zahl der zu platzierenden Aktien angesichts der sich aus
dem Orderbuch ergebenden Nachfrage nach den Aktien der Gesellschaft verninftigerweise die
Aussicht auf eine stabile Entwicklung des Aktienkurses im Zweitmarkt erwarten lassen. Dabei wird
nicht nur den von Investoren gebotenen Preisen und der Zahl der zu einem bestimmten Preis
Aktien nachfragenden Investoren Rechnung getragen. Vielmehr wird auch die Zusammensetzung
des Aktionarskreises der Gesellschaft (Investorenmix), die sich bei der zu einem bestimmten
Angebotspreis mdoglichen Zuteilung ergibt und das =zu erwartete Investorenverhalten
berilcksichtigt.

Nach Festlegung des Angebotspreises werden die Angebotenen Aktien auf der Grundlage der zu
diesem Zeitpunkt vorliegenden Kaufangebote an die Investoren zugeteilt.

Der Angebotspreis und die endgiltige Anzahl der im Rahmen des Angebots platzierten
Angebotenen Aktien werden voraussichtlich am 27. Juni 2017 auf der Internetseite der
Gesellschaft und durch eine Pressemitteilung verdéffentlicht, die Gber ein elektronisch betriebenes
Informationsverbreitungssystem verbreitet wird. Investoren, die Kaufangebote hinsichtlich der
Angebotenen Aktien bei der Emissionsbank abgegeben haben, kénnen vom Werktag nach der
Festlegung des Angebotspreises an von der Emissionsbank Informationen (iber den Angebotspreis
und die Anzahl derjenigen Angebotenen Aktien erhalten, die ihnen zugeteilt wurden. Da die
Handelsaufnahme hinsichtlich der Aktien der Gesellschaft im Freiverkehr (Open Market) der
Frankfurter Wertpapierbdrse (Scale Segment) voraussichtlich am 30. Juni 2017 und mithin bereits
am dritten Werktag nach Festlegung des Angebotspreises erfolgen wird, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Investoren zu diesem Zeitpunkt noch keine Informationen lber
die Anzahl der ihnen zugeteilten Angebotenen Aktien erhalten haben.

Die buchmaBige Lieferung der zugeteilten Angebotenen Aktien im Girosammelverkehr gegen
Zahlung des Angebotspreises erfolgt voraussichtlich am 30. Juni 2017. Insbesondere fiir den Fall,
dass das Platzierungsvolumen nicht ausreicht, um samtliche Kaufangebote zum Angebotspreis zu
bedienen, behalt sich die Emissionsbank vor, Kaufangebote nicht oder nur teilweise anzunehmen.

4.3 Voraussichtlicher Zeitplan

Fir das Angebot ist folgender Zeitplan vorgesehen:

19. Juni 2017 Biligung des  Prospekts durch die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht; Verdéffentlichung des Prospekts auf
der Internetseite der Gesellschaft (www.noratis.de) in der Rubrik
"Investor Relations"

21. Juni 2017 Beginn des Angebotszeitraums

27. Juni 2017 Ende des Angebotszeitraums (Privatanleger (natlrliche Personen)
15:00 Uhr MESZ; institutionelle Investoren 17:00 Uhr MESZ)

27. Juni 2017 Preisfestsetzung, Zuteilung und Veroffentlichung des
Angebotspreises und der endglltigen Anzahl der im Rahmen des
Angebots platzierten Aktien als Ad-hoc Mitteilung, im Wege einer
Pressemitteilung auf der Internetseite der Gesellschaft sowie Uber
ein elektronisch betriebenes Informationsverbreitungssystem

29. Juni 2017 Entscheidung der Frankfurter Wertpapierbdrse Uber die
Einbeziehung in das Scale Segment und Verdffentlichung dieser
Entscheidung auf der Internetseite der Frankfurter Wertpapierbdrse
(www.boerse-frankfurt.com)

30. Juni 2017 Erster Handelstag
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BuchmaBige Lieferung der Angebotenen Aktien im
Girosammelverkehr

Dieser Prospekt wird nach Billigung durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht nach
Abschluss einer Vollstéandigkeitspriifung des Prospekts einschlieBlich einer Prifung der Koharenz
und Verstandlichkeit der vorgelegten Informationen im Laufe des 19. Juni 2017 auf der
Internetseite der Gesellschaft unter (www.noratis.de) in der Rubrik "Investor Relations"
veroffentlicht. Gedruckte Exemplare des Prospekts werden wahrend der (blichen Geschaftszeiten
bei der Gesellschaft (HauptstraBe 129, 65760 Eschborn) zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten.

4.4 Zuteilung und Zuteilungskriterien

Uber die Zuteilung der Angebotenen Aktien an die Privatanleger und die institutionellen Investoren
entscheiden die Gesellschaft und die Emissionsbank. Hinsichtlich der Privatinvestoren, die ihre
Order Uber das System Direct Place der Frankfurter Wertpapierbérse oder Uber eine an der
Platzierung teilnehmenden Direktbank platzieren, erfolgt die Zuteilung nach einheitlichen
Grundsatzen, was jedoch auch eine differenzierte Behandlung in Abhdngigkeit von der jeweiligen
OrdergréBe erlaubt. Hinsichtlich der institutionellen Investoren erfolgt die Zuteilung auf der
Grundlage der Qualitét der einzelnen institutionellen Investoren, dem Inhalt der einzelnen
Kaufangebote und anderen relevanten Zuteilungskriterien, wie beispielsweise dem
Investitionshorizont des jeweiligen Investors. Dariiber hinaus werden die Gesellschaft und die
Emissionsbank aber unter anderem auch darauf achten, dass sie die Angebotenen Aktien in einer
Weise zuteilen, die die Wahrscheinlichkeit erhéht, dass sich ein geregelter und liquider
Borsenhandel der Aktien der Gesellschaft nach Abschluss des Angebots einstellt. Es wurde im
Vorfeld kein Zuteilungsschliissel festgelegt.

4.5 Borsennotierung im Scale Segment

Das gesamte Grundkapital der Gesellschaft inklusive der Neuen Aktien soll in den Handel im Scale
Segment des Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter Wertpapierbérse einbezogen werden.
Die Entscheidung Uber die Einbeziehung wird voraussichtlich im Laufe des 29. Juni 2017 getroffen
werden. Eine Entscheidung Uber die Einbeziehung obliegt allein der Frankfurter Wertpapierbdrse.
Die Notierungsaufnahme an der Frankfurter Wertpapierbdrse ist fur den 30. Juni 2017 vorgesehen.

4.6 Lieferung und Abrechnung

Die Lieferung der Angebotenen Aktien gegen Zahlung des Kaufpreises und der Ublichen
Effektenprovision erfolgt voraussichtlich am 30. Juni 2017. Die im Rahmen des Angebots
erworbenen Aktien werden dem Depot der Bank des jeweiligen Anlegers bei der Clearstream
Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn ("Clearstream"), fir Rechnung des Anlegers
gutgeschrieben. Die Aktien werden den Aktionaren als Miteigentumsanteile an der Globalurkunde
zur Verfligung gestellt.

4.7 Aktieniibernahme
Emissionsbank ist die ICF BANK AG, KaiserstraBe 1, 60311 Frankfurt am Main.

Die Gesellschaft und die Emissionsbank haben am 19. Juni 2017 einen Ubernahmevertrag
abgeschlossen ("Ubernahmevertrag"). Nach MaBgabe des Ubernahmevertrages hat sich die
Emissionsbank bei Eintritt bestimmter Voraussetzungen verpflichtet sich bestmdglich zu bemthen,
die Angebotenen Aktien im eigenen Namen zum Angebotspreis im Zuge des Angebots zu
platzieren. Zudem ist die Emissionsbank nach dem Ubernahmevertrag berechtigt, aber nicht
verpflichtet, bis zu 200.000 Mehrzuteilungsaktien im eigenen Namen zum Angebotspreis im Zuge
des Angebots anzubieten. Die Greenshoe Aktionare haben als Leihgeber der Emissionsbank in
einem Wertpapierdarlehensvertrag eine Greenshoe-Option eingerdaumt (siehe dazu Abschnitt
"4.9. Stabilisierung, Mehrzuteilung und Greenshoe-Option").
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Die Gesellschaft hat sich im Ubernahmevertrag verpflichtet, die Emissionsbank von bestimmten
Haftungsverbindlichkeiten freizustellen. Der Ubernahmevertrag sieht ferner vor, dass die
Verpflichtungen der Emissionsbank unter dem Vorbehalt des Eintritts bestimmter Bedingungen,
etwa der Richtigkeit und Vollstandigkeit aller von der Gesellschaft und den Hauptaktionadren
Ubernommenen Ublichen Gewahrleistungen, dem Erhalt Gblicher, den Anforderungen der
Emissionsbank genigender Rechtsgutachten und Bestatigungen sowie dem Erhalt einer
unterzeichneten Globalurkunde, welche die Aktien verbrieft, stehen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, das Angebot bei Vorliegen bestimmter Umstdnde jederzeit
vorzeitig, aber auch noch nach Ablauf des Angebotszeitraums und bis um 10.00 Uhr MESZ am
Abrechnungstag (voraussichtlich der 30. Juni 2017), zu beenden. Eine Beendigung kommt
insbesondere in Betracht, wenn die Emissionsbank vom Ubernahmevertrag zuriicktritt, wozu sie
unter bestimmten Umstdnden berechtigt ist. Zu diesen Umstanden zdhlen unter anderem: der
Eintritt einer "Wesentlichen Nachteiligen Anderung" im Sinne des Ubernahmevertrages; hierzu
zahlen: (A) seit den Stichtagen, die fir die u. a. in diesem Prospekt enthaltenen Angaben
mabBgeblich sind, ist eine wesentliche Beeintrachtigung eingetreten oder absehbar, die u. a. nicht
in diesem Prospekt genannt ist; (B) eine wesentliche Anderung in der Geschéftsfiihrung der
Gesellschaft; (C) die ganzliche oder teilweise Aussetzung des Handels an den Frankfurter,
Londoner oder New Yorker Wertpapierbérsen oder an einer dieser drei BoOrsen oder die
Verhdangung eines generellen Moratoriums Uber kommerzielle Bankaktivitaten in Frankfurt am
Main, London oder New York oder nicht unerhebliche Unterbrechungen bei Wertpapiersettlement,
Zahlungs- oder Buchungsdiensten in Europa; (D) eine nachteilige Anderung in den nationalen oder
internationalen finanziellen, politischen, industriellen, wirtschaftlichen oder rechtlichen
Rahmenbedingungen oder Kapitalmarktbedingungen oder Devisenwechselkursen oder wesentliche
Ausbriiche oder eine Verscharfung von kriegerischen oder terroristischen Handlungen.

Im Falle der Beendigung des Ubernahmevertrags vor Eintragung der Durchfilhrung der
Kapitalerhbhung in das Handelsregister und nach erfolgreicher Ricknahme der
Handelsregisteranmeldung, erlischt die Verpflichtung der Gesellschaft zur Lieferung der
Angebotenen Aktien. Die zur Zahlung des Angebotspreises bereits entrichteten Betrdage werden
den Investoren zuriickerstattet.

Sofern die Emissionsbank nach Eintragung der Durchflihrung der Kapitalerhéhung in das
Handelsregister vom Ubernahmevertrag zuriicktritt, findet das Angebot ebenfalls nicht statt. Die
zur Zahlung des Angebotspreises bereits entrichteten Betrage werden den Investoren
zurlickerstattet. Sollten vor Einbuchung der Angebotenen Aktien in die Depots der jeweiligen
Erwerber bereits Leerverkaufe erfolgt sein, tragt allein der Verkaufer das Risiko, seine durch einen
Leerverkauf eingegangenen Verpflichtungen nicht durch rechtzeitige Lieferung von Angebotenen
Aktien erflillen zu kdnnen.

Sofern die Emissionsbank nach Eintragung der Durchfiihrung der Kapitalerhbhung in das
Handelsregister vom Ubernahmevertrag zuriicktritt, ist sie jedoch verpflichtet, die gezeichneten
Neuen Aktien zu einem von der Gesellschaft festzulegenden Verkaufspreis den bestehenden
Aktionaren entsprechend deren Beteiligungsquote flr einen Zeitraum von 20 Kalendertagen
anzubieten. Soweit die bestehenden Aktionare nach Ablauf dieses Zeitraums nicht samtliche Neuen
Aktien erworben haben, kann die Gesellschaft innerhalb von zehn Kalendertagen die
Emissionsbank anweisen, die verbleibenden Neuen Aktien an von der Gesellschaft zu benennende
Erwerber zu einem von der Gesellschaft festzulegenden Verkaufspreis zu verkaufen. Benennt die
Gesellschaft innerhalb der genannten Frist keinen oder nicht ausreichend Erwerber, so ist die
Emissionsbank berechtigt, die Neuen Aktien nach ihrem Ermessen bestmdglich zu verwerten.

Die Emissionsbank erhalt fiir die Erbringung ihrer Leistungen im Rahmen des Ubernahmevertrags

von der Gesellschaft eine Provision von insgesamt bis zu EUR 1,94 Mio. (bei Platzierungspreis im
Mittel der Bookbuilding-Spanne) sowie Ersatz von Auslagen.
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4.8 Verkaufsbeschrankungen

Die Angebotenen Aktien werden nur in der Bundesrepublik Deutschland 6ffentlich angeboten. Das
Angebot richtet sich auBerhalb Deutschlands nur an Personen in Mitgliedslandern des Europaischen
Wirtschaftsraums ("EWR") und ist ausschlieBlich fiir diejenigen Personen in Mitgliedsldandern des
EWR bestimmt, die "qualifizierte Anleger" im Sinne des Artikels 2(1)(e) der Prospektrichtlinie
(Richtlinie 2003/71/EG in ihrer geltenden Fassung) ("qualifizierte Anleger") sind.

Die Angebotenen Aktien dirfen in der Schweiz nicht 6ffentlich vertrieben werden. Dieser Prospekt
darf nicht tbersandt, in Kopie oder auf eine andere Art und Weise erhéltlich gemacht werden und
die Wertpapiere dirfen in der Schweiz nicht zum Bezug angeboten werden, auBer gegenlber
qualifizierten Anlegern nach Schweizer Recht. Dieses Dokument stellt keinen Emissionsprospekt im
Sinne von Artikel 652a bzw. 1156 des schweizerischen Obligationenrechts noch einen
Bdrsenzulassungsprospekt im Sinne des Kotierungsreglements der SIX dar.

Diese Veroffentlichung wird im Vereinigten Konigreich nur an diejenigen qualifizierten Anleger
verbreitet und ist nur an diejenigen qualifizierten Anleger gerichtet, die (i) Uber berufliche
Erfahrungen in Anlagegeschaften i.S.v. Artikel 19 (Abs. 5) der Financial Services and Markets Act
2000 (Financial Promotion) Order 2005, (die "Verordnung") verfligen, (ii) vermdgende
Gesellschaften i.S.v. Artikel 49(2)(a) bis (d) der Verordnung sind, oder (iii) anderen Personen
entsprechen, an die das Dokument rechtmaBig Ubermittelt werden darf (alle diese Personen
werden zusammen als "Relevante Personen" bezeichnet). Jede Anlage oder Anlageaktivitat im
Zusammenhang mit dieser Veroffentlichung ist nur zugdnglich fir und wird nur getatigt mit
(i) Relevanten Personen im Vereinigten Koénigreich, und (ii) qualifizierten Anlegern in anderen
EWR-Mitgliedslandern als dem Vereinigten Konigreich. Alle anderen Personen, die diese
Veroffentlichung in anderen Mitgliedslandern des EWR als Deutschland erhalten, sollten sich nicht
auf diese Verodffentlichung beziehen oder auf dessen Grundlage handeln.

Die Angebotenen Aktien sind und werden weder nach den Vorschriften des United Securities Act
von 1933 in seiner jeweils geltenden Fassung ("US Securities Act") noch bei den
Wertpapieraufsichtsbehérden von Einzelstaaten oder anderen Jurisdiktionen der Vereinigten
Staaten von Amerika registriert. Sie werden demzufolge dort weder angeboten noch verkauft,
auBer aufgrund einer Befreiung von den Registrierungserfordernissen des US Securities Act bzw.
im Rahmen einer Transaktion, auf die die Registrierungserfordernisse des US Securities Act nicht
anwendbar sind.

4.9 Stabilisierung, Mehrzuteilung und Greenshoe-Option

Im Zusammenhang mit der Platzierung der Neuen Aktien und soweit nach Art. 5(4) der
Marktmissbrauchsverordnung zuldassig, kann die Emissionsbank als sog. Stabilisierungsmanager
Mehrzuteilungen vornehmen oder Transaktionen ausfiihren, die auf Férderung des Borsen- oder
Marktpreises der Aktien gerichtet sind. Der Stabilisierungsmanager ist nicht verpflichtet,
StabilisierungsmaBnahmen durchzufiihren. Es kann daher nicht zugesichert werden, dass
StabilisierungsmaBnahmen ergriffen werden. Werden StabilisierungsmaBnahmen ergriffen, kénnen
diese jederzeit ohne Ankiindigung eingestellt werden. Um den anfanglichen Borsenpreis zu
fordern, konnen diese MaBnahmen ab Beginn des Handels im nicht regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierbérse (Scale Segment) ergriffen werden und missen spatestens
30 Kalendertage nach diesem Zeitpunkt eingestellt werden (der "Stabilisierungszeitraum"). Die
Vornahme von StabilisierungsmaBnahmen kann dazu flihren, dass sich ein Marktpreis fir die
Aktien der Gesellschaft bildet, der Gber dem Preis liegt, der sich sonst ergdbe. Zudem kann sich
daraus ergeben, dass sich voribergehend ein Marktpreis bildet, der nicht dauerhaft
aufrechterhalten werden kann. Der Stabilisierungsmanager kann die StabilisierungsmaBnahmen an
der Frankfurter Wertpapierborse durchftihren.

In Bezug auf mdgliche StabilisierungsmaBnahmen kdnnen den Investoren, im rechtlich zuldassigen
Umfang, zu den Neuen Aktien bis zu 200.000 weitere Aktien der Gesellschaft zugeteilt werden (die
"Mehrzuteilung"). Zur Deckung der Mehrzuteilungen wurden dem Stabilisierungsmanager von
der Norlig GmbH, Eschborn, bis zu 100.000 und von der SIA Hansahold, bis zu 100.000 Aktien aus
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deren Aktienbesitz im Wege von unentgeltlichen Wertpapierdarlehen zur Verfligung gestellt. Die
Zahl der fir die Mehrzuteilung vorgesehenen Aktien wird 10 % der ohne Mehrzuteilung
angebotenen Aktien nicht Uberschreiten.

In diesem Zusammenhang haben die Greenshoe Aktionare der Emissionsbank die Option
eingerdaumt, bis zum dreiBigsten Kalendertag nach Aufnahme des Bdrsenhandels der Aktien der
Gesellschaft bis zu insgesamt 200.000 im Rahmen der Mehrzuteilung platzierten Aktien zum
Angebotspreis abzlglich der vereinbarten Provision zu erwerben (die "Greenshoe-Option") und
damit die Ricklieferungsverpflichtung aus dem Wertpapierdarlehen zu erfiillen. Diese Greenshoe-
Option kann maximal in dem Umfang ausgelibt werden, in dem Aktien der Gesellschaft im Rahmen
der Mehrzuteilung platziert worden sind.

Innerhalb einer Woche nach Ende des Stabilisierungszeitraumes wird Uber verschiedene Medien
mit Verbreitung im gesamten Europdischen Wirtschaftsraum (das "Medienbiindel") eine
Bekanntmachung darlber erfolgen, ob StabilisierungsmaBnahmen stattgefunden haben oder nicht,
der Tag, an dem die erste und die letzte StabilisierungsmaBnahme stattfand und innerhalb welcher
Preisspanne die StabilisierungsmaBnahmen erfolgten (fir jedes Datum, an welchem eine
StabilisierungsmaBnahme erfolgte) und an welchen Handelspldtzen die StabilisierungsmaBnahmen
erfolgten. Die Auslibung der jeweiligen Greenshoe-Option, die diesbeziiglichen Daten sowie die
hiervon betroffenen Aktien werden ebenfalls unverziiglich in der oben beschriebenen Weise
veroffentlicht.

4.10 Marktschutzvereinbarungen (Lock-up)

Die Gesellschaft hat sich im Ubernahmevertrag gegeniiber der Emissionsbank verpflichtet, vor
Ablauf von sechs Monaten nach Einbeziehung der Aktien in den Handel im Scale Segment des
Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter Wertpapierborse und in einem sich daran
anschlieBenden Zeitraum von weiteren sechs Monaten, in diesem zuletzt genannten Zeitraum ohne
vorherige schriftliche Zustimmung der Emissionsbank

o weder direkt noch indirekt Aktien der Gesellschaft aus einer Kapitalerh6hung (mit
Ausnahme der in diesem Prospekt beschriebenen Kapitalerhéhung) oder aus eigenen
Aktienbestanden auszugeben, zu verkaufen, anzubieten, sich zu deren Verkauf zu
verpflichten oder anderweitig abzugeben;

. weder direkt noch indirekt Wertpapiere, die in Aktien der Gesellschaft umgewandelt
werden koénnen oder ein Recht zum Erwerb von Aktien der Gesellschaft verbriefen,
auszugeben, zu verkaufen, anzubieten, sich zu deren Verkauf zu verpflichten,
anderweitig abzugeben oder darauf hinzuwirken bzw. der Hauptversammlung eine
Beschlussfassung Uber deren Ausgabe vorzuschlagen;

. keine Kapitalerhéhung aus genehmigtem Kapital anzukiindigen oder durchzufiihren;
. der Hauptversammlung keine Kapitalerh6hung zur Beschlussfassung vorzuschlagen; und

o keine Geschafte (einschlieBlich Derivate-Geschafte) abzuschlieBen oder andere
MaBnahmen zu ergreifen, die wirtschaftlich den vorstehenden MaBnahmen entsprechen.

Zudem haben sich die Hauptaktiondre gegeniber der Emissionsbank verpflichtet bis zum Ablauf
eines Zeitraums von zwdlf Monaten nach Einbeziehung der Aktien in den Handel im Scale Segment
des Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter Wertpapierbérse weder unmittelbar noch
mittelbar Aktien oder Wertpapiere der Gesellschaft, die in die Aktien der Gesellschaft gewandelt
oder getauscht werden koénnen, zu verleihen, zu gewahren, zu verkaufen, zu vermarkten, zu
Ubertragen oder anderweitig zu verauBern. Diese Verpflichtung gilt auch fiir jede einem Verkauf
wirtschaftlich vergleichbare Transaktion, wie etwa die Ausgabe von Option- oder Wandelrechten an
Aktien der Gesellschaft. Die Verpflichtungen aus dem Lock-up der Hauptaktiondre gelten nicht fir
Transaktionen mit verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 AktG des jeweiligen
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Hauptaktionars, soweit sich der Erwerber den entsprechenden Verpflichtungen fir die verbleibende
Dauer der Lock-up Frist unterwirft.

4.11 Zustimmung zur Verwendung des Prospekts durch Finanzintermediare

Die Gesellschaft hat flir den Zeitraum von 19. Juni 2017 bis 30. Juni 2017 (einschlieBlich) ihre
Zustimmung erteilt, dass der Prospekt von Finanzintermedidren, denen sie oder die ICF dies im
Einzelfall zuklinftig ausdriicklich gestattet, fir die VerauBerung oder Platzierung von Wertpapieren
in dem Zeitraum von 19. Juni 2017 bis 30. Juni 2017 (einschlieBlich) in Deutschland verwendet
werden darf. Weitere klare und objektive Bedingungen, an die die Zustimmung gebunden ist oder
die fur die Verwendung relevant sind, gibt es nicht. Die Gesellschaft Gbernimmt die Haftung flr
den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich einer spateren WeiterverauBerung oder endgiltigen
Platzierung von Wertpapieren durch Finanzintermediare, die die Zustimmung zur Verwendung des
Prospekts erhalten haben.

Falls ein oder mehrere Finanzintermedidre die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts
erhalten, wird jede etwaige neue Informationen zu Finanzintermedidren, die zum Zeitpunkt der
Billigung dieses Prospekts unbekannt war, auf der Internetseite der Gesellschaft unter
www.noratis.de in der Rubrik "Investor Relations" veroffentlicht.

Fiir den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht, unterrichtet dieser

Finanzintermediar die Anleger zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage iiber die
Angebotsbedingungen.
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5. ANGABEN UBER DIE AKTIEN

Die Angebotenen Aktien, die Gegenstand dieses Prospekts sind, sind mit den gleichen Rechten
ausgestattet wie alle anderen Aktien der Gesellschaft und vermitteln keine dariber
hinausgehenden Rechte oder Vorteile. Alle Aktien der Gesellschaft, inklusive der Neuen Aktien,
unterliegen deutschem Aktienrecht.

5.1 Stimmrecht, Gewinnanteilberechtigung, Bezugsrecht, Rechte im Fall einer
Liquidation

Jede Angebotene Aktie gewdhrt auf der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme.
Beschrankungen des Stimmrechts bestehen nicht. Es gibt keine unterschiedlichen Stimmrechte fir
Aktiondre der Gesellschaft.

Die Angebotenen Aktien sind mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2017
ausgestattet. Nach Hinterlegung der die Aktien verbriefenden Globalurkunde bei der Clearstream
Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, wird die Clearstream Banking AG zuklinftig
auf die Aktien entfallende Dividenden den jeweiligen Depotbanken automatisch gutschreiben. Die
inlandischen Depotbanken trifft eine entsprechende Verpflichtung gegeniiber ihren Kunden.
Aktionare, deren Aktien bei auslandischen Depotbanken verwahrt sind, sollten sich bei diesen
Depotbanken lber das dort geltende Verfahren informieren.

Nach deutschem Aktienrecht stehen jedem Aktionar grundsatzlich Bezugsrechte auf die im
Rahmen einer Kapitalerhéhung neu auszugebenden Aktien (einschlieBlich
Wandelschuldverschreibungen, Optionsanleihen, Genussrechte und Gewinnschuldverschreibungen)
im Verhaltnis seiner Beteiligung am Grundkapital der Gesellschaft zu.

Im Falle einer Liquidation der Gesellschaft wird das nach der Berichtigung um die Verbindlichkeiten
verbleibende Vermoégen der Gesellschaft unter den Aktionaren im Verhadltnis ihrer Anteile am
Grundkapital verteilt.

5.2 Form und Verbriefung der Neuen Aktien

Die Neuen Aktien werden nach Eintragung der Barkapitalerhdhung in das beim Amtsgericht
Frankfurt gefiihrte Handelsregister in einer Globalurkunde verbrieft und bei der Clearstream
Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, hinterlegt und voraussichtlich am
30. Juni 2017 per Girosammeldepotgutschrift zur Verfligung gestellt. Nach der Satzung der
Gesellschaft besteht kein Anspruch auf Einzelverbriefung der Aktien, soweit nicht eine Verbriefung
nach den Regeln erforderlich ist, die an einer Bérse gelten, an der die Aktie zugelassen oder
einbezogen ist.

Samtliche bestehende Aktien der Gesellschaft sind voll eingezahlt.
5.3 ISIN/WKN/Borsenkiirzel

Die Wertpapiercodes fir die bestehenden Aktien und die Neuen Aktien lauten:

International Securities Identification Number (ISIN) DEOOOA2E4MK4
Wertpapier-Kenn-Nummer (WKN) A2E4MK
Borsenkirzel NUVA

5.4  Ubertragbarkeit der Aktien

Die Aktien der Gesellschaft sind gemaB den gesetzlichen Regelungen, die fir auf den Inhaber
lautende Stammaktien gelten, frei Ubertragbar. Mit Ausnahme der unter
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"4.10. Marktschutzvereinbarungen (Lock-up)" beschriebenen Lock-up Vereinbarungen bestehen
keine Einschrénkungen der Ubertragbarkeit der Aktien der Gesellschaft.

5.5 Emissionstermin, Borsenzulassung und Notierungsaufnahme

Emissionstermin der Neuen Aktien, d. h. Hinterlegung der Globalurkunde bei Clearstream, ist
voraussichtlich der 30. Juni 2017. Die Einbeziehung der Aktien der Gesellschaft in den Handel im
Scale Segment des Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter Wertpapierbdrse wird
voraussichtlich am 30. Juni 2017 erfolgen. In Bezug auf die bereits bestehenden Aktien in H6he
von 2.000.000 Stickaktien erfolgt keine Emission, sondern lediglich die Einbeziehung.

5.6 Zahlstelle

Zahlstelle der Gesellschaft in Bezug auf die Aktien ist das Bankhaus Neelmeyer AG, Am Markt 14-
16, 28195 Bremen.

5.7 Designated Sponsor

Die ICF BANK AG Wertpapierhandelsbank fungiert als Designated Sponsor der an der Frankfurter
Wertpapierbérse gehandelten Aktien der Gesellschaft. Der Designated Sponsor sorgt insbesondere
fir die Liquiditat im Aktienhandel, indem er verbindliche Preise fiir den An- und Verkauf der Aktien
stellt. Der Designated Sponsor erhalt von der Gesellschaft fir seine Tatigkeiten eine marktibliche
Vergltung.
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6. GRUNDE FUR DAS ANGEBOT, VERWENDUNG DES EMISSIONSERLOSES UND
GESAMTKOSTEN DER EMISSION

6.1 Griinde fiir das Angebot

Die Gesellschaft beabsichtigt, mit dem Nettoemissionserlds ihr weiteres Wachstum und ihre
weitere Entwicklung zu finanzieren.

6.2 Kosten der Emission und Verwendung des Emissionserloses

Im Zusammenhang mit dem Angebot erhdlt die Gesellschaft einen Nettoemissionserldés in Hohe
des Bruttoemissionserldéses aus dem Verkauf der Neuen Aktien abziiglich aller von der Gesellschaft
in Zusammenhang mit der Emission zu tragenden Kosten. Die Greenshoe Aktiondare werden, wenn
und soweit die Greenshoe-Option gegeniliber diesen ausgelibt wird, den Erlés aus dem Angebot
bezogen auf die Greenshoe-Aktien nach Abzug der Provisionen erhalten.

Aufgrund der Abhdngigkeit der Provisionen und Kosten von der Gesamtzahl der platzierten
Angebotenen Aktien, dem Angebotspreis und der Zahlung eines etwaigen Erfolgshonorars, lassen
sich die von der Gesellschaft zu tragenden Gesamtkosten zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
verlasslich vorhersagen.

Unter der Annahme, dass samtliche Neuen Aktien (2.000.000 Aktien) zum Angebotspreis von
EUR 20,75, der dem Mittelwert der Preisspanne entspricht, innerhalb derer Angebote abgegeben
werden kdnnen, erworben werden, ergibt sich ein Bruttoemissionserlds fiir die Gesellschaft in Hohe
von EUR 41,5 Mio. Die Gesellschaft schatzt, dass die zu erwartenden Gesamtkosten auf Basis eines
Angebotspreises von EUR 20,75 pro Aktie, und unter der Annahme eines vollstandigen Verkaufs
aller Neuen Aktien sowie einer vollstdndigen Auslibung der Mehrzuteilungsoption und einer
Zahlung des vollstéandigen Erfolgshonorars ungefahr EUR 3,07 Mio. betragen werden. Die
Gesamtkosten sind — mit Ausnahme der auf die Mehrzuteilungsaktien entfallenden Provisionen in
Héhe von ungefahr EUR 0,19 Mio. - vollstédndig von der Gesellschaft zu tragen.

Nach Abzug der voraussichtlichen von der Gesellschaft zu tragenden Kosten fiir die Emission von
ungefahr EUR 2,88 Mio., einschlieBlich der Bankenprovisionen von EUR 1,94 Mio., ergibt sich ein
Nettoemissionserlés der Gesellschaft von rund EUR 38,62 Mio. Soweit die Greenshoe-Option
gegeniber den Greenshoe Aktionaren vollstandig ausgeubt wird, erhalten die Greenshoe Aktiondre
nach Abzug der von den Greenshoe Aktiondaren =zu tragenden Bankprovision, einen
Nettoemissionserlés von rund EUR 3,96 Mio.

Die Gesellschaft beabsichtigt, den Nettoemissionserlds i.H.v. EUR 38,62 Mio. aus der Ausgabe der
Neuen Aktien fir die Finanzierung des Eigenkapitalanteils zukinftiger Erwerbe von Immobilien zu
verwenden. Uber die konkrete Verwendung des Nettoemissionserléses wurde von der Gesellschaft
jedoch noch kein Beschluss gefasst. Soweit der Nettoemissionserlds flir den vorgenannten Zweck
nicht ausreicht, wird die Gesellschaft die restlichen Betrage voraussichtlich Gber Fremdkapital
finanzieren. Soweit und solange der Nettoemissionserlés noch nicht fiir den oben beschriebenen
Zweck benétigt wird, beabsichtigt die Gesellschaft, diesen in liquiden kurzfristigen Bankeinlagen
oder dhnlichen Instrumenten anzulegen, damit er bei Bedarf kurzfristig zur Verfligung steht.

Anlegern werden keine Kosten der Gesellschaft oder der Emissionsbank in Rechnung gestellt.
6.3 Interessen beteiligter Personen an dem Angebot

Die ICF ist von der Gesellschaft als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner mandatiert
worden und berat die Gesellschaft bei dem Angebot und der Einbeziehung der Aktien der
Gesellschaft in den Handel im Scale Segment des Freiverkehrs (Open Market) an der Frankfurter
Wertpapierbdrse. Die ICF steht in Zusammenhang mit dem Angebot und der Einbeziehung in
einem vertraglichen Verhaltnis mit der Gesellschaft (siehe "4. Das Angebot -
4.7. Aktieniibernahme") und erhalt fir ihre Tatigkeit eine erfolgsabhangige Provision in Hohe von
EUR 1,94 Mio. Zusatzlich wurde die ICF als Designated Sponsor der an der Frankfurter
Wertpapierbérse gehandelten Aktien der Gesellschaft bestellt. Flir diese Tatigkeit erhalt ICF von
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der Gesellschaft eine marktibliche Vergitung. Aufgrund dieser vertraglichen Beziehungen hat die
ICF ein geschéftliches Eigeninteresse an der Durchfiihrung des Angebots.

Die Greenshoe Aktionare werden, wenn und soweit die Greenshoe-Option gegenilber diesen
ausgelibt wird, den Erlés aus dem Angebot bezogen auf die Greenshoe-Aktien nach Abzug der
Provisionen erhalten. Soweit die Greenshoe-Option gegenliber den Greenshoe Aktiondren
vollstandig ausgelibt wird, erhalten die Greenshoe Aktionare nach Abzug der von den Greenshoe
Aktionaren zu tragenden Bankprovision, einen Nettoemissionserlés von rund EUR 3,96 Mio. Aus
diesem Grund haben die Greenshoe Aktionare ein finanzielles Interesse an der Durchfiihrung des
Angebots.

Zwischen der Gesellschaft und dem Vorstandsmitglied Herrn Speth wurde eine Vereinbarung
getroffen, dass Herr Speth, im Falle eines erfolgreichen IPOs, einen Sonderbonus in Héhe von
EUR 100,000 erhalt. Aus diesem Grund hat Herr Speth ein finanzielles Interesse an der
Durchfiihrung des Angebots.

Die derzeitigen Aktionare und die zuklnftigen Inhaber der Neuen Aktien haben aufgrund der mit
der Einbeziehung der Aktien der Gesellschaft erzielten Handelbarkeit der Aktien im Freiverkehr
(Scale Segment) an der Frankfurter Wertpapierborse ein Interesse am erfolgreichen Abschluss der
Transaktion.

Ansonsten bestehen keine Interessen oder mdgliche Interessenkonflikte von Seiten der an der
Emission beteiligten Personen, die fliir das Angebot von wesentlicher Bedeutung sind.
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7. DIVIDENDENRECHTE UND DIVIDENDENPOLITIK
7.1 Dividendenrechte

Die Anteile der Aktionare am Gewinn der Gesellschaft bestimmen sich nach ihren Anteilen am
Grundkapital. Der Anspruch des Aktiondrs auf Zahlung der Dividende verjahrt nach drei Jahren,
wobei die Verjahrungsfrist erst mit dem Schluss des Jahres zu laufen beginnt, in dem der
Berechtigte Kenntnis von den Dividendenanspruch begriindenden Umstanden erlangt oder ohne
grobe Fahrldssigkeit erlangen misste. Dividenden, flir die der Zahlungsanspruch verjahrt ist,
verbleiben bei der Gesellschaft.

Die Beschlussfassung Uber die Ausschittung von Dividenden auf die Aktien der Gesellschaft fir ein
Geschdftsjahr obliegt der ordentlichen Hauptversammlung des darauf folgenden Geschéftsjahres,
die auf Vorschlag von Vorstand und Aufsichtsrat entscheidet. Dividenden dirfen nur aus dem
Bilanzgewinn, wie er in dem von Vorstand und Aufsichtsrat festgestellten Jahresabschluss nach
HGB ausgewiesen ist, gezahlt werden. Bei der Ermittlung des zur Ausschittung zur Verfiigung
stehenden Betrags ist der Jahresiiberschuss um Gewinn- und Verlustvortréage des Vorjahres sowie
Entnahmen aus bzw. Einstellungen in Ricklagen zu korrigieren. Kraft Gesetzes sind bestimmte
Ricklagen zu bilden, die bei der Berechnung des zur Ausschiittung verfiigbaren Bilanzgewinns
abgezogen werden missen. Die Hauptversammlung kann im Beschluss lUber die Verwendung des
Bilanzgewinns weitere Betrage in Gewinnricklagen einstellen oder als Gewinn vortragen.
Hinsichtlich der Gewinnbeteiligung bestehen keine Beschrankungen oder gesonderte Verfahren fir
gebietsfremde Wertpapierinhaber.

Von der Hauptversammlung beschlossene Dividenden werden in Ubereinstimmung mit den Regeln
des jeweiligen Clearingsystems ausgezahlt, soweit die dividendenberechtigten Aktien in einem
Clearingsystem verwahrt werden. Einzelheiten Uber etwaige von der Hauptversammiung
beschlossene Dividenden und die von der Gesellschaft jeweils benannten Zahlstellen werden im
Bundesanzeiger veroffentlicht.

Die Fahigkeit der Gesellschaft zur Zahlung kinftiger Dividenden wird von den Gewinnen der
Gesellschaft, ihrer wirtschaftlichen und finanziellen Lage und anderen Faktoren abhdngen. Hierzu
gehoéren insbesondere die Liquiditdtsbedilrfnisse der Gesellschaft, ihre Zukunftsaussichten, die
Marktentwicklung, die steuerlichen, gesetzgeberischen und sonstigen Rahmenbedingungen. Der
zur Ausschittung zur Verfligung stehende Bilanzgewinn berechnet sich anhand des nach HGB
erstellten Jahresabschlusses der Gesellschaft.
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7.2 Dividende je Aktie der Gesellschaft

Die Gesellschaft hat noch in der Rechtsform der Gesellschaft mit beschrankter Haftung in den
Geschdftsjahren 2014, 2015 und 2016 folgende Gewinne an ihre Gesellschafter ausgeschittet:

Geschiftsjahr endend zum 31. Dezember

2014 2015 2016
Anzahl der ausgegebenen Geschaftsanteile 4.500 4.500 5.000
zum 31. Dezember.....ccoiiiiiii
Konzernjahrestberschuss in EUR (gepriift)........ 804.134 1.076.698 4.205.190
Konzernjahresiiberschuss je Geschéftsanteil 1 5 3
zum 31. Dezember in EUR (ungeprift) ............. 178,69 239,27 841,04
Konzernjahresiuberschuss je Aktie zum 4 4 4
31. Dezember in EUR (angepasst, ungeprift) .... 0,40 0,54 2,10
Gezahlte Dividende in EUR (geprift) .....c.cvvuenns 375.000 700.000 1.336.899
Ausgezahlte Gewinnausschuttung je 1 5 3
Geschaftsanteil (ungeprift).....ccooevviviiiiiiiiinnnnn, 83,33 155,55 267,38
Ausgezahlte Gewinnausschuttung je Aktie 0,19% 0,35¢ 0,67%

(angepasst, ungeprift) ......ccoeiiiiieiiiiiiins
! Angabe je Geschdftsanteil auf Grundlage von 4.500 Geschéftsanteile der Gesellschaft zum
31. Dezember 2014.

Angabe je Geschdftsanteil auf Grundlage von 4.500 Geschéftsanteile der Gesellschaft zum
31. Dezember 2015.

Angabe je Geschdftsanteil auf Grundlage von 5.000 Geschéftsanteile der Gesellschaft zum
31. Dezember 2016.

Angabe je Aktie auf Grundlage der derzeit ausstehenden Anzahl von Aktien der Gesellschaft
(2.000.000 Aktien unmittelbar vor der Durchfihrung der von der auBerordentlichen
Hauptversammlung der Gesellschaft am 7. Juni 2017 beschlossenen Kapitalerhdhung im Rahmen
des Angebots).

In der Gesellschafterversammlung vom 27. April 2017 wurde beschlossen, einen Teil des
Jahresiiberschusses des Geschaftsjahres 2016 in Hohe von EUR 1 Mio. an die Gesellschafter
auszuschitten (siehe "21. Jiingste Entwicklungen und Ausblick"). Weitere Angaben zu den
Dividendenrechten finden sich im Abschnitt "16. Angaben (ber das Kapital der Gesellschaft -
16.10. Allgemeine Regelungen zur Gewinnverwendung wund zu Dividendenzahlungen".
Dividendenzahlungen unterliegen grundsatzlich der Kapitalertragsteuer (siehe "20. Besteuerung in
der Bundesrepublik Deutschland").

7.3 Dividendenpolitik

Die Gesellschaft plant in der Zukunft grds. rund die Halfte der Jahreslberschiisse als Dividenden
auszuschiitten. Dies kann jedoch im Einzelfall je nach Geschafts- und Liquiditatssituation der
Gesellschaft von der derzeitigen Planung abweichen. Weiterhin soll ein wesentlicher Teil etwaiger
Jahresiiberschiisse der Gesellschaft auch zukiinftig zur Sicherung und zum Ausbau ihrer
derzeitigen Marktstellung sowie zur Umsetzung strategischer Ziele herangezogen werden. Eine
Aussage Uber die konkrete Hohe der zukilnftigen Dividendenzahlungen ist zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht mdéglich. Die bereits gezahlten Dividenden geben keine Anhaltspunkte fiir die H6he
zuklnftiger Dividenden. Die Gesellschaft kann keine Aussage zur Ho6he kuinftiger
Jahresiberschiisse bzw. Bilanzgewinne oder dazu treffen, ob Gberhaupt kiinftig Jahresiberschiisse
bzw. Bilanzgewinne erzielt werden.
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8. VERWASSERUNG

Aktionare der Gesellschaft werden nach Durchfiihrung des Angebots nicht mehr in demselben
Umfang wie zuvor am Grundkapital der Noratis AG beteiligt sein.

Im Zuge der Barkapitalerhdhung wird das bestehende Grundkapital um bis zu EUR 2.000.000,00
auf bis zu EUR 4.000.000,00 erhoht.

Der Nettobuchwert entspricht der Summe der Vermdégensgegenstande des Anlage- und
Umlaufvermdgens und des aktiven Rechnungsabgrenzungsposten abzliglich der Summe der
Rickstellungen, der Verbindlichkeiten sowie des passiven Rechnungsabgrenzungsposten (im
Folgenden "Nettobuchwert"). Der Nettobuchwert der Gesellschaft zum 31. Marz 2017 betrug
TEUR 9.041 bzw. EUR 4,52 je Aktie (basierend auf der unmittelbar vor Durchfihrung der
Barkapitalerhdhung ausgegebenen Aktienzahl von 2.000.000).

Nach Durchfiihrung der Barkapitalerhéhung unter der Annahme, dass alle 2.000.000 Neuen Aktien
zu einem Angebotspreis von EUR 20,75 je Neue Aktie (Mittelwert der Preisspanne) im Zuge des
Angebots verkauft werden, wiirde der Gesellschaft ein Nettoemissionserldés von ca. EUR 38,62 Mio.
(Bruttoemissionserlés i.H.v. EUR 41,5 Mio. abzlglich Emissionskosten i.H.v. EUR 2,88 Mio.)
zuflieBen. Ware der Gesellschaft dieser Betrag bereits zum 31. Marz 2017 zugegangen, hatte der
Nettobuchwert (ohne Bericksichtigung von Steuereffekten) bei ca. EUR 47,66 Mio. bzw.
ca. EUR 11,92 je Aktie (basierend auf der Aktienanzahl nach Durchfiihrung der im vollem Umfang
durchgefiihrten Barkapitalerhéhung) gelegen. Dies hatte fiir die Altaktionare eine unmittelbare
Zunahme des Nettobuchwerts von EUR 7,40 je Aktie (164 %) zur Folge.
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9. KAPITALISIERUNG UND VERSCHULDUNG

Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Kapitalisierung und Verschuldung von Noratis zum
31. Marz 2017 auf Basis des Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Mdrz 2017 sowie des
Rechnungswesens der Gesellschaft. Die nachfolgenden Angaben sollten im Zusammenhang mit
dem Finanzteil sowie mit den Kapiteln "10. Ausgewdhlte Finanzinformationen" und
"11. Erlduterung und Analyse der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage" gelesen werden.

9.1 Kapitalisierung

Zum 31. Marz

2017
(ungepriift)
TEUR
Kurzfristige VerbindlichKeiten” ..............cccoooiiiiiiiii e, 20.792
davon:  garantiert. ..o 0
[0=Y]fola 1= o PP O RPPRTR 15.465
unbesichert / ungarantiert......ccoiiiiiiiii 5.327
Langfristige Verbindlichkeiten (mit Ausnahme des kurzfristigen Teils der
langfristigen Verbindlichkeit@n) 7 ............oiiiiiiiiiiiii e, 52.299
davon:  garantiert ... 0
0=Yo] Tl 3 1= o o 44.914
unbesichert / ungarantiert.......c.oooiiiii i 7.385
Eigenkapital® ..o 9.041
Gezeichnetes Kapital® ........oiiiiiiiii e 500
Gesetzliche RUCKIAGE ....vviviiiiiii 0
SONSEIGE RUCKIAGE . ivtiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e e et e e e et e e e e etan e eeanns 8.538
Kapitalausstattung gesamt®’ S . ..............ccooiiiiiiiii i 82.132

Entspricht der Summe aus Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit bis zu einem Jahr.

Die Besicherungen betreffen Verbindlichkeiten gegeniliber Kreditinstituten, die durch Grundpfandrechte oder
Abtretungen besichert sind (< 1 Jahr).

Entspricht der Summe aus Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit gréBer als einem Jahr.

Die Besicherungen betreffen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten, die durch Grundpfandrechte oder
Abtretungen besichert sind (> 1 Jahr).

Entspricht der Summe aus Kapitalricklage, Gewinnvortrag und Periodentberschuss.
Entspricht der Summe aus Eigenkapital sowie kurz- und langfristigen Verbindlichkeiten.

7 Nach dem 31. Marz 2017 wurden fiir die Finanzierung von Immobilienerwerben und der geplanten
SanierungsmaBnahmen in Trier, Gladbeck und Frankfurt am Main sowie zur Refinanzierung von bestehenden
Darlehensverbindlichkeiten der Berger Immobilienbesitz GmbH neue besicherte Darlehensvertrage mit
Kreditinstituten mit einem Gesamtkreditvolumen in H6he von insgesamt bis zu EUR 21,1 Mio. unterzeichnet
sowie unbesicherte Bankdarlehen in HOhe von insgesamt EUR 4,5 Mio. aufgenommen. AuBerdem wird die
Gesellschaft spatestens bis zum 26. Juni 2017 eine Anleihe im Gesamtnennbetrag von EUR 5,7 Mio. im Wege
einer Privatplatzierung zur Ablésung von Darlehenverbindlichkeiten, die von Gesellschaftern und
Gesellschaftern nahestehenden Personen gewahrt wurden, begeben.

Nach dem 31. Mdrz 2017 hat Noratis eine Dividende in H6he von 1,0 Mio. ausgezahlt sowie das Stammkapital
im Wege der Kapitalerhbhung aus Gesellschaftsmitteln um EUR 1.500.000,00 von EUR 500.000,00 auf
EUR 2.000.000,00 erhoht.
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9.2 Nettoverschuldung
Zum 31. Marz 2017
(ungepriift)
TEUR
N T To2Y =Yoo 1=Yo] = T 7.920
B. Zahlungsmittelaquivalente.......ciuiiiii i 0
C. Wertpapiere im Handelsbestand ...........cocvviiiiiiiiiiiiiii 0
D. Liquide Mittel (A)+(B)F(C) . ettt e et a e eneaa e 7.920
E. Kurzfristige finanzielle Forderungen ................ccooiiiiiiiiiicc e, 0
F. Kurzfristige BankverbindlichKeiten? ..........ciiuiiiiiiiiiie e e e 17.028
G. Kurzfristiger Teil der langfristigen Finanzverbindlichkeiten..............c.cooovviiiinnnn, 0
H. Sonstige kurzfristige Finanzverbindlichkeiten!® ..............cccoiiiiiiiin i, 1.008
I. Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten (F)+(G)+(H)*.........ccooiiiiiiiiiniinennnnn, 18.036
J. Kurzfristige Nettofinanzverschuldung (I)-(E)-(D)*.......ccciiiiiiiiiiiieiniiinennnn, 10.116
K. Langfristige BankverbindlichKeItENZ ... .....iivriiereiieie i e e e e e e e e e e ees 49.114
L. Ausgegebene ANlEINEN® ... ...ci i 0
M. Sonstige langfristige Finanzverbindlichkeiten® ..........c..ccciiiiiiiiiii i, 4.685
N. Langfristige Finanzverbindlichkeiten (K)+(L)+(M)*.........cccooooiiiiniiiininnnns, 53.799
0. Nettofinanzverschuldung (J)+(N) .. ..o 63.916

Entspricht der Summe aus unbesicherten Darlehen gegeniliber Gesellschaftern nahestehenden Personen.
Entspricht der Summe aus Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten.

Entspricht der Summe aus unbesicherten Darlehen gegeniiber Gesellschaftern und Gesellschaftern
nahestehenden Personen.

Nach dem 31. Marz 2017 wurden fiir die Finanzierung von Immobilienerwerben und der geplanten
SanierungsmaBnahmen in Trier, Gladbeck und Frankfurt am Main sowie zur Refinanzierung von bestehenden
Darlehensverbindlichkeiten der Berger Immobilienbesitz GmbH neue besicherte Darlehensvertrage mit
Kreditinstituten mit einem Gesamtkreditvolumen in H6he von insgesamt bis zu EUR 21,1 Mio. unterzeichnet
sowie unbesicherte Bankdarlehen in Hohe von insgesamt EUR 4,5 Mio. aufgenommen. Dartiber hinaus hat
Noratis nach dem 31. Marz 2017 eine Dividende in H6he von EUR 1,0 Mio. ausgezahlt. AuBerdem wird die
Gesellschaft spatestens bis zum 26. Juni 2017 eine Anleihe im Gesamtnennbetrag von EUR 5,7 Mio. im Wege
einer Privatplatzierung zur Ablésung von Darlehenverbindlichkeiten, die von Gesellschaftern und
Gesellschaftern nahestehenden Personen gewahrt wurden, begeben.

Zum 31. Mdrz 2017 bestanden bei Noratis folgende Eventualverbindlichkeiten:

9.3

Die

Die Gesellschaft hat zugunsten der Tochtergesellschaft Noratis Wohnen GmbH gegentliber den
finanzierenden Kreditinstituten korrespondierend (ber die Laufzeit des Kreditverhaltnisses fir
Objektfinanzierungen Patronatserklarungen dergestalt abgegeben, dass sie die Noratis
Wohnen GmbH finanziell so ausstatten wird, dass die Tochtergesellschaft ihren
Verbindlichkeiten aus den Kreditvertragen nachkommen kann. Zum 31. Marz 2017 betragt
das seitens der Noratis Wohnen GmbH in Anspruch genommene Darlehensvolumen
TEUR 19.524. Diese Verbindlichkeiten sind in den langfristigen Bankverbindlichkeiten der
Konzernbilanz beriicksichtigt.

Im Zuge eines Grundstlickkaufvertrages der Noratis Residential GmbH erkldrte die
Gesellschaft gegenliber etwaigen Haftungsanspriichen des Kaufers einen Schuldbeitritt als
Gesamtschuldner. Die Noratis Residential GmbH weist zum 31. Mdrz 2017 Riickstellungen aus
noch zu erbringenden ModernisierungsmaBnahmen in Hohe von TEUR 1.154 aus, die in der
Konzernbilanz in den Sonstigen Riickstellungen bericksichtigt sind.

Erklarung zum Geschaftskapital

Gesellschaft ist der Auffassung, dass das Geschdaftskapital von Noratis flir die Bedlrfnisse von

Noratis wahrend der nachsten zwd6lf Monate ab dem Datum des Prospekts ausreicht.
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10. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die nachstehenden ausgewdhlten Finanzinformationen von Noratis fiir die Geschéftsjahre 2014,
2015 und 2016 und fir den 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mérz 2017 wurden, soweit nicht
ausdriicklich anders dargestellt, dem Konzernabschluss 2015, dem Konzernabschluss 2016, dem
Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Mérz 2017 (mit Periodenvergleichszahlen zum
31. Médrz 2016) sowie dem Rechnungswesen der Gesellschaft oder dem Berichtswesen des
Managements der Gesellschaft entnommen bzw. aus diesen abgeleitet. Der Konzernabschluss
2015, der Konzernabschluss 2016 und der Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Mdrz 2017 sind in
diesem Prospekt im Finanzteil ab Seite F-1 ff. enthalten.

Der Konzernabschluss 2015 und der Konzernabschluss 2016 wurden jeweils von der RGT Treuhand
Revisionsgesellschaft mbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, NiddastraBe 91, 60329 Frankfurt am
Main ("RGT"), nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsgemdéBer Abschlusspriifung geprift und jeweils mit
einem uneingeschrénkten Bestdtigungsvermerk versehen. Der Konzern-Zwischenabschluss zum
31. M&rz 2017 ist ungeprtiift.

Sind Finanzangaben in den nachstehenden Tabellen als "geprift" gekennzeichnet, so bedeutet
dies, dass sie dem Konzernabschluss 2015 oder dem Konzernabschluss 2016 entnommen wurden.
Die Kennzeichnung "ungeprift”" wird in den nachstehenden Tabellen zur Kenntlichmachung von
Finanzangaben verwendet, die entweder dem Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Médrz 2017,
dem Rechnungswesen der Gesellschaft oder dem Berichtswesen des Managements der
Gesellschaft entnommen wurden oder auf Berechnungen von Zahlen aus den vorhergehend
genannten Quellen basieren.

Die nachstehenden ausgewéhlten Finanzinformationen enthalten bestimmte Kennzahlen, wie
Rohertrag Verkauf, Rohertragsmarge Verkauf, Rohertrag Vermietung, Rohertrag,
Rohertragsmarge, @ EBIT, Ergebnis der gewdhnlichen  Geschéftstétigkeit (EBT) und
Eigenkapitalquote, die nicht in den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften definiert oder
ausgefiihrt sind. Diese sog. alternativen Leistungskennzahlen werden von dem Management der
Gesellschaft zur Messung, Uberwachung und Steuerung der Leistung der Gesellschaft sowie zu
Informationszwecken fiir Anleger verwendet. Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass die unten
dargestellten alternativen Leistungskennzahlen weithin von Anlegern als zuséatzliche Kennzahlen
zur Beurteilung der finanziellen Leistung eines Unternehmens verwendet werden und nlitzliche
Informationen in Bezug auf die Finanzlage, Cashflows und die finanzielle Leistung der Gesellschaft
darstellen. Diese Kennzahlen basieren auf Berechnungen von Zahlen aus den Konzernabschllissen
sowie aus dem Rechnungswesen der Gesellschaft. Die von der Gesellschaft ausgewiesenen
alternativen Leistungskennzahlen sind nicht unbedingt mit den Kennzahlen, die von anderen
Unternehmen ausgewiesen werden, vergleichbar. Die von der Gesellschaft verwendeten
alternativen Leistungskennzahlen sollten nicht als Alternative zu irgendeiner anderen in
Ubereinstimmung mit dem HGB als MaBstab fiir den Unternehmenserfolg definierten Kennzahlen
betrachtet werden. Die von der Gesellschaft verwendeten alternativen Leistungskennzahlen sind
im Abschnitt "3.5 Alternative Leistungskennzahlen" definiert.

Die in den nachfolgenden Tabellen und im Text dargestellten Finanzangaben sind in Tausend EUR
(TEUR) oder Millionen EUR (EUR Mio.) angegeben und dementsprechend - soweit nicht anderweitig
gekennzeichnet - auf TEUR bzw. EUR Mio. kaufmé&nnisch gerundet. Folglich kann es sein, dass die
berechneten Werte (Gesamt- oder Zwischensummen oder Differenzen oder Zahlenverhéltnisse) in
den nachfolgenden Tabellen nicht in allen F&llen mit den zugrunde liegenden (ungerundeten)
Werten (bereinstimmen, die an anderer Stelle in diesem Prospekt enthalten sind. Des Weiteren
kann es sein, dass sich diese gerundeten Werte nicht zu den Gesamtwerten in diesen Tabellen
aufaddieren lassen. Im Hinblick auf die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzangaben bedeutet
ein Bindestrich ("-"), dass die entsprechende Zahl nicht verfiigbar ist, wéhrend eine Null ("0")
bedeutet, dass die entsprechende Zahl verfiligbar ist, aber auf Null gerundet wurde.

Die Konzernabschliisse sind im Finanzteil dieses Prospekts abgedruckt. Die nachstehend
ausgewdhlten Finanzdaten sollten in Verbindung mit dem Abschnitt "11. Erlduterung und Analyse
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der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage” und den im Finanzteil dieses Prospekts enthaltenen
gepriiften Konzernabschliissen gelesen werden.

10.1 Ausgewdhite Angaben aus der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die ausgewahlten Positionen der Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung von Noratis in den jeweils angegebenen Zeitrdumen, wie sie dem
Konzernabschluss 2015, dem Konzernabschluss 2016 und dem Konzern-Zwischenabschluss zum
31. Marz 2017 (mit Periodenvergleichszahlen zum 31. Mdrz 2016) entnommen wurden.

1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis
31. Dezember 31. Dezember 31. Médrz
2014 2015 20150 2016 2016 2017
TEUR TEUR TEUR
(gepriift) (gepriift) (ungepriift)
Umsatzerl0Se ...cvvvvvveiriiiiiiiieeeeaas 16.704,6 23.814,0 23.814,0 44.560,3 12.182,3 29.761,7
Erhéhung oder Verminderung des
Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundsticken mit
fertigen und unfertigen Bauten
sowie unfertigen Leistungen ............. 25.842,8 42.547,0 42.547,0 -9.165,2 -7.568,7 -4.438,7
Sonstige betriebliche Ertrage.............. 198,5 89,4 89,4 226,8 86,3 54,5
Materialaufwendungen
Aufwendungen flr
Verkaufsgrundstlicke.................... -37.186,0 -57.752,8 -57.752,8 -19.395,1 -1.123,9 -16.148,4
Aufwendungen flir andere
Lieferungen und Leistungen .......... -1.287,0 -2.195,6 -2.195,6 -2.829,9 -750,6 -520,1
-38.473,1 -59.948,5 -59.948,5 -22.225,0 -1.874,5 -16.668,5

Personalaufwand
Lohne und Gehalter .........c...counees -1.005,9 -1.339,6 -1.339,6 -1.904,3 -417,9 -421,5
Soziale Abgaben und
Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir
Unterstitzung.......cooovvviiiinnnnnns -134,6 -185,1 -185,1 -250,6 -52,5 -58,4

-1.140,5 -1.524,7 -1.524,7 -2.154,9 -470,4 -479,9
Abschreibungen

auf immaterielle
Vermdgensgegenstdande des
Anlagevermdgens und

Sachanlagen........coovvviiiiiiinnnnen -22,8 -39,9 -39,9 -42,7 -7,3 -11,9
Sonstige betriebliche Aufwendungen.... -634,8 -1.162,3 -1.162,3 -1.286,6 -380,6 -423,6
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage .. 25,1 21,3 21,3 13,3 3,7 0,2
Zinsen und ahnliche Aufwendungen..... -1.336,2 -2.280,2 -2.280,2 -3.912,8 -952,1 -809,1
Ergebnis der gewdhnlichen

Geschiftstatigkeit™ .................... 1.163,7 1.516,0 - - - -
Steuern vom Einkommen und vom

Ertrag ..ooeoeiiie e -357,7 -436,7 -436,7 -1.805,3 -285,1 -1.930,2
Ergebnis nach Steuern®................ - - 1.079,3 4.207,9 733,7 5.054,5
Sonstige Steuern -1,8 -2,6 -2,6 -2,7 -0,5 -0,9
Periodenergebnis........................... 804,1 1.076,7 1.076,7 4.205,2 733,2 5.053,6

Konzernfremden Gesellschaftern
zustehendes Ergebnis aus dem
laufenden Jahr ......cooovvvviiiiiiinnns 0 0 0 -0,06 0,01 -0,06

Konzerngesellschaften
zustehendes Ergebnis aus dem

laufenden Jahr........................... 804,1 1.076,7 1.076,7 4.205,2 733,2 5.053,5
™ Die Daten fiir das Geschéftsjahr 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.
() Zur Darstellung der sich aus der Umstellung auf das Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes ("BilRUG") ergebenden

Unterschiede werden in der dritten Spalte fiur das Geschéftsjahr 2015 die bereits gemaB BilRUG ermittelten
Vorjahresvergleichszahlen dem Konzernabschluss 2016 entnommen.

W GemaB BilRUG entfallt dieser Posten im Konzernabschluss 2016 ersatzlos.

@ Konzernabschluss 2016: Neu eingefiigt gemaB BilRUG.
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10.2 Ausgewdhite Angaben aus der Konzernbilanz

Die nachstehende Ubersicht zeigt die ausgewahlten Positionen der Konzernbilanz von Noratis zu
den jeweils angegebenen Stichtagen, wie sie dem Konzernabschluss 2015, dem
Konzernabschluss 2016 und dem Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Marz 2017 entnommen
wurden.

Zum 31. Dezember Zum 31. Marz
2014M 2015 2016 2017
TEUR
(gepriift) (ungepriift)
AKTIVA
ANLAGEVERMOGEN 40,7 71,3 81,3 81,4
UMLAUFVERMOGEN
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorridte
Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte mit
fertigen Bauten .......coviiiiiiii e 46.800,3 89.347,2 80.182,0 75.743,3
Forderungen und sonstige
Vermodgensgegenstdnde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen............ 28,6 100,5 106,0 133,1
Sonstige Vermdgensgegenstande...........cocvvveieininnnnn, 225,2 142,5 906,1 1.807,5
253,8 243,1 1.012,1 1.940,6
Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks......... 1.369,1 2.470,1 5.761,4 7.919,8
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN.................... 444,7 574,4 442,2 425,9
48.913,5 92.710,8 87.481,7 86.192,2
™ Die Daten zum 31. Dezember 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.

58



Zum 31. Dezember

Zum 31. Marz

2014 2015 2016 2017
TEUR
(gepriift) (ungepriift)
PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital .......ccooviiiiiiiiiie 450,0 500,0 500,0 500,0
KapitalrGcKlage ....oviiiiiiii e 50 2.000,0 2.000,0 2.000,0
(=1 LT 1Y/ o] o =T PPN 87,9 192,0 -68,2 1.484,4
JahreslibersChusS . ..viv i i 804,1 1.076,7 4.205,2 5.053,5
Ausgleichsposten fiir Anteile anderer Gesellschafter.... 3,0 3,0 3,1 3,2
1.395,0 3.771,7 6.640,1 9.041,1
RUCKSTELLUNGEN
Steuerrickstellungen........coooiiiiiiiiiiii 419,5 598,3 1.635,2 1.981,6
Sonstige Ruckstellungen ... 403,7 490,6 1.721,4 1.999,2
823,3 1.088,9 3.356,6 3.980,7
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten ............. 40.530,0 79.652,7 70.625,7 66.141,3
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen .................. 712,6 29,6 5,5 2,5
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen...... 633,5 363,5 452,3 854,3
Sonstige Verbindlichkeiten ..o 4.792,6 7.733,3 6.346,0 6.092,6
46.668,6 87.779,1 77.429,5 73.090,6
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN.................... 26,5 71,0 55,5 79,8
48.913,5 92.710,8 87.481,7 86.192,2
™ Die Daten zum 31. Dezember 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.
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10.3 Ausgewdhite Angaben aus der Konzernkapitalflussrechnung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die ausgewahlten Angaben aus den Konzernkapitalflussrechnungen
der Gesellschaft flir die angegebenen Zeitrdume.

1. Januar bis 1. Januar bis 31.

31. Dezember Marz

2015" 2016 2016 2017

TEUR
(gepriift) (ungepriift)

Periodenergebnis .. . ..o 1.076 4.205 733 5.054
+/- Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstande des
JAN ] E= o oAV =T o g g Voo =] o = PP 40 43 8 12
+/- Zunahme / Abnahme der Rickstellungen.........ccooviiiiiiiiiiniinnnenns 87 1.231 -22 278
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrége.................. -53 7 0 -19

-/+ Zunahme / Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie andere Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind..................... -42.568 8.442 7.023 3.546
+/- Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie andere Passiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -352 -235 -200 173
+/- Zinsaufwendungen / Zinsertrage ........ccocvvvvvnnnnnnn . 2.259 3.899 948 809
+/- Ertragsteueraufwand /-ertrag ... . 437 1.805 285 1.930
-/+ Ertragsteuerzahlungen........cooiiiiiiii e -257 -692 -332 -1.584
= Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit...........ccovveeennnnnn -39.331 18.705 | 8.443 10.199_
- Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdégen.... -3 -1 -1 -83
- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen ............... -67 -50 -11 -8
+ Erhaltene ZinSen ..o 25 13 0 0
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit.......................cccceeeen. - =45 -38  ...-12 -91
+ Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen von Gesellschaftern des

MULEErUNEEINENMENS ... e as 2.000 0 0 0
- Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an Gesellschafter des

MULEErUNEEINENMENS ... e aas 0 0 0 -2.653
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme

vON (FINANZ-)Krediten ... e 52.194 19.586 4.751 12.290
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-)Krediten ...... -10.874 -29.391 -8.105 -16.839
- Gezahlte ZIiNSeN ....ccivviiiiiiii -2.143 -4.234 -1.089 -747
- Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens -700 -1.337 0 0
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit.................................. 40.477 -15.376 -4.443 -7.949
= Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds............ 1.101 3.291 3.988 2.159
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode..........coovvviiiiiniiiiiiininnnnnnns 1.369 2.470 2.470 5.761
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode .................cccoiiiienene. 2.470 5.761 6.458 7.920
" Die Zahlen fiir das Geschéftsjahr 2015 wurden aufgrund einer gednderten Ausweissystematik unter erstmaliger

Anwendung des Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 21 ("DRS 21") in der Konzernkapitalflussrechnung fiir das
Geschéftsjahr 2016 und der damit einhergehenden Anderung der Vorjahresvergleichswerte fiir das Geschaftsjahr 2015
dem Konzernabschluss 2016 entnommen.
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10.4 Ausgewadhlte alternative Leistungskennzahlen

Die nachfolgende Tabelle zeigt die ausgewahlten alternativen Leistungskennzahlen von Noratis flr
die angegebenen Zeitraume, die auf Berechnungen von Zahlen aus den Konzernabschliissen sowie
aus dem Rechnungswesen der Gesellschaft basieren.

1. Januar bis 31. Dezember 1. Januar bis
31. Marz
2014™ 2015 2016 2016 2017
EUR Mio.
(ungepriift) (gepriift) (ungepriift)
Rohertrag Verkauf...........ccoveiiiiiiiinnnnn, 2,6 3,8 9,2 1,7 7,9
Rohertragsmarge Verkauf
(IN 20) e 18,4 % 19,8 % 24,4 % 16,5 % 27,7 %
Rohertrag Vermietung ..........cooveevvviennne. 1,4 2,3 3,9 1,0 0,7
Rohertrag.......ccoovviiiiiiiiiiic 4,0 6,1 13,1 2,7 8,7
Rohertragsmarge (in %) ....ccovvvveiiviennnnn. 24,1 % 25,4 % 295% 22,3 % 29,1 %
EBIT o 2,5 3,8 9,9 2,0 7,8
EBT o 1,2™ 1,5 6,0 1,0 7,0
Eigenkapitalquote (in %).......ccocveveviinnnnn. 2,8 % 4,1 % 7,6 % 5,0 % 10,5 %
™ Die Daten fiir das Geschéftsjahr 2014 wurden dem Rechnungswesen der Gesellschaft entnommen.
S Gepriift. EBT fiir das Geschéftsjahr 2014 wurde dem Konzernabschluss 2015 entnommen.

(#%%)

Ungeprift. EBT fir das Geschaftsjahr 2016 wurde auf Basis von Zahlen aus dem Konzernabschluss 2016 berechnet.
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11. ERLAUTERUNG UND ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

Die folgende Erlduterung und Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis
bezieht sich, soweit nicht ausdriicklich anders dargestellt, auf den gepriiften Konzernabschluss
nach HGB der Noratis GmbH fiir das Geschéftsjahr endend zum 31. Dezember 2015 (mit
Vergleichszahlen fir das Geschéftsjahr endend zum 31. Dezember 2014) ("Konzernabschluss
2015"), den gepriiften Konzernabschluss nach HGB der Noratis GmbH fir das Gesché&ftsjahr
endend zum 31. Dezember 2016 (mit Vergleichszahlen flir das Geschéaftsjahr endend zum
31. Dezember 2015) ("Konzernabschluss 2016"), den ungepriiften Konzern-Zwischenabschluss
nach HGB der Noratis GmbH zum 31. Médrz 2017 (mit Periodenvergleichszahlen zum
31. Mdrz 2016) ("Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Marz 2017" und zusammen mit dem
Konzernabschluss 2015 und dem Konzernabschluss 2016 die "Konzernabschliisse"), den
gepriiften Jahresabschluss nach HGB der Noratis GmbH flir das Geschéftsjahr endend zum
31. Dezember 2016 ("Jahresabschluss 2016") sowie Daten aus dem Rechnungswesen der
Gesellschaft oder dem Berichtswesen des Managements der Gesellschaft. Die Erlduterung und
Analyse bezieht sich demnach hinsichtlich des Geschéftsjahres endend zum 31. Dezember 2014,
soweit méglich, auf den Konzernabschluss 2015.

Anleger sollten die nachfolgende Erlduterung und Analyse in Verbindung mit diesen
Konzernabschliissen und dem Jahresabschluss 2016 lesen. Die Konzernabschliisse und der
Jahresabschluss 2016 sind in diesem Prospekt im Finanzteil ab Seite F-1 ff. enthalten.

Der Konzernabschluss 2015, der Konzernabschluss 2016 und der Jahresabschluss 2016 wurden
jeweils von der RGT gepriift und jeweils mit einem uneingeschrdnkten Bestdtigungsvermerk
versehen. Der Konzern-Zwischenabschluss zum 31. M&rz 2017 ist ungepriift.

Sind Finanzangaben in den nachstehenden Tabellen als "geprift" gekennzeichnet, so bedeutet
dies, dass sie den gepriiften Konzernabschliissen oder dem gepriiften Jahresabschluss 2016 der
Gesellschaft entnommen wurden. Die Kennzeichnung "ungeprift" wird in den nachstehenden
Tabellen zur Kenntlichmachung von Finanzangaben verwendet, die entweder dem Konzern-
Zwischenabschluss zum 31. Mdrz 2017, dem Rechnungswesen der Gesellschaft oder dem
Berichtswesen des Managements der Gesellschaft entnommen wurden oder auf Berechnungen von
Zahlen aus den vorhergehend genannten Quellen basieren. Sémtliche Wertsteigerungs- (absolut
und prozentual) und Verhéltnisangaben wurden von der Gesellschaft berechnet und sind
ungepriift.

Die nachstehenden ausgewdhlten Finanzinformationen enthalten bestimmte Kennzahlen, wie
Rohertrag Verkauf, Rohertragsmarge Verkauf, Rohertrag Vermietung, Rohertrag,
Rohertragsmarge, @ EBIT, Ergebnis der gewdhnlichen  Geschéftstitigkeit (EBT) und
Eigenkapitalquote, die nicht in den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften definiert oder
ausgefiihrt sind. Diese sog. alternativen Leistungskennzahlen werden von dem Management der
Gesellschaft zur Messung, Uberwachung und Steuerung der Leistung der Gesellschaft sowie zu
Informationszwecken fiir Anleger verwendet. Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass die unten
dargestellten alternativen Leistungskennzahlen weithin von Anlegern als zuséatzliche Kennzahlen
zur Beurteilung der finanziellen Leistung eines Unternehmens verwendet werden und nlitzliche
Informationen in Bezug auf die Finanzlage, Cashflows und die finanzielle Leistung der Gesellschaft
darstellen. Diese Kennzahlen basieren auf Berechnungen von Zahlen aus den Konzernabschliissen
sowie aus dem Rechnungswesen der Gesellschaft. Die von der Gesellschaft ausgewiesenen
alternativen Leistungskennzahlen sind nicht unbedingt mit den Kennzahlen, die von anderen
Unternehmen ausgewiesen werden, vergleichbar. Die von der Gesellschaft verwendeten
alternativen Leistungskennzahlen sollten nicht als Alternative zu irgendeiner anderen in
Ubereinstimmung mit dem HGB als MaBstab fiir den Unternehmenserfolg definierten Kennzahlen
betrachtet werden. Die von der Gesellschaft verwendeten alternativen Leistungskennzahlen sind
im Abschnitt "3.5 Alternative Leistungskennzahlen" definiert.

Die in den nachfolgenden Tabellen und im Text dargestellten Finanzangaben sind in Tausend EUR
(TEUR) bzw. Millionen EUR (EUR Mio.) angegeben und dementsprechend - soweit nicht
anderweitig gekennzeichnet — auf TEUR oder EUR Mio. kaufménnisch gerundet. Folglich kann es
sein, dass die berechneten Werte (Gesamt- oder Zwischensummen oder Differenzen oder
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Zahlenverhéltnisse) in den nachfolgenden Tabellen und im Text nicht in allen Féllen mit den
zugrunde liegenden (ungerundeten) Werten Ubereinstimmen, die an anderer Stelle in diesem
Prospekt enthalten sind. Des Weiteren kann es sein, dass sich diese gerundeten Werte nicht zu
den Gesamtwerten in diesen Tabellen aufaddieren lassen. Im Hinblick auf die in diesem Prospekt
enthaltenen Finanzangaben bedeutet ein Bindestrich ("-"), dass die entsprechende Zahl nicht
verfligbar ist, wéhrend eine Null ("0") bedeutet, dass die entsprechende Zahl verfiigbar ist, aber
auf Null gerundet wurde.

11.1  Uberblick
Geschiftstaitigkeit von Noratis

Noratis ist ein Immobilienunternehmen mit klarem Anlagefokus auf den Erwerb von
Wohnimmobilien in Deutschland, vorzugsweise in Randgebieten von Ballungszentren und Stadten.
Der Investitionsschwerpunkt liegt auf Immobilien mit Entwicklungspotential mit dem Ziel der
gewinnbringenden VerauBerung nach erfolgter Aufwertung der Immobilien. Dabei betragt der
Investitionszyklus vom Ankauf eines Portfolios bis zur VerauBerung und Reinvestition der freien
Mittel in der Regel zwei bis drei Jahre.

Noratis deckt entlang der gesamten Wertschépfungskette vom Ankauf Gber die Entwicklung bis hin
zum Vertrieb alle wesentlichen Kernfunktionen durch eigene Mitarbeiter ab. Nicht-Kernfunktionen
wie z. B. die Hausverwaltung sowie die Ausfiihrung der baulichen AufwertungsmaBnahmen werden
durch externe Dienstleister Gibernommen, die durch Mitarbeiter von Noratis gesteuert werden.
Damit behalt sich Noratis operative Flexibilitat und kann das Geschaftsvolumen deutlich ausweiten,
ohne dass dabei die Kosten von Noratis in gleichem MaBe steigen ("Skalierbarkeit").

Das Unternehmen weist seit dem Geschéftsjahr 2012 nach Eintritt von Herrn Bugarski als
Gesellschafter der Gesellschaft ein profitables Wachstum auf. Das durchschnittliche
Umsatzwachstum zwischen den Geschdftsjahren 2014 und 2016 betrug 63 %, wdahrend das
Ergebnis im gleichen Zeitraum um durchschnittlich 129 % gesteigert werden konnte. Zuletzt
erwirtschaftete Noratis Umsatzerlése im Geschaftsjahr 2016 von EUR 44,6 Mio. (darunter 85 %
aus Verkaufserldsen und 15 % aus Mieterldsen) und im
3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz 2017 von EUR 29,8 Mio. (darunter 96 % aus Verkaufserlosen
und 4 % aus Mieterldsen) sowie ein Periodenergebnis von EUR 4,2 Mio. im Geschaftsjahr 2016 und
von EUR 5,1 Mio. im 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz 2017.

Konsolidierungskreis

Konzernobergesellschaft ist die in das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main
(HRB 108645) eingetragene Noratis AG. Zum 31. Dezember 2016 und zum 31. Marz 2017 waren
in den Konzernabschluss neben der Noratis AG drei (31. Dezember 2014: eine,
31. Dezember 2015: drei) inldndische Gesellschaften einbezogen, die von der Noratis AG direkt
beherrscht werden.

Die Erweiterung des Konsolidierungskreises im Geschaftsjahr 2015 ist auf die zum 20. Mai 2015
von der Noratis GmbH gegriindeten Gesellschaften Noratis Wohnen GmbH, Eschborn, und Noratis
Residential GmbH, Eschborn, an den die Gesellschaft zu 100 % beteiligt ist, zurlickzuftihren.

11.2 Wesentliche Einflussfaktoren auf das Ergebnis der Geschiftstatigkeit

Die Gesellschaft ist der Auffassung, dass insbesondere die folgenden Faktoren wesentlich zur
Entwicklung des Geschafts und der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Noratis in den
vergangenen drei Geschaftsjahren beigetragen haben und voraussichtlich auch weiterhin einen
wesentlichen Einfluss haben werden:

Konjunkturelle Entwicklung des Immobilienmarktes in Deutschland

Noratis erzielt ihre Umsatzerlése insbesondere aus den Verkaufen ihrer Immobilien und unterliegt
damit den Einflissen der konjunkturellen Entwicklung des Immobilienmarktes. Der Erfolg von
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Noratis ist damit von vielfdltigen, sich fortlaufend &ndernden Faktoren, die diesen Markt
beeinflussen, abhdngig. Das wirtschaftliche Umfeld schldgt sich insbesondere in dem Verkehrswert
des Immobilienbestandes sowie in den Finanzierungsbedingungen nieder. Diese GréBen sind von
zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhangig. Dazu zahlen z.B. die
Verfugbarkeit von potenziellen Investoren sowie deren finanzielle Mittel, die gesetzlichen und
steuerlichen Rahmenbedingungen, die demographische Entwicklung und die Entwicklung des
Arbeitsmarktes, Angebot und Nachfrage an Immobilien in den jeweiligen Lagen, die
gesamtwirtschaftliche  Entwicklung und das Zinsniveau fir die Finanzierung von
Immobilienakquisitionen sowie die Beurteilung der Attraktivitat von Immobilienakquisitionen im
Vergleich mit anderen Anlageformen. Die Umsatzerlése von Noratis sind ferner abhangig von der
Marktentwicklung der einzelnen Regionen, in denen sich die Immobilien von Noratis befinden.
Durch unterschiedliche Rahmenbedingungen in den einzelnen Regionen kénnen sowohl positive als
auch negative Auswirkungen auf Verkaufserlése entstehen.

An- und Verkauf von Immobilien

Noratis erzielte in den Geschaftsjahren 2014, 2015 und 2016 und im 3-Monats-Zeitraum endend
am 31. Mdrz 2017 jeweils 84 %, 80 %, 85 % und 96 % ihrer Umsatzerlése aus dem Verkauf der
Immobilien und die restlichen Umsatzerlése aus Vermietung der Immobilien. Die
Gesamtaufwendungen von Noratis bestehen hingegen primar aus den Aufwendungen im Rahmen
des Ankaufs von Immobilien (d. h. Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten) und zu einem
deutlich geringeren Teil aus den Aufwendungen fir EntwicklungsmaBnahmen. Der Rohertrag
Verkauf (Verkaufserldse abzlglich Abgadnge von Immobilien, Vertriebskosten sowie
Rickstellungzufihrungen fiir noch durchzuflihrende ModernisierungsmaBnahmen der betreffenden
Immobilien) betrug in den Geschaftsjahren 2014, 2015 und 2016 jeweils EUR 2,6 Mio.,
EUR 3,8 Mio. und EUR 9,2 Mio. und die Rohertragsmarge Verkauf (Rohertrag Verkauf geteilt durch
Verkaufserlése) betrug in den Geschdftsjahren 2014, 2015 und 2016 18,4 %, 19,8 % und 24,4 %.

Der Kauf und Verkauf einer Immobilie kann sowohl unterjdhrig als auch zwischen den
Geschaftsjahren in Abhangigkeit zum Transaktionsvolumen zu starken Schwankungen bei den
Umsatzerlésen und Gesamtaufwendungen flihren, wie beispielsweise der Ankauf des
Immobilienportfolios in Dormagen im Geschaftsjahr 2015 und die erfolgten Blockverkaufe aus
diesem Portfolio im Geschaftsjahr 2016 und im ersten Quartal 2017. Da Noratis neben kleinen
Transaktionen auch auf im Verhaltnis zum bestehenden Portfolio gréBere Transaktionen abzielt,
kann es zur Risikokonzentration im Hinblick auf ein Portfolio oder einen Standort kommen. Der
Umfang und die Konditionen der getatigten An- und Verkaufe wirken sich zum Zeitpunkt des An-
oder Verkaufs wesentlich auf das jeweilige Periodenergebnis sowie auf den Rohertrag aus. Der von
Noratis durch Verkauf von Immobilien erzielbare Rohertrag Verkauf und die Rohertragsmarge
Verkauf sind dabei unter anderem von der Wettbewerbsintensitat im Markt und dem allgemeinen
Markt- und Finanzierungsumfeld abhangig. Verkaufe der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke
verringern jeweils die zuklnftig erzielbaren Mieteinnahmen der Gesellschaft, wenn diese nicht
durch entsprechende Zukdaufe innerhalb der jeweiligen Periode kompensiert werden. Durch die
Verringerung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten Objekten verringern sich gleichzeitig die
in Zukunft anfallenden VerauBerungserlése von Vorratsimmobilien, wenn diese nicht durch
entsprechende Zukaufe innerhalb der jeweiligen Periode kompensiert werden. Gleichzeitig erhéht
sich der Barmittelstand von Noratis, sofern der Nettoverkaufserlés nicht vollstandig oder teilweise
zur Rickfihrung der Finanzierungen verwendet wird.

Entwicklung des Vermietungsstands und Reduzierung der Leerstandsquote

Auch wenn die Mieterlése aufgrund des Geschdftsmodells von Noratis einen verhaltnismaBig
geringen Anteil an den Umsatzerldsen darstellen (Geschdftsjahr 2014: 16 %, Geschaftsjahr 2015:
20 %, Geschaftsjahr 2016: 15 %, 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017: 4 %) und bei
beabsichtigten Privatisierungsprojekten Leerstand auch bewusst in Kauf genommen wird, da
unvermietete Wohnungen einen héheren Preis erzielen, so hangt der wirtschaftliche Erfolg von
Noratis teilweise davon ab, dass es ihr im Rahmen ihrer Tatigkeit gelingt, die Einnahmen aus der
Vermietung von Immobilien parallel zu den EntwicklungsmaBnahmen zu erhalten bzw. zu steigern
sowie den Leerstand von Mietobjekten zu verringern. Leerstéande flhren nicht nur zu einer
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Reduzierung der Mieteinnahmen bzw. der erzielbaren Verkaufserlése aus Blockverkdaufen, sondern
ziehen auch Betriebs- und Nebenkosten fiir die Objekte nach sich, die anderenfalls auf den Mieter
umgelegt wirden. Noratis beabsichtigt, das Potenzial zur Steigerung der Ertrdge aus den
Wohnungsbestanden durch den Abbau von Leerstanden auszunutzen. Eine weitere Verringerung
der Leerstande kann durch Renovierungen und Modernisierungen der Objekte sowie die weitere
Verbesserung der Mieterstruktur erreicht werden. AuBere Umsténde, wie etwa eine Anderung in
der Infrastruktur oder der Bevdlkerungsstruktur, kdonnen sich positiv wie auch negativ auf die
Umgebung und damit die Attraktivitat von Immobilien auswirken. Die Reduzierung des Leerstands
innerhalb der Wohnimmobilienportfolios filhrt zu einem Anstieg der Mieteinnahmen fir diese
Immobilien sowie zur Verminderung des Anteils von Betriebs- und Nebenkosten, die nicht auf den
Mieter umgelegt werden kénnen.

Nutzung von Wertsteigerungspotenzialen durch Modernisierungs- und
UmbaumaBnahmen

Die Ertragslage von Noratis ist unmittelbar beeinflusst von der Hohe der erzielbaren Verkaufspreise
und Mieteinnahmen. Von erheblicher Bedeutung sind hierbei der Zustand und Wohnstandard einer
Wohnung bzw. Immobilie. Die Renovierungs- und ModernisierungsmaBnahmen haben
Auswirkungen auf die erzielbaren Verkaufs- und Mieterlése und damit auf die Ertrage von Noratis.
Immobilien, in die Noratis investiert, verfiigen in der Regel Uber Verbesserungspotenziale, durch
deren Ausnutzung die Ertrage der Immobilien gesteigert werden kénnen. Hierzu gehéren z. B.
Investitionen in energetische Sanierungen und Modernisierungen, bei denen neue Fenster mit
héheren Dammwerten eingebaut und/oder Warmedammverbundsysteme auf den Fassaden
montiert werden. Zudem kann die Wohnqualitat z. B. durch Badsanierungen gesteigert werden.
Geprift werden auch Verbesserungspotenziale wie der Ausbau von Dachgeschossen zu neuen
Wohnungen, die Erweiterung von Wohnungen durch Balkone oder Terrassen sowie die
Neugestaltung von AuBenanlagen. Ziel dieser EntwicklungsmaBnahmen ist es, die Gebaude bzw.
die Wohnungen in einem Zustand zu versetzen, der den aktuellen Marktanforderungen entspricht,
um einen hoheren Verkaufspreis oder die langfristige Vermietbarkeit und damit nachhaltige
Mieterldse zu gewahrleisten.

Finanzierungsaufwand und Zinsniveau

Noratis deckte bisher ihren Finanzierungsbedarf sowie den Erwerb von Immobilien vor allem Uber
grundbuchbesicherte Bankenfinanzierungen sowie tiber Aufnahme von unbesicherten Darlehen ab.
Zukilnftig wird Noratis den Erwerb von Immobilien auch zum Teil Uber unbesicherte
Schuldverschreibungen finanzieren (siehe "13. Geschéftstéatigkeit — 13.9 Wesentliche Vertrdge -
Anleihe 2017"). Zum 31. Mdrz 2017 enthielt die Konzernbilanz bei einer Bilanzsumme von
TEUR 86.192 zinstragende Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten in Héhe von TEUR 66.141
(davon TEUR 5.762 unbesicherte Bankdarlehen) und unbesicherte Darlehen gegenilber
Gesellschaftern und Gesellschaftern nahestehenden Personen in Hohe von TEUR 5.694, die in den
sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen werden. Die unbesicherten Darlehen gegeniber
Gesellschaftern und Gesellschaftern nahestehenden Personen wurden durch die Begebung von
Schuldverschreibungen im Juni 2017 refinanziert. Insgesamt ist die Bereitschaft der
Finanzierungspartner, eine Investition zu angemessenen Konditionen zu begleiten, fiir Noratis von
maBgeblicher Bedeutung.

Die Rahmenbedingungen fir die Finanzierung von Immobilienakquisitionen &ndern sich
kontinuierlich und beeinflussen je nach Entwicklung die Attraktivitat der
Finanzierungsmaoglichkeiten. Zu den beeinflussenden Faktoren zahlt insbesondere die Entwicklung
der derzeit glnstigen Finanzierungszinsen. Die Ertragskraft von Noratis wird somit von der
Entwicklung des Marktes fiur Fremdfinanzierungen erheblich beeinflusst. Die grundpfandrechtlich
besicherten Darlehen und Kredite von Noratis sind projektspezifische Darlehen, deren Laufzeit sich
an der jeweils vorgesehenen Projektlaufzeit, in der Regel zwischen zwei und vier Jahren, orientiert
und die bei Bedarf verlangert werden. Die Rickfiihrung erfolgt primar Uber Verkaufserlose. Die
Darlehen sind als variabel verzinslich auf dem EURIBOR basierte Darlehen strukturiert. Zum
31. Marz 2017 betrug der durchschnittliche Zinssatz der besicherten Bankdarlehen von Noratis
1,83 % p.a. Die unbesicherten Bankdarlehen haben eine Laufzeit von zwei Jahren und werden mit
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7 % bis 8 % p.a. verzinst wahrend die Schuldverschreibungen mit 7,5 % verzinst werden. Die
Steuerung der Liquiditdt in diesem Zusammenhang wird durch die Staffelung der Falligkeiten
erleichtert.

Zur Absicherung des Zinsrisikos setzt Noratis teilweise derivative Finanzinstrumente ein, was
grundsatzlich laufzeit- und volumenkongruent mit den variablen Darlehen auf EURIBOR Basis
erfolgt. Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 bestanden bei Noratis Zinsswaps im
Volumen von TEUR 2.755 (Geschaftsjahr 2014: TEUR 1.439, Geschéftsjahr 2015: TEUR 13.520,
Geschaftsjahr 2016: TEUR 13.416). Der beizulegende Zeitwert der Zinsswaps betrug TEUR -15
zum 31. Dezember 2014, TEUR -135 zum 31. Dezember 2015, TEUR -141 zum
31. Dezember 2016 und TEUR -35 zum 31. Marz 2017. Der aus den Darlehen variierende
Zinsaufwand ist durch den sich gegenlaufig entwickelnden variablen Zinsertrag aus den Zinsswaps
gedeckt, so dass sich der Zinsaufwand flr die Gesellschaft aus dem vereinbarten fixen Zins der
Zinsswaps zuzlglich der Marge ergibt.
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11.3 Ertragslage
Uberblick

Die nachfolgende Tabelle zeigt die ausgewahlten Positionen der Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung von Noratis in den jeweils angegebenen Zeitrdumen, wie sie dem
Konzernabschluss 2015, dem Konzernabschluss 2016 und dem Konzern-Zwischenabschluss zum
31. Marz 2017 (mit Periodenvergleichszahlen zum 31. Mdrz 2016) entnommen wurden.

1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis
31. Dezember 31. Dezember 31. Médrz
2014 2015 20150 2016 2016 2017
TEUR TEUR TEUR
(gepriift) (gepriift) (ungepriift)
Umsatzerl0Se ...cvvvvvveiriiiiiiiieeeeaas 16.704,6 23.814,0 23.814,0 44.560,3 12.182,3 29.761,7
Erhdéhung oder Verminderung des
Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundsticken mit
fertigen und unfertigen Bauten
sowie unfertigen Leistungen............. 25.842,8 42.547,0 42.547,0 -9.165,2 -7.568,7 -4.438,7
Sonstige betriebliche Ertrage.............. 198,5 89,4 89,4 226,8 86,3 54,5
Materialaufwendungen
Aufwendungen flr
Verkaufsgrundstlicke.................... -37.186,0 -57.752,8 -57.752,8 -19.395,1 -1.123,9 -16.148,4
Aufwendungen flir andere
Lieferungen und Leistungen .......... -1.287,0 -2.195,6 -2.195,6 -2.829,9 -750,6 -520,1
-38.473,1 -59.948,5 -59.948,5 -22.225,0 -1.874,5 -16.668,5

Personalaufwand
Lohne und Gehéalter .............c........ -1.005,9 -1.339,6 -1.339,6 -1.904,3 -417,9 -421,5
Soziale Abgaben und
Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir
Unterstitzung.......coveveininienennnn. -134,6 -185,1 -185,1 -250,6 -52,5 -58,4

-1.140,5 -1.524,7 -1.524,7 -2.154,9 -470,4 -479,9
Abschreibungen

auf immaterielle
Vermdgensgegenstdande des
Anlagevermdgens und

Sachanlagen........coovvviiiiiiinnnnen -22,8 -39,9 -39,9 -42,7 -7,3 -11,9
Sonstige betriebliche Aufwendungen.... -634,8 -1.162,3 -1.162,3 -1.286,6 -380,6 -423,6
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage .. 25,1 21,3 21,3 13,3 3,7 0,2
Zinsen und ahnliche Aufwendungen..... -1.336,2 -2.280,2 -2.280,2 -3.912,8 -952,1 -809,1
Ergebnis der gewdhnlichen

Geschiftstatigkeit™ .................... 1.163,7 1.516,0 - - - -
Steuern vom Einkommen und vom

Ertrag ..ooeoeiiie e -357,7 -436,7 -436,7 -1.805,3 -285,1 -1.930,2
Ergebnis nach Steuern®................ - - 1.079,3 4.207,9 733,7 5.054,5
Sonstige Steuern -1,8 -2,6 -2,6 -2,7 -0,5 -0,9
Periodenergebnis........................... 804,1 1.076,7 1.076,7 4.205,2 733,2 5.053,6

Konzernfremden Gesellschaftern
zustehendes Ergebnis aus dem
laufenden Jahr ......cooovvvviiiiiiinnns 0 0 0 -0,06 0,01 -0,06

Konzerngesellschaften
zustehendes Ergebnis aus dem

laufenden Jahr............................L 804,1 1.076,7 1.076,7 4.205,2 733,2 5.053,5
™ Die Daten fiir das Geschéftsjahr 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.
() Zur Darstellung der sich aus der Umstellung auf das Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes ("BilRUG") ergebenden

Unterschiede werden in der dritten Spalte fir das Geschéftsjahr 2015 die bereits gemaB BilRUG ermittelten
Vorjahresvergleichszahlen dem Konzernabschluss 2016 entnommen.

W GemaB BilRUG entfallt dieser Posten im Konzernabschluss 2016 ersatzlos.

@ Konzernabschluss 2016: Neu eingefiigt gemaB BilRUG.
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Vergleich der Ertragslage fiir die Geschiftsjahre 2014, 2015 und 2016 sowie fiir den
3-Monats-Zeitraum endend am 31. Médrz 2017

Umsatzerlose

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Zusammensetzung der Umsatzerldse von Noratis in den jeweils
angegebenen Zeitraumen, wie sie dem Konzernabschluss 2015, dem Konzernabschluss 2016 und
dem Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Marz 2017 (mit Periodenvergleichszahlen zum 31. Marz
2016) enthommen wurde.

1. Januar bis 31. Dezember 1. Januar bis 31. Marz
2014M 2015 2016 2016 2017
TEUR % TEUR % TEUR % TEUR % TEUR %
(gepriift) (gepriift) (ungepriift)
Umsatzerldse
- Verkaufserlose.............. 13.969 84  19.048 80 37.841 85 10.426 80 28.478 96
- Mieterlose
Wohnobjekte ................ 2.736 16 4.748 20 6.649 15 1.737 20 1.243 4
- Mieterlése Gewerblich.... - - 18 - 70 - 19 - 16 -
- Dienstleistungen........... - - - - - - 0 - 25 -
16.705 100 23.814 100 44.560 100 12.182 100 29.761 100
® Die Daten fur das Geschaftsjahr 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.

Die Umsatzerldse aus dem Verkauf von Immobilien umfassen den fiir den Verkauf der Immobilien
in Rechnung gestellten Betrag. Die Umsatzerlése aus dem Verkauf von Immobilien werden erst
dann gewinnrealisierend und als Umsatz erfasst, wenn die maBgeblichen mit dem Eigentum
verbundenen Risiken und Chancen auf den Kaufer (ibergegangen sind. Dies tritt in der Regel bei
Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr an den Grundstiicken ein.

Mieterldse werden periodengerecht in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der zugrunde
liegenden Vertrédge erfasst. Die Mietertrage werden in den Umsatzerlésen ausgewiesen. Sie
enthalten auch die vereinnahmten Mietnebenkosten. Die entsprechenden Aufwendungen werden
im Mietaufwand ausgewiesen.

Die Umsatzerlose von Noratis erhdhten sich von TEUR 16.705 im Geschaftsjahr 2014 um
TEUR 7.109 (43 %) auf TEUR 23.814 im Geschaftsjahr 2015. Der Anstieg der Umsatzerldse ist
primar auf hdhere Verkaufserlose zurickzufiihren, die von TEUR 13.969 im Geschaftsjahr 2014 um
TEUR 5.079 (36 %) auf TEUR 19.048 im Geschaftsjahr 2015 gestiegen sind. Der Anstieg
resultierte zum etwa gleichen Teil aus dem Anstieg der Verkaufserlése aus beiden Vertriebskandlen
- Privatisierungen und Blockverkdufen - vor allem an den Standorten Ulm, Steinau a.d. Str. und
Bad Homburg. Die Mieterldse Wohnobjekte erhdéhten sich aufgrund des im Jahresdurchschnitt
hoheren Immobilienbestandes sowie des Erwerbs von Immobilien, die einen durchschnittlich
hoheren Mietzins hatten, von TEUR 2.736 im Geschaftsjahr 2014 um TEUR 2.012 (73 %) auf
TEUR 4.748 im Geschéftsjahr 2015.

Im Geschaftsjahr 2016 erhohten sich die Umsatzerlése von Noratis deutlich von TEUR 23.814 im
Geschdftsjahr 2015 um TEUR 20.746 (87 %) auf TEUR 44.560. Der Anstieg der Umsatzerlése war
primar auf héhere Verkaufserlése zurlickzuflihren, die im Geschaftsjahr 2016 von TEUR 19.048 im
Geschdftsjahr 2015 um TEUR 18.793 (98 %) auf TEUR 37.841 gestiegen sind. Dabei wurden die
Verkaufserlése insgesamt von Blockverkdaufen an den Standorten Dormagen, Mayen und Biinde
dominiert. Die Umsatzerlése aus der Privatisierung hingegen sind im Geschaftsjahr 2016
zuriickgegangen und konnten Uberwiegend am Standort Ulm erzielt werden, an dem samtliche fir
die Einzelprivatisierung vorgesehenen Wohnungen im Geschaftsjahr 2016 verduBert werden
konnten. Die Mieterldse Wohnobjekte sind im Geschéftsjahr 2016 primar durch einen im
Jahresdurchschnitt héheren Immobilienstand sowie den erfolgreichen Abbau von Leerstand von
TEUR 4.748 im Geschéftsjahr 2015 um TEUR 1.901 (40 %) auf TEUR 6.649 gestiegen.
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Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 erhohten sich die Umsatzerlése von Noratis von
TEUR 12.182 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um TEUR 17.579 (144 %) auf
TEUR 29.761. MaBgeblich ursachlich daflir war der Verkauf eines zweiten Teilportfolios Uber
309 Wohneinheiten am Standort Dormagen, der am Ende Januar 2017 realisiert werden konnte.

Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken
mit fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

Die unter der Bestandsveranderung erfassten Zugdnge von Immobilien entsprechen den im
Materialaufwand verbuchten Kosten des Ankaufs (Kaufpreise sowie Kaufpreisnebenkosten) der zur
VerauBerung bestimmten Handelsimmobilien und der darauf entfallenden aktivierten
ModernisierungsmaBnahmen ("CAPEX-MaBnahmen"). Diese erh6hen entsprechend den Bestand
an Vorratsimmobilien wahrend Abgdnge von Immobilien aus Immobilienverkaufen als
Bestandsminderungen ausgewiesen werden.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Zusammensetzung der Bestandsveranderung von Noratis in den
jeweils angegebenen Zeitrdumen wie sie dem Konzernabschluss 2016, dem Konzern-
Zwischenabschluss zum 31. Marz 2017 (mit Periodenvergleichszahlen zum 31. Marz 2016) und
dem Rechnungswesen der Gesellschaft entnommen wurde.

1. Januar bis 31. Dezember 1. Januar bis
31. Marz
2014 2015 2016 2016 2017
TEUR

(ungepriift) (gepriift) (ungepriift)
Zugange Immobilien.......ccocvviiiiininnnnn. 37.186 57.753 18.095 1.124 16.148
Abgange Immobilien.........cccoeviiiiiinnn, -11.343 -15.206 -27.260 -8.693 -20.587
-25.843 42.547 -9.165 -7.569 -4.439

) Die Daten fur das Geschéftsjahr 2014 wurden dem Rechnungswesen der Gesellschaft entnommen.

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Zugdnge von Immobilien, die in den Geschiftsjahren 2014,
2015 und 2016 sowie im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2017 erfolgt sind.

Standort Anzahl Geplanter Vertriebsweg
Wohneinheiten
Geschiiftsjahr 2014 Ulm 104 Blockverkauf(¥)/Privatisierung®
Binde 240 Blockverkauf
Mayen 129 Blockverkauf
Frankfurt I 100 Privatisierung
Krefeld 30 Privatisierung
Gesamt 603
Geschiftsjahr 2015 Dormagen 755 Blockverkauf/Privatisierung
Krefeld 6 Privatisierung
Riedstadt 24 Blockverkauf
Schwarzenbek 99 Blockverkauf/Privatisierung
Gesamt 884
Geschiftsjahr 2016 Erlensee 46 Blockverkauf/Privatisierung
GroBkrotzenburg 54 Privatisierung
Trier I 36 Privatisierung
Gesamt 136
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Standort

Anzahl
Wohneinheiten

Geplanter Vertriebsweg

3-Monats-Zeitraum
endend am 31. Marz

2017 Raum Erfurt 121 Privatisierung
Rigen® 139 Blockverkauf/Privatisierung
Gesamt 260

W Verkauf einzelner Mehrfamilienhduser bzw. Hauserzeilen, bis hin zu ganzen Portfolios ("Blockverkauf").

@ Verkauf von einzelnen Wohnungen an Mieter, Selbstnutzer oder Kapitalanleger ("Privatisierung").

e Aufgrund notariell beurkundeter Grundstiickskaufvertragen wurde die Kaufpreiszahlung bereits im

3-Monatszeitraum endend am 31. Marz 2017 geleistet. Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte im

April 2017.

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Abgange von Immobilien, die in den Geschéftsjahren 2014,
2015 und 2016 sowie im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2017 erfolgt sind.

Standort Anzahl Vertriebsweg
Wohneinheiten
Geschiftsjahr 2014 Koblenz 24 Blockverkauf
Friedberg 72 Blockverkauf
Heddesheim 1 Privatisierung
Neu Isenburg 9 Privatisierung
Bad Homburg 4 Blockverkauf
Zweibrlcken 28 Privatisierung/Blockverkauf
Steinau 56 Blockverkauf
Gesamt 194
Geschaiftsjahr 2015 Bad Hersfeld 55 Blockverkauf
Bad Homburg 14 Privatisierung
Heddesheim 8 Privatisierung
Krefeld 10 Privatisierung
Mayen 18 Blockverkauf
Neu Isenburg 3 Privatisierung
Steinau 72 Blockverkauf
Ulm 58 Blockverkauf/Privatisierung
Zweibrlicken 11 Blockverkauf/Privatisierung
Gesamt 249
Geschiftsjahr 2016 Binde 240 Blockverkauf
Dormagen 137 Blockverkauf
Krefeld 9 Privatisierung
Mayen 158 Blockverkauf
Ulm 46 Privatisierung
Zweibricken 3 Privatisierung
Gesamt 593
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Standort Anzahl Vertriebsweg
Wohneinheiten

3-Monats-Zeitraum
endend am 31. Marz

2017 Dormagen 309 Blockverkauf
Krefeld 7 Privatisierung
Zweibrlicken 1 Privatisierung
Gesamt 317

Der Bestand an zum Verkauf bestimmten Grundstlicken mit fertigen und unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen stieg stark von TEUR 25.842,8 im Geschaftsjahr 2014 um TEUR 16.704,2
(65 %) auf TEUR 42.547,0 im Geschaftsjahr 2015. Der Anstieg ist im Wesentlichen auf das
gegenliiber dem Geschaftsjahr 2014 deutlich gestiegene Akquisitionsvolumen zurlickzufiihren.
Insgesamt ist das Akquisitionsvolumen von Noratis im Geschaftsjahr 2015 gegeniber dem
Geschdftsjahr 2014 um TEUR 20.567 auf TEUR 57.753 gestiegen, was einer Steigerung von rund
55 % entspricht.

Im Geschéftsjahr 2016 verminderte sich der Bestand an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken
mit fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen von TEUR 42.547,0 im
Geschéftsjahr 2015 um TEUR 51.712,2 (122 %) auf TEUR -9.165,2, vor allem aufgrund der im
Geschéftsjahr 2016 getdtigten Verkdufe von zum Verkauf bestimmten Grundstlicken. Insgesamt
reduzierte sich das Akquisitionsvolumen von Noratis im Geschaftsjahr 2016 gegeniber dem
Geschaftsjahr 2015 um TEUR 39.658 auf TEUR 18.095.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 reduzierte sich der Bestand an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen von
TEUR 7.568,7 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mérz 2016 um TEUR 3.130,0 (41 %) auf
TEUR 4.438,7. MalBgeblich ursdchlich dafir war das im Vergleich zum Ankauf hoéhere
Verkaufsvolumen von Vorratsimmobilien durch den groBen Blockverkauf in Dormagen im
3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017.

Materialaufwand

Der in der Gewinn- und Verlustrechnung gezeigte Materialaufwand enthalt die Aufwendungen fir
Verkaufsgrundstliicke (Kosten des Ankaufs und CAPEX-MaBnahmen), noch ausstehende CAPEX-
MaBnahmen fir bereits verduBerte Liegenschaften sowie die umlagefahigen und nicht
umlagefdhigen Bewirtschaftungskosten der Immobilien des Vorratsvermégens.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Zusammensetzung des Materialaufwands von Noratis in den
jeweils angegebenen Zeitrdumen wie sie dem Konzernabschluss 2016, dem Konzern-
Zwischenabschluss zum 31. Marz 2017 (mit Periodenvergleichszahlen zum 31. Marz 2016) und
dem Rechnungswesen der Gesellschaft entnommen wurde.

1. Januar bis 31. Dezember 1. Januar bis
31. Marz
2014™ 2015 2016 2016 2017
TEUR
(ungepriift) (gepriift) (ungepriift)
Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke .. 37.186 57.753 18.095 1.124 15.721
Ausstehende Modernisierungskosten
(CAPEX) flr bereits verauBerte Objekte ... 0 0 1.300 0 427
Umlagefdhige Betriebskosten.................. 627 1.208 1.489 385 261
Nicht umlageféhige Betriebskosten.......... 660 987 1.341 366 259
38.473 59.948 22.225 1.875 16.668
™ Die Daten flir das Geschéftsjahr 2014 wurden dem Rechnungswesen der Gesellschaft entnommen.
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Der Materialaufwand stieg von TEUR 38.473,1 im Geschaftsjahr 2014 um TEUR 21.475,4 (56 %)
auf TEUR 59.948,5 im Geschaftsjahr 2015. Der Anstieg ist im Wesentlichen auf das gegenilber
dem Geschaftsjahr 2014 deutlich gestiegene Akquisitionsvolumen zurlickzufiihren.

Im Geschaftsjahr 2016 sank der Materialaufwand von TEUR 59.948,5 im Geschaftsjahr 2015 um
TEUR 37.723,5 (63 %) auf TEUR 22.225,0. Der Riickgang ist im Wesentlichen auf das gegeniiber
dem Geschdftsjahr 2015 wesentlich geringere Akquisitionsvolumen zuriickzufiihren. Dies war im
Wesentlichen auf die hohe Kapitalbindung zurlickzufiihren, die sich erst im vierten Quartal 2016
mit den Blockverkdufen an den Standorten Dormagen und Blinde aufldste und der Gesellschaft
wieder einen erhéhten Handlungsspielraum auf der Erwerbsseite ermdéglichte.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2017 stieg der Materialaufwand von TEUR 1.874,5 im
3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2016 um TEUR 14.794,0 (789 %) auf TEUR 16.668,5.
MaBgeblich ursachlich dafliir war das im Vergleich zum Vorjahr héhere Ankaufsvolumen.

Rohertrag und Rohertragsmarge

Der Rohertrag Verkauf stieg von EUR 2,6 Mio. im Geschaftsjahr 2014 um EUR 1,2 Mio. (46 %) auf
EUR 3,8 Mio. im Geschdftsjahr 2015. Im Geschaftsjahr 2016 stieg der Rohertrag Verkauf deutlich
von EUR 3,8 Mio. im Geschaftsjahr 2015 um EUR 5,4 Mio. (142 %) auf EUR 9,2 Mio. Im 3-Monats-
Zeitraum endend am 31. Marz 2017 stieg der Rohertrag Verkauf von EUR 1,7 Mio. im 3-Monats-
Zeitraum endend am 31. Mé&rz 2016 um EURG6,2 Mio. (365 %) auf EUR 7,9 Mio. Die
Rohertragsmarge Verkauf betrug 18,4 % im Geschaftsjahr 2014, 19,8 % im Geschéftsjahr 2015,
24,4 % im Geschaftsjahr 2016 und 27,7 % im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017.

Der Rohertrag Vermietung stieg von EUR 1,4 Mio. im Geschaftsjahr 2014 um EUR 0,9 Mio. (64 %)
auf EUR 2,3 Mio. im Geschaftsjahr 2015. Im Geschaftsjahr 2016 stieg der Rohertrag Vermietung
von EUR 2,3 Mio. im Geschaftsjahr 2015 um EUR 1,6 Mio. (70 %) auf EUR 3,9 Mio. Im 3-Monats-
Zeitraum endend am 31. Marz 2017 sank der Rohertrag Vermietung von EUR 1,0 Mio. im
3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2016 um EUR 0,3 Mio. (30 %) auf EUR 0,7 Mio.

Der Rohertrag stieg von EUR 4,0 Mio. im Geschaftsjahr 2014 um EUR 2,1 Mio. (52 %) auf
EUR 6,1 Mio. im Geschaftsjahr 2015. Im Geschaftsjahr 2016 stieg der Rohertrag deutlich von
EUR 6,1 Mio. im Geschaftsjahr 2015 um EUR 7,0 Mio. (115 %) auf EUR 13,1 Mio.
Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2017 stieg der Rohertrag von EUR 2,7 Mio. im
3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um EUR 6,0 Mio. (222 %) auf EUR 8,7 Mio. Die
Rohertragsmarge betrug 24,1 % im Geschaftsjahr 2014, 25,4 % im Geschaftsjahr 2015, 29,5 %
im Geschdftsjahr 2016 und 29,1 % im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017.

Personalaufwand

Der Personalaufwand setzt sich aus Léhnen und Gehaltern, sozialen Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung zusammen.

Der Personalaufwand stieg von TEUR 1.140,5 im Geschaftsjahr 2014 um TEUR 384,2 (34 %) auf
TEUR 1.524,7 im Geschaftsjahr 2015. Der Anstieg des Personalaufwandes resultierte aus dem
gezielten Aufbau des Personals im Geschéftsjahr 2015 sowie einer hdheren erfolgsabhdngigen
Vergltung.

Im Geschéftsjahr 2016 stieg der Personalaufwand vor allem aufgrund des weiteren gezielten
Aufbaus des Personals, der mit dem Wachstum von Noratis einhergeht, um TEUR 630,2 (41 %)
von TEUR 1.524,7 im Geschéftsjahr 2015 auf TEUR 2.154,9.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2017 stieg der Personalaufwand geringfiigig von
TEUR 470,4 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Mdrz 2016 um TEUR 9,5 (2 %) auf TEUR 479,9.

72



Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden Vertriebskosten und sonstige Betriebskosten
erfasst. Darliber hinaus enthalt dieser Posten im Geschaftsjahr 2015 eine Nutzungsentschadigung
in Hohe von TEUR 286 daflir, dass der Nutzen- und Lastenlbergang von Immobilien bereits vor
Zahlung des vollstandigen Kaufpreises erfolgt ist.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Zusammensetzung der sonstigen betrieblichen Aufwendungen
von Noratis in den jeweils angegebenen Zeitrdumen wie sie dem Konzernabschluss 2016, dem
Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Marz 2017 (mit Periodenvergleichszahlen zum
31. Médrz 2016) und dem Rechnungswesen der Gesellschaft entnommen wurden.

1. Januar bis 31. Dezember 1. Januar bis
31. Marz
2014M 2015 2016 2016 2017
TEUR

(ungepriift) (gepriift) (ungepriift)
Vertriebskosten..........oovviiiiiiiiin 55 69 39 16 1
Nutzungsentschadigung .................covee. 0 286 0 - -
Sonstige Betriebskosten...........cocvviinnnnn 580 807 1.248 364 422
635 1.162 1.287 380 423

® Die Daten fiir das Geschéftsjahr 2014 wurden dem Rechnungswesen der Gesellschaft entnommen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen von TEUR 634,8 im Geschaftsjahr 2014 um
TEUR 527,5 (83 %) auf TEUR 1.162,3 im Geschaftsjahr 2015. Der Anstieg resultierte im
Wesentlichen aus dem allgemein gestiegenen Geschaftsvolumen.

Im Geschaftsjahr 2016 stiegen die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von TEUR 1.162,3 im
Geschéftsjahr 2015 um TEUR 124,3 (11 %) auf TEUR 1.286,6 an, was mit dem Wachstum von
Noratis im Geschdftsjahr 2016 einhergeht.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 stiegen die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen von TEUR 380,6 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um TEUR 43,0
(11 %) auf TEUR 423,6. MaBgeblich ursachlich dafiir waren im Vergleich zum Vorjahresquartal
hdéhere Rechts- und Beratungskosten.

EBIT

EBIT stieg von EUR 2,5 Mio. im Geschaftsjahr 2014 um EUR 1,3 Mio. (52 %) auf EUR 3,8 Mio. im
Geschdftsjahr 2015. Im Geschaftsjahr 2016 erhéhte sich EBIT deutlich von EUR 3,8 Mio. im
Geschéftsjahr 2015 um EUR 6,1 Mio. (161 %) auf EUR 9,9 Mio. Im 3-Monats-Zeitraum endend am
31. Méarz 2017 stieg EBIT von EUR 2,0 Mio. im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um
EUR 5,8 Mio. (290 %) auf EUR 7,8 Mio.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen stiegen von TEUR 1.336,2 im Geschaftsjahr 2014 um
TEUR 944 (71 %) auf TEUR 2.280,2 im Geschaftsjahr 2015. Der Anstieg resultierte aus den im
Geschaftsjahr 2015 und im Verlaufe des Geschdftsjahres 2014 neu aufgenommenen Bankkrediten
sowie Darlehen zur Finanzierung der getdtigten Objektankaufe.

Im Geschaftsjahr 2016 erhéhten sich Zinsen und ahnliche Aufwendungen deutlich von
TEUR 2.280,2 im Geschaftsjahr 2015 um TEUR 1.632,6 (72 %) auf TEUR 3.912,8. Dieser Anstieg
resultierte vor allem aus dem durchschnittlich héheren Kreditengagement im Geschéftsjahr 2016
im Vergleich zum Geschaftsjahr 2015.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 sanken Zinsen und ahnliche Aufwendungen von
TEUR 952,1 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um TEUR 143,0 (15 %) auf
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TEUR 809,1. MaBgeblich ursachlich dafir war das niedrigere Volumen an unbesicherten
Bankdarlehen gegenliber dem Vorjahresquartal.

Ergebnis der gewohnlichen Geschiiftstatigkeit (EBT)

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit stieg aufgrund des starken Umsatz- und
Produktivitatszuwachses von EUR 1,2 Mio. im Geschéftsjahr 2014 um EUR 0,3 Mio. (25 %) auf
EUR 1,5 Mio. im Geschaftsjahr 2015.

Die Gesellschaft nutzt das Ergebnis der gewdhnlichen Geschdftstatigkeit weiterhin als einen
Erfolgsindikator, obwohl es nach BilRUG nicht mehr in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesen wird. Das Ergebnis der gewo6hnlichen Geschaftstatigkeit berechnet sich nun als
Periodenergebnis vor sonstigen Steuern sowie Steuern vom Einkommen und vom Ertrag und
erhdhte sich aufgrund der gestiegenen Verkaufserlése von EUR 1,5 Mio. im Geschaftsjahr 2015 um
EUR 4,5 Mio. (300 %) auf EUR 6,0 Mio. im Geschéftsjahr 2016.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 stieg das Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit von EUR 1,0 Mio. im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um
EUR 6,0 Mio. (600 %) auf EUR 7,0 Mio. MaBgeblich ursdchlich dafir war das gestiegene
Verkaufsvolumen.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Aufwendungen flr Ertragsteuern betreffen die Korperschaft-, die Gewerbesteuer, den
Solidaritatszuschlag des laufenden Geschaftsjahres sowie die Nachzahlungen des Vorjahres.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag stiegen von TEUR 357,7 im Geschaftsjahr 2014 um
TEUR 79 (22 %) auf TEUR 436,7 im Geschéftsjahr 2015. Die Erhéhung des Aufwands aus Steuern
vom Einkommen und vom Ertrag im Geschéftsjahr 2015 im Vergleich zum Geschaftsjahr 2014 ist
im Wesentlichen auf die positive Geschaftsentwicklung zuriickzufiihren.

Im Geschéaftsjahr 2016 stiegen die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag von TEUR 436,7 im
Geschaftsjahr 2015 um TEUR 1.368,6 (313 %) auf TEUR 1.805,3 an. Die deutliche Erhéhung des
Aufwands aus Steuern vom Einkommen und vom Ertrag im Geschaftsjahr 2016 im Vergleich zum
Geschdftsjahr 2015 ist gleichermaBen auf die verbesserte Ertragslage von Noratis zurlickzufiihren.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 stiegen die Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag deutlich von TEUR 285,1 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um
TEUR 1.645,1 (577 %) auf TEUR 1.930,2. MaBgeblich ursachlich dafiir war die im Vergleich zum
Vorjahresquartal verbesserte Ertragslage aufgrund gestiegener Verkaufserlose.

Der Ertragsteuersatz von Noratis betrug in den Geschaftsjahren endend zum 31. Dezember 2014
und 31. Dezember 2015 jeweils 25,6 % und zum 31. Dezember 2016 27,3 % und ergibt sich bei
Anwendung eines Korperschaftsteuersatzes von 15 % zuzliglich des Solidaritatszuschlages von
5,5 % der Korperschaftsteuer sowie einer gewichteten Gewerbeertragsteuer auf das Ergebnis vor
Ertragsteuern.

Periodenergebnis

Das Periodenergebnis stieg von TEUR 804,1 im Geschaftsjahr 2014 um TEUR 272,6 (34 %) auf
TEUR 1.076,7 im Geschaftsjahr 2015. Die Verbesserung des Periodenergebnisses resultiert dabei
maBgeblich aus den deutlich héheren Umsatzerldsen, die gegeniiber dem Vorjahr um rund 43 %
gesteigert werden konnten.

Im Geschéftsjahr 2016 stieg das Periodenergebnis deutlich von TEUR 1.076,7 im Geschaftsjahr
2015 um TEUR 3.128,5 (291 %) auf TEUR 4.205,2 im Geschéftsjahr 2016. Die Verbesserung des
Periodenergebnisses resultiert dabei maBgeblich aus den deutlich héheren Umsatzerlésen, die
gegenliber dem Vorjahr um rund 87 % gesteigert werden konnten.
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Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 stieg das Periodenergebnis von TEUR 733,2 im
3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um TEUR 4.320,4 (589 %) auf TEUR 5.053,6.
MaBgeblich ursachlich daflir war die im Vergleich zum Vorjahresquartal verbesserte Ertragslage
aufgrund gestiegener Verkaufserlose.

11.4 Vermogenslage
Uberblick

Die nachstehende Ubersicht zeigt die ausgewéhlten Positionen der Konzernbilanz von Noratis zu
den jeweils angegebenen Stichtagen, wie sie dem Konzernabschluss 2015, dem
Konzernabschluss 2016 und dem Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Mdrz 2017 entnommen
wurden.

Zum 31. Dezember Zum 31. Marz
2014™ 2015 2016 2017
TEUR
(gepriift) (ungepriift)
AKTIVA
ANLAGEVERMOGEN 40,7 71,3 81,3 81,4
UMLAUFVERMOGEN
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorrate
Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte mit
fertigen Bauten .......cooviiiiiii e 46.800,3 89.347,2 80.182,0 75.743,3
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen............ 28,6 100,5 106,0 133,1
Sonstige Vermogensgegenstande.........ccovvviviiinnninnns 225,2 142,5 906,1 1.807,5
253,8 243,1 1.012,1 1.940,6
Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks......... 1.369,1 2.470,1 5.761,4 7.919,8
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN.................... 444,7 574,4 442,2 425,9
48.913,5 92.710,8 87.481,7 86.192,2
™ Die Daten zum 31. Dezember 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.
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Zum 31. Dezember Zum 31. Marz

2014 2015 2016 2017
TEUR
(gepriift) (ungepriift)
PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital .......ccooviiiiiiiiiie 450,0 500,0 500,0 500,0
KapitalrGcKlage ....oviiiiiiii e 50 2.000,0 2.000,0 2.000,0
(=1 LT 1Y/ o] o =T PPN 87,9 192,0 -68,2 1.484,4
JahreslibersChusS . ..viv i i 804,1 1.076,7 4.205,2 5.053,5
Ausgleichsposten fiir Anteile anderer Gesellschafter.... 3,0 3,0 3,1 3,2
1.395,0 3.771,7 6.640,1 9.041,1
RUCKSTELLUNGEN
Steuerrickstellungen........coooiiiiiiiiiiii 419,5 598,3 1.635,2 1.981,6
Sonstige Ruckstellungen ... 403,7 490,6 1.721,4 1.999,2
823,3 1.088,9 3.356,6 3.980,7
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten ............. 40.530,0 79.652,7 70.625,7 66.141,3
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen .................. 712,6 29,6 5,5 2,5
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen...... 633,5 363,5 452,3 854,3
Sonstige Verbindlichkeiten ..o 4.792,6 7.733,3 6.346,0 6.092,6
46.668,6 87.779,1 77.429,5 73.090,6
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN.................... 26,5 71,0 55,5 79,8
48.913,5 92.710,8 87.481,7 86.192,2
™ Die Daten zum 31. Dezember 2014 wurden dem Konzernabschluss 2015 entnommen.

Vergleich der Bilanzwerte zum 31. Dezember 2014, 2015 und 2016 sowie zum 31. Marz
2017

Bilanzsumme

Die Bilanzsumme stieg von TEUR 48.913,5 zum 31. Dezember 2014 um TEUR 43.797,3 (90 %) auf
TEUR 92.710,8 zum 31. Dezember 2015. Die Steigerung ist fast ausschlieBlich auf den durch die
Zukaufe gestiegenen Immobilienbestand im Umlaufvermdgen zurlckzuflihren, denen
entsprechende Zuwachse bei den Finanzschulden gegeniberstehen.

Zum 31. Dezember 2016 reduzierte sich die Bilanzsumme von TEUR 92.710,8 zum 31. Dezember
2015 um TEUR 5.229,1 (6 %) auf TEUR 87.481,7, was primar auf die im Geschaftsjahr 2016
héheren Verkaufe im Verhdltnis zu Ankdufen und Investitionen in Vorratsimmobilien
zurlckzuflihren ist.

Zum 31. Marz 2017 reduzierte sich die Bilanzsumme leicht um TEUR 1.289,5 (1 %) gegenliber
dem 31. Dezember 2016 auf TEUR 86.192,2, was primar auf das gegeniber den Ankdufen hohere
Verkaufsvolumen von Vorratsimmobilien zurickzufiihren ist.

Anlagevermégen

Das Anlagevermdgen umfasst immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen. Zum
31. Dezember 2015 erhdhte sich das Anlagevermdgen von TEUR 40,7 zum 31. Dezember 2014 um
TEUR 30,6 (75 %) auf TEUR 71,3. Dieser Anstieg resultierte im Wesentlichen aus dem Erwerb
eines Pkw.

Zum 31. Dezember 2016 erhdhte sich das Anlagevermdgen von TEUR 71,3 zum 31. Dezember

2015 um TEUR 10 (14 %) auf TEUR 81,3. Dieser Anstieg resultierte vor allem aus Zugangen in der
Geschaftsausstattung.
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Zum 31. Marz 2017 blieb das Anlagevermdgen mit TEUR 81,4 gegeniber dem 31. Dezember 2016
nahezu unverandert.

Umlaufvermoégen

Das Umlaufvermdgen umfasst insbesondere zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere
Vorrate, Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstande und Kassenbestand,
Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks.

Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorréte

Die zum Verkauf bestimmten Grundsticke und andere Vorrate umfassen Grundsticke und
grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen Bauten. Die Bewertung der Immobilien erfolgt zu
Anschaffungskosten zuziiglich der nachtrdglichen Aufwendungen zur Verbesserung der
Vermarktungsfahigkeit (EntwicklungsmaBnahmen). Die Immobilien der Gesellschaft sind
grundsatzlich zur Vermarktung bestimmt und werden daher als Umlaufvermdgen (Vorrate)
ausgewiesen.

Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke und andere Vorrate erhéhten sich zum 31. Dezember
2015 stark von TEUR 46.800,3 zum 31. Dezember 2014 um TEUR 42.546,9 (91 %) auf
TEUR 89.347,2, da insgesamt deutlich mehr Liegenschaften hinzugekauft als verdauBert wurden.
Das im Geschéaftsjahr 2015 realisierte Wachstum resultierte insbesondere aus dem bislang gréBten
Immobilienerwerb in Dormagen sowie den Objekten in Schwarzenbek und Riedstadt mit einem
Ankaufsvolumen von in Summe rund EUR 56 Mio.

Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke und andere Vorrdte reduzierten sich zum
31. Dezember 2016 von TEUR 89.347,2 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 9.165,2 (10 %) auf
TEUR 80.182,0. Der Rickgang ist primar auf die im Geschaftsjahr 2016 hdheren Verkdaufe im
Verhdltnis zu Ankdufen und Investitionen in Vorratsimmobilien zurtickzufihren.

Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke und andere Vorrate reduzierten sich zum 31. Marz 2017
von TEUR 80.182,0 zum 31. Dezember 2016 um TEUR 4.438,7 (6 %) auf TEUR 75.743,3, was
primar auf das gegenuber den Ankdufen hohere Verkaufsvolumen von Vorratsimmobilien
zurickzufihren ist.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstdande umfassen Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie sonstige Vermdgensgegenstande.

Die Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstande reduzierten sich zum 31. Dezember 2015
von TEUR 253,8 zum 31. Dezember 2014 um TEUR 10,7 (4 %) auf TEUR 243,1, was primar auf
einen Rickgang der sonstigen Vermdgensgegenstande zurickzufiihren ist, wahrend die
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gestiegen sind. Der Rlckgang der sonstigen
Vermdgensgegenstande begriindet sich vorwiegend durch den Verkauf von Objekten, bei denen
Kautionen zurtickgezahlt wurden, wahrend die Kautionsverwahrung fiir Objektzukaufe durch einen
externen Dienstleister iUbernommen wurde, so dass diese keinen Einfluss auf die Bilanz von Noratis
hatten.

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande stiegen zum 31. Dezember 2016 von
TEUR 243,1 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 769,0 (317 %) auf TEUR 1.012,1 an, was auf die
Zunahme der sonstigen Vermdgensgegenstande um TEUR 763,6 zurickzufihren ist. Ursachlich fir
diese Zunahme war eine Steuerrlickforderung der Gesellschaft. Im Laufe des Geschdftsjahres 2016
hat Noratis Residential GmbH eine Vorabausschiittung in Folge einer erfolgreichen
ObjektverauBerung an die Gesellschaft geleistet. Durch die in diesem Zusammenhang abgefiihrten
Steuern bestand eine entsprechende Kdérperschaftssteuerriickforderung.
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Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande erhdhten sich zum 31. Marz 2017 von
TEUR 1.012,1 zum 31. Dezember 2016 um TEUR 928,5 (92 %) auf TEUR 1.940,6, was primar auf
eine Anzahlung im Rahmen eines Projektankaufs zurickzufihren ist.

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Der Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks erhéhten
sich deutlich von TEUR 1.369,1 zum 31. Dezember 2014 um TEUR 1.101,0 (80 %) auf
TEUR 2.470,1 zum 31. Dezember 2015. Ursache dafir war insbesondere die Notwendigkeit
EUR 1 Mio. Barmittel bei einer Bank im Rahmen einer Projektfinanzierung als Sicherheit
vorzuhalten.

Zum 31. Dezember 2016 erhéhten sich der Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks von TEUR 2.470,1 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 3.291,3
(133 %) auf TEUR 5.761,4, im Wesentlichen begriindet durch Liquiditdatsuberschiisse aus
verauBerten Liegenschaften.

Der Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks erhéhten
sich zum 31. Mdrz 2017 von TEUR 5.761,4 zum 31. Dezember 2016 um TEUR 2.158,4 (37 %) auf
TEUR 7.919,8, was primar auf den Liquiditatszufluss durch den Blockverkauf in Dormagen
zurickzufihren ist.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital von Noratis betrug TEUR 450,0 zum 31. Dezember 2014, TEUR 500,0 zum
31. Dezember 2015, TEUR 500,0 zum 31. Dezember 2016 und TEUR 500,0 zum 31. Marz 2017.

Die Kapitalriicklage erhohte sich im Zuge der aufgrund des Gesellschafterbeschlusses vom
10. Dezember 2015 durchgefiihrten Kapitalerhéhung von TEUR 50,0 zum 31. Dezember 2014 um
TEUR 1.950,0 auf TEUR 2.000,0 zum 31. Dezember 2015. Zum 31. Dezember 2016 betrug die
Kapitalricklage ebenfalls TEUR 2.000,0. Zum 31.Marz 2017 betrug die Kapitalriicklage
unverandert TEUR 2.000,0.

Der Jahresiiberschuss erhdhte sich von TEUR 804,1 zum 31. Dezember 2014 um TEUR 272,6
(34 %) auf TEUR 1.076,7 zum 31. Dezember 2015. Zum 31. Dezember 2016 erhdhte sich der
Jahresiiberschuss stark von TEUR 1.076,7 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 3.128,5 (291 %) auf
TEUR 4.205,2. Zum 31. Marz 2017 erhdhte sich der Jahresiberschuss von TEUR 4.205,2 zum
31. Dezember 2016 um TEUR 848,3 (20 %) auf TEUR 5.053,5.

Zum 31. Dezember 2015 erhéhte sich das Eigenkapital von TEUR 1.395,0 zum 31. Dezember 2014
um TEUR 2.376,7 (170 %) auf TEUR 3.771,7, was auf eine Kapitalerhhung um TEUR 2.000 sowie
das gestiegene Konzernergebnis zurlickzufiihren ist. Zum 31. Dezember 2016 erhéhte sich das
Eigenkapital von TEUR 3.771,7 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 2.868,4 (76 %) auf
TEUR 6.640,1. Die Starkung des Eigenkapitals steht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
gegenliiber dem Geschaftsjahr 2015 stark gestiegenen Jahresliberschuss. Zum 31. Marz 2017
erhéhte sich das Eigenkapital weiter um TEUR 2.401,0 (36 %) auf TEUR 9.041,1. Diese
Entwicklung begriindet sich durch das Periodenergebnis sowie die Einziehung der Geschaftsanteile
eines friheren Gesellschafters (siehe dazu "19. Geschdfte und Rechtsbeziehungen zu
nahestehenden Personen und Unternehmen - 19.1 Einziehung der Geschéftsanteile eines friiheren
Gesellschafters").

Die Eigenkapitalquote betrug 2,8 % zum 31. Dezember 2014, 4,1 % zum 31. Dezember 2015,
7,6 % zum 31. Dezember 2016 und 10,5 % zum 31. Marz 2017.
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Riickstellungen
Steuerriickstellungen

Die Steuerriickstellungen erhéhten sich zum 31. Dezember 2015 von TEUR 419,5 zum
31. Dezember 2014 um TEUR 178,8 (43 %) auf TEUR 598,3. Der Grund dafir war die verbesserte
Ergebnislage von Noratis.

Zum 31. Dezember 2016 erhdhten sich die Steuerrickstellungen von TEUR 598,3 zum
31. Dezember 2015 um TEUR 1.036,9 (173 %) auf TEUR 1.635,2, was primar den erfolgreichen
Geschaftsverlauf wiederspiegelt.

Zum 31. Médrz 2017 stiegen die Steuerrickstellungen von TEUR 1.635,2 zum 31. Dezember 2016
um TEUR 346,4 (21 %) auf TEUR 1.981,6 aufgrund der Ertragslage im ersten Quartal 2017.

Sonstige Rlickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen umfassen im Wesentlichen personalbezogene Aufwendungen, Kosten
fir Rechtsstreitigkeiten, Rlcklagen fiir Reparaturen sowie Rickstellungen fiir noch ausstehende
Rechnungen. Soweit zum Realisationszeitpunkt des Immobilienverkaufs noch
Modernisierungsarbeiten ausstehen, berilcksichtigt Noratis die voraussichtlich noch anfallenden
Aufwendungen durch den Ansatz einer Rickstellung fir noch  durchzufiihrende
EntwicklungsmaBnahmen.

Die sonstigen Rickstellungen erhohten sich zum 31. Dezember 2015 von TEUR 403,7 zum
31. Dezember 2014 um TEUR 86,9 (22 %) auf TEUR 490,6. Der Hauptgrund hierflir sind héhere
Rickstellungen fir Personalkosten bzw. Bonuszahlungen.

Zum 31. Dezember 2016 erhohten sich die sonstigen Riickstellungen von TEUR 490,6 zum
31. Dezember 2015 um TEUR 1.230,8 (251 %) auf TEUR 1.721,4, was auf bereits verkaufte
Vorratsimmobilien in Dormagen zurickzufihren ist, fir die Noratis sich verpflichtet hat, bestimmte
EntwicklungsmaBnahmen durchzufihren.

Zum 31. Marz 2017 stiegen die sonstigen Rickstellungen von TEUR 1.721,4 zum 31. Dezember
2016 um TEUR 277,8 (16 %) auf TEUR 1.999,2 primar aufgrund von noch durchzufiihrenden
EntwicklungsmaBnahmen in den bereits verauBerten Objekten in Dormagen. Die Riickstellungen
fur Aufwendungen fir noch durchzufihrende EntwicklungsmaBnahmen betrugen zum
31. Marz 2017 TEUR 1.581, die ergebniswirksam als Materialaufwand bereits bericksichtigt sind,
jedoch zuklinftig noch Auswirkung auf die Liquiditat der Gesellschaft haben.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten resultieren weit (Uberwiegend aus
Kreditvereinbarungen mit Sparkassen, die insbesondere durch Grundpfandrechte sowie durch
Abtretungen von Kaufpreisen und Mietforderungen gesichert sind. Die besicherten
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten valutierten zum 31. Dezember 2014 auf
TEUR 34.530, zum 31. Dezember 2015 auf TEUR 64.653, zum 31. Dezember 2016 auf
TEUR 63.380 und zum 31. Mdrz 2017 auf TEUR 60.379. Darlber hinaus bestehen auch
unbesicherte Kreditverbindlichkeiten mit einem ausléandischen Kreditinstitut. Diese valutierten zum
31. Dezember 2014 auf TEUR 6.000, zum 31. Dezember 2015 auf TEUR 15.000, zum
31. Dezember 2016 auf TEUR 7.000 und zum 31. Marz 2017 auf TEUR 5.500.

Zum 31. Dezember 2015 erhdhten sich die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten von
TEUR 40.530,0 zum 31. Dezember 2014 um TEUR 39.122,7 (97 %) auf TEUR 79.652,7. Der
Anstieg steht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem im Verlauf des Geschéaftsjahres getatigten
Zukaufen.
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Zum 31. Dezember 2016 reduzierten sich die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten von
TEUR 79.652,7 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 9.027,0 (11 %) auf TEUR 70.625,7. Dies ist auf

das gegeniber den Zukaufen
Kreditriickfihrungen zurtickzufiihren.

Zum 31. Mérz 2017

hohere Verkaufsvolumen

und die damit

verbundenen

reduzierten sich die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten von

TEUR 70.625,7 zum 31. Dezember 2016 um TEUR 4.484,4 (6 %) auf TEUR 66.141,3. Dies ist auf

das gegeniber den Zukaufen
Kreditrickfihrungen zurtickzufihren.

hohere Verkaufsvolumen

und die damit

verbundenen

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Restlaufzeit der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
zum 31. Méarz 2017, 31. Dezember 2016, 31. Dezember 2015 und 31. Dezember 2014.

31.03.2017 Restlaufzeit
in TEUR (ungepriift) Gesamt bis 1 Jahr bis 4 Jahre iiber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten .........ccocoiiiiiie 66.141 17.028 27.520 21.593
31.12.2016 Restlaufzeit
in TEUR (gepriift) Gesamt bis 1 Jahr bis 4 Jahre iiber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten ..o 70.626 18.007 40.786 11.833
31.12.2015 Restlaufzeit
in TEUR (gepriift) Gesamt bis 1 Jahr bis 4 Jahre uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten ..o 79.653 35.163 25.571 18.919
31.12.2014 Restlaufzeit
in TEUR (gepriift) Gesamt bis 1 Jahr bis 4 Jahre uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten .........ccocoiiiiiiie 40.530 8.939 18.676 12.915

Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

Die erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen umfassen erhaltene Kaufpreisanzahlungen.

Zum 31. Dezember 2015 reduzierten sich die erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen von
TEUR 712,6 zum 31. Dezember 2014 um TEUR 683 (96 %) auf TEUR 29,6.

Zum 31. Dezember 2016 reduzierten sich die erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen nochmals
von TEUR 29,6 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 24,1 (81 %) auf TEUR 5,5. Der Riickgang ist auf
ein reduziertes Volumen von Anzahlungen potenzieller Kaufer zur Sicherung von Objekte
zurickzufihren.

Zum 31. Marz 2017 waren die erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen gegenliber dem
31. Dezember 2016 unverandert.
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Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen reduzierten sich signifikant von TEUR 633,5
zum 31. Dezember 2014 um TEUR 270,0 (43 %) auf TEUR 363,5 zum 31. Dezember 2015, da
Ende 2014 eine Zahlungsverpflichtung (Grunderwerbsteuer) durch den Erwerb eines Portfolios
verbucht wurde.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen erhéhten sich von TEUR 363,5 zum
31. Dezember 2015 um TEUR 88,8 (24 %) auf TEUR 452,3 zum 31. Dezember 2016, vor allem
aufgrund einer Verpflichtung, die nach einer PortfolioverauBerung bei Noratis eingehenden Mieten
von rund TEUR 100 an den Kaufer auszukehren.

Zum 31. Mdrz 2017 erhéhten sich die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen von
TEUR 452,3 zum 31. Dezember 2016 um TEUR 402,0 (89 %) auf TEUR 854,3 aufgrund von
Verbindlichkeiten aus der Kaufpreiszahlung eines Objekterwerbs.

Sonstige Verbindlichkeiten

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um unbesicherte
Verbindlichkeiten aus verzinslichen Darlehen gegenliber Gesellschaftern der Gesellschaft
(TEUR 184 zum 31. Dezember 2014, TEUR 184 zum 31. Dezember 2015, TEUR 1.179 zum
31. Dezember 2016 und TEUR 1.179 zum 31. Médrz 2017) und den Gesellschaftern nahestehenden
Personen bzw. Gesellschaften (TEUR 4.067 zum 31. Dezember 2014, TEUR 5.807 zum
31. Dezember 2015, TEUR 4.515 zum 31. Dezember 2016 und TEUR 4.515 zum 31. Marz 2017).

Die sonstigen Verbindlichkeiten stiegen signifikant von TEUR 4.792,6 zum 31. Dezember 2014 um
TEUR 2.940,7 (61 %) auf TEUR 7.733,3 zum 31. Dezember 2015. Der Anstieg resultiert im
Wesentlichen aus dem Anstieg der Verbindlichkeiten gegeniber den Gesellschaftern
nahestehenden Personen bzw. Gesellschaften, der im unmittelbaren Zusammenhang mit den im
Verlauf des Geschaftsjahres getdtigten Zukdufen steht.

Die sonstigen Verbindlichkeiten sanken von TEUR 7.733,3 zum 31. Dezember 2015 um
TEUR 1.387,3 (18 %) auf TEUR 6.346,0 zum 31. Dezember 2016, vor allem aufgrund der
Reduzierung der Verbindlichkeiten gegenliber den Gesellschaftern nahestehenden Personen bzw.
Gesellschaften.

Zum 31. Marz 2017 sanken die sonstigen Verbindlichkeiten von TEUR 6.346,0 zum
31. Dezember 2016 um TEUR 253,4 (4 %) auf TEUR 6.092,6 aufgrund der Reduzierung
verschiedener Posten innerhalb der sonstigen Verbindlichkeiten.
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11.5 Finanzlage
Uberblick

Die nachfolgende Tabelle zeigt die ausgewahlten Angaben aus den Konzernkapitalflussrechnungen
der Gesellschaft flir die angegebenen Zeitrdume.

1. Januar bis 1. Januar bis 31.

31. Dezember Marz

2015" 2016 2016 2017

TEUR
(gepriift) (ungepriift)

Periodenergebnis ... e 1.076 4.205 733 5.054
+/- Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstande des
FAN ] E= o TSV =T o g Voo =] o P 40 43 8 12
+/- Zunahme / Abnahme der Rickstellungen.........ccooviviiiiiiiiniinnnnenns 87 1.231 -22 278
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrége .................. -53 7 0 -19

-/+ Zunahme / Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie andere Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind..................... -42.568 8.442 7.023 3.546
+/- Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie andere Passiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind .........ccooviiiiiiiiiii s

+/- Zinsaufwendungen / ZIiNSErtrage . ...ouviieieiriiiiiiii i ieeieienenaeaananans

+/- Ertragsteueraufwand /-€rtrag ......coooviiiiiiiniiiiiii s

-/+ Ertragsteuerzahlungen.......c.cooiiiiiiii e

= Cashflow aus der laufenden Geschaiftstatigkeit

- Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen.... -3 -1 -1 -83
- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen ............... -67 -50 -11 -8
+ Erhaltene ZinSen ..o 25 13 0 0
= Cashflow aus der Investitionstétigkeit............................cc.ooee.. =45 -38 .-12 -91
+ Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen von Gesellschaftern des

MULEErUNEEINENMENS ... e as 2.000 0 0 0
- Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an Gesellschafter des

MULEErUNEEINENMENS ... e e as 0 0 0 -2.653
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme

vON (FINANZ-)Krediten ....o.ceieiiii e 52.194 19.586 4.751 12.290
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-)Krediten ...... -10.874 -29.391 -8.105 -16.839
- Gezahlte ZINSEN ..uiuiiiii i -2.143 -4.234 -1.089 -747
- Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens ......... -700 -1.337 0 0
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit................................... 40.477 -15.376 -4.443 -7.949
= Zahlungswirksame Verdanderung des Finanzmittelfonds............ 1.101 3.291 3.988 2.159
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode..........covvvviiiiiniiiiiiininnnnnnns 1.369 2.470 2.470 5.761
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode .................cccoiiiienenn. 2.470 5.761 6.458 7.920
" Die Zahlen fiir das Geschéftsjahr 2015 wurden aufgrund einer gednderten Ausweissystematik unter erstmaliger

Anwendung des Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 21 ("DRS 21") in der Konzernkapitalflussrechnung fiir das
Geschéftsjahr 2016 und der damit einhergehenden Anderung der Vorjahresvergleichswerte fiir das Geschaftsjahr 2015
dem Konzernabschluss 2016 entnommen.

Vergleich der Konzernkapitalflussrechnungen fiir die Geschidftsjahre 2015 und 2016
sowie fiir den 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017

Cashflow aus der laufenden Geschéftstétigkeit

Im Geschaftsjahr 2016 hat sich der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit von einem
Mittelabfluss von TEUR 39.331 im Geschaftsjahr 2015 um TEUR 58.036 (148 %) auf einen
Mittelzufluss von TEUR 18.705 signifikant verbessert. Dies ist im Wesentlichen auf die gegentiber
dem Geschaftsjahr 2015 geringeren Zukaufe und hoheren Verkaufe von Vorratsimmobilien
zurickzufihren.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 erhéhte sich der Cashflow aus der laufenden
Geschaftstatigkeit von TEUR 8.443 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um
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TEUR 1.756 (21 %) auf TEUR 10.199. MaBgeblich ursachlich dafir war das gestiegene
Periodenergebnis.

Cashflow aus der Investitionstéatigkeit

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit umfasst vor allem Auszahlungen fiir Investitionen in das
immaterielle Anlagevermégen und das Sachanlagevermdgen von Noratis und erhaltene Zinsen. Im
Geschidftsjahr 2016 ist der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit mit TEUR 38 nahezu
unverandert gegeniiber dem Geschaftsjahr 2015 (TEUR 45).

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 erhohte sich der Mittelabfluss aus der
Investitionstadtigkeit von TEUR 12 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um TEUR 79
(658 %) auf TEUR 91. Diese Verdnderung resultierte hauptsachlich aus Anzahlungen fir
Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen.

Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit

Im Geschéftsjahr 2016 reduzierte sich der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit von einem
Mittelzufluss von TEUR 40.477 im Geschaftsjahr 2015 um TEUR 55.853 (138 %) auf einen
Mittelabfluss von TEUR 15.376. Diese Veranderung ist zum Uberwiegenden Teil auf das Ergebnis
der Nettoverkaufe von Vorratsimmobilien im Geschaftsjahr 2016 und der sich daraus ergebenden
gestiegenen Rickfihrung unbesicherten Darlehen und Krediten zur Finanzierung dieser
Vorratsimmobilien zuriickzufihren. Wahrend im Geschaftsjahr 2015 fir Zukdufe unbesicherte
Darlehen und Finanzkredite im Volumen von EUR 52,2 Mio. aufgenommen und gleichzeitig
EUR -10,9 Mio. durch Verkaufe zurlickgefiihrt wurden, lagen die jeweiligen Vergleichszahlen in
2016 bei EUR 19,6 Mio. bzw. EUR -29,4 Mio.

Im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2017 erhdhte sich der Mittelabfluss aus der
Finanzierungstatigkeit von TEUR 4.443 im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz 2016 um
TEUR 3.506 (79 %) auf TEUR 7.949. Diese Veranderung resultierte hauptsachlich aus der
Einziehung der Geschaftsanteile eines friiheren Gesellschafters (siehe dazu "19. Geschéfte und
Rechtsbeziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen - 19.1 Einziehung der
Geschéftsanteile eines frilheren Gesellschafters") sowie einer hoéheren Nettorickfiihrung von
Finanzverbindlichkeiten aufgrund von Objektverkdufen in den ersten drei Monaten des
Geschéaftsjahres 2017.

11.6 Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Im Folgenden sind die wesentlichen bei der Aufstellung der Konzernabschliisse der Gesellschaft
beachteten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze zusammengefasst:

o Die Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen schlieBen
auf denselben Stichtag des Konzernabschlusses (31. Dezember) bzw. der Gesellschaft ab.

o Die Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen werden in
EUR aufgestellt. Alle Geschaftsvorfalle erfolgen in EUR und daher ergeben sich keine
Anforderungen zur Erlauterung der Methoden zur Wahrungsumrechnung.

o Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagevermégens sind zu
Anschaffungskosten bilanziert und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen,
entsprechend ihrer Nutzungsdauer um planmaBige Abschreibungen (lineare Methode)
vermindert. Die zugrunde gelegte Nutzungsdauer wurde nach sachgerechten Schatzungen
ermittelt.

o Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und

wird, soweit abnutzbar, um planmédBige Abschreibungen vermindert. Aktiviert werden nur
Aufwendungen von Dritten.
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Die Vermoégensgegenstande des Sachanlagevermdgens werden nach MaBgabe der
voraussichtlichen Nutzungsdauer abgeschrieben. Die Anlagegliter werden linear
abgeschrieben. Geringwertige Anlageglter bis zu einem Netto-Einzelwert von EUR 150,00
sind im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben bzw. als Aufwand erfasst worden; ihr
sofortiger Abgang wurde unterstelit.

Fir Anlagegliter mit einem Netto-Einzelwert von mehr als EUR 150,00 bis EUR 1.000,00,
die nach dem 31. Dezember 2007 angeschafft worden sind, wird das steuerliche
Sammelpostenverfahren aus Vereinfachungsgriinden auch in der Handelsbilanz
angewandt.

Der Sammelposten wird pauschalierend jeweils mit 20 % p.a. im Zugangsjahr und in den
vier darauf folgenden Jahren abgeschrieben. Die Abschreibungen auf Zugdnge des
Sachanlagevermdgens werden im Ubrigen zeitanteilig vorgenommen.

Die Grundstiicke und Immobilien der Gesellschaft werden im Umlaufvermdgen bilanziert.
Alle Objektankaufe erfolgen grundsatzlich in WeiterverauBerungsabsicht. Sie werden stets
unter den zum Verkauf bestimmten Grundstliicken ausgewiesen, wenn nicht
ausnahmsweise eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist. Derzeit sind alle gehaltenen
Objekte zur Vermarktung bestimmt. Bewertet sind Vorratsimmobilien mit ihren
Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten zuziiglich der bis zum Bilanzstichtag
erbrachten Erneuerungs- und Modernisierungsaufwendungen zur Verbesserung der
Vermarktungsfahigkeit. Zinsen fiur Fremdkapital gemaB § 255 Abs. 3 HGB werden nicht
aktiviert. Die Marktwerte der Vorratsimmobilien kénnen von den bilanzierten Buchwerten
abweichen, werden aber nicht in der Bilanz ausgewiesen. Zu internen Zwecken wurden die
Vorratsimmobilien zuletzt zum 31. Dezember 2016 von einem international renommierten
Gutachter zu Marktwerten (nach den Berufsgrundsatzen 2014, Red Book 2014, der Royal
Institution of Chartered Surveyors) mit 110,4 Mio. EUR bewertet.

Bei Ubergang der maBgeblichen mit dem Grundstiickseigentum verbundenen Risiken und
Chancen auf den Kaufer, was in der Regel bei Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und
Gefahr an den Grundstiicken eintritt, werden die verdauBerten Immobilien als
Bestandsminderung und Abgang verbucht. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt entsprechend der
gewinnrealisierende Umsatzausweis.

Die Ermittlung niedrigerer beizulegender Werte erfolgt nach dem Grundsatz der
verlustfreien Bewertung, wobei von den voraussichtlichen Verkaufspreisen Abschlage flr
noch anfallende Kosten vorgenommen werden.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt. Allen
risikobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen
Rechnung getragen. Sofern vorhanden werden unverzinsliche oder niedrig verzinsliche
Forderungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr abgezinst.

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und
drohende Verluste aus schwebenden Geschaften. Sie sind in Hohe des nach vernlnftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrags (d. h. einschlieBlich
zukinftiger Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt. Sofern vorhanden werden Rick-
stellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr abgezinst. Hierunter werden
auch alle voraussichtlichen Modernisierungsaufwendungen ausgewiesen, die nach
realisiertem Verkauf noch von Noratis zu erbringen sind.

Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag angesetzt.
Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten
Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermdgensgegenstanden,

Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansdtzen oder
aufgrund steuerlicher Verlustvortrage werden die Betrage der sich ergebenden Steuerbe-
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und -entlastung mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen im Zeitpunkt der
Veranderung der Unterschiede bewertet und nicht abgezinst.

11.7 Zusatzliche Informationen aus dem Jahresabschluss 2016

Der Jahresabschluss der Noratis GmbH flr das Geschaftsjahr 2016 wurde nach den
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Umsatzerlose

Im Geschaftsjahr 2016 erhdhten sich die Umsatzerlése der Gesellschaft von TEUR 22.956,4 im
Geschdftsjahr 2015 um TEUR 5.655,3 (25 %) auf TEUR 28.611,7. Die Umsatzsteigerung ist primar
auf hdhere Verkaufserlése zurlickzufihren. Dabei wurden die Verkaufserldse insgesamt von
Blockverkdufen dominiert, realisiert an den Standorten Mayen und Biinde.

Jahresiiberschuss

Der Jahresiiberschuss der Gesellschaft stieg von TEUR 1.069,6 im Geschaftsjahr 2015 um
TEUR 3.012,8 (282 %) auf TEUR 4.082,4 im Geschdftsjahr 2016 an. Die Verbesserung des
Jahresergebnisses resultiert dabei neben der Steigerung der Umsatzerlése aus einer
Vorabausschittung der Tochtergesellschaft Noratis Residential GmbH, die im Verlaufe des
Geschaftsjahres 2016 ein Projekt erfolgreich abschlieBen konnte. Durch den erfolgreichen
Abschluss konnte eine Dividende in Héhe von EUR 3,1 Mio. von der Noratis Residential GmbH vor
Jahresende an die Gesellschaft geleistet werden, die unter dem Beteiligungsertrag verbucht wurde.

Bilanzsumme

Die Bilanzsumme reduzierte sich zum 31. Dezember 2016 gegeniber 31. Dezember 2015 von
TEUR 60.783,3 um TEUR 11.153,1 (18 %) auf TEUR 49.630,2.

Eigenkapital
Zum 31. Dezember 2016 stieg das Eigenkapital der Gesellschaft durch die weiterhin positive

Ergebnisentwicklung von TEUR 3.836,9 zum 31. Dezember 2015 um TEUR 2.745,5 (72 %) auf
TEUR 6.582,4 an.
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12. MARKT- UND WETTBEWERBSUBERSICHT
12.1 Markt

Noratis ist auf dem deutschen Markt flir Wohnimmobilien tatig. Mit dem Fokus auf den
ertragsorientierten An- und Verkauf investiert Noratis bevorzugt in Randlagen von Stadten oder
Ballungszentren. Die Geschaftsaktivitaten von Noratis werden von verschiedenen wirtschaftlichen
und politischen Faktoren sowie von den Verdanderungen der Bevdélkerungsstruktur und deren
Einkommen beeinflusst. Diese Einflussfaktoren haben Auswirkungen auf die Entwicklung des
Immobilienangebots, der Immobiliennachfrage, der Immobilienpreise, der Miete sowie des
Mietniveaus.

Nach Einschatzung der Gesellschaft ist der Immobilienmarkt von einer Reihe
gesamtwirtschaftlicher Faktoren, wie etwa dem Bruttoinlandsprodukt ("BIP"), der Inflationsrate,
dem Konsumverhalten, den demographischen Entwicklungen, den Entwicklungen auf dem
Arbeitsmarkt oder dem Zinsniveau abhdngig. Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass einzelne
Segmente des Immobilienmarktes wiederum von unterschiedlichen und spezifischen
gesamtwirtschaftlichen Faktoren beeinflusst werden. Beispielsweise, stellen im Bereich der
Wohnimmobilien Lebensmuster bzw. Lebensformen des Zusammenlebens weitere Einflussfaktoren
dar. So fihren nach Einschatzung der Gesellschaft ein steigender Wohlstand und der Anstieg der
Zahl der Einpersonenhaushalte zu einer erhdéhten durchschnittlichen Wohnflache pro Bewohner.
Des Weiteren ist die Gesellschaft der Auffassung, dass die entscheidenden Faktoren in Bezug auf
Attraktivitat einer Immobilie der Zustand der Immobilie sowie ihre Makro- und Mikrolage sind.

Gesamtwirtschaftliche Lage

Lage und Prognose der Entwicklung der deutschen Wirtschaft

Nach den Berechnungen des Statistischen Bundesamtes war die konjunkturelle Lage in
Deutschland im Jahr 2016 durch ein solides und stetiges Wirtschaftswachstum gekennzeichnet.
Das preisbereinigte BIP war nach ersten Berechnungen im Jahresdurchschnitt 2016 um 1,9 %
héher als im Vorjahr. In den beiden Jahren 2014 und 2015 ist das BIP um 1,6 % bzw. um 1,7 %
gewachsen. Die maBgeblichen Impulse fiir das Wachstum kamen erneut von der Binnenwirtschaft.
Die privaten Konsumausgaben legten im Jahr 2016 preisbereinigt um 2,0 % zu. Die Investitionen
sind preisbereinigt um 2,5 % gestiegen. Die preisbereinigten Bauinvestitionen stiegen im
Jahr 2016 um 3,1 %. Die Ausristungsinvestitionen (vor allem Maschinen und Gerate sowie
Fahrzeuge) stiegen preisbereinigt um 1,7 %. (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung
Nr. 010/2017)

Das ifo Institut rechnet mit einem Zuwachs des realen BIP in Deutschland von 1,5 % im Jahr
2017, was jedoch nur auf eine im Vergleich zum Jahr 2016 geringere Anzahl von Arbeitstagen
zurlckzufihren ist. Im Jahr 2018 wird mit einem BIP-Zuwachs von 1,7 % gerechnet. (Quelle: ifo
Konjunkturprognose 2016-2018)

Beschéftigung

Im Jahresdurchschnitt 2016 waren rund 43,5 Millionen Personen mit Wohnort in Deutschland
erwerbstdtig. Damit lag die Zahl der Erwerbstatigen im Jahr 2016 um 532.000 Personen oder
1,2 % hoher als im Jahr 2015. Demnach setzte sich der seit ber 10 Jahren anhaltende Anstieg
der Anzahl der Erwerbstatigen fort. (Quelle: Statistisches Bundesamt, Erwerbstédtigenrechnung,
1. Marz 2017) Nach vorlaufigen Schatzungen des Statistischen Bundesamtes sank die Zahl der
Erwerbslosen im Jahresdurchschnitt 2016 im Vergleich zum Vorjahr um 160.000 Personen
(-8,2 %) auf knapp 1,8 Millionen. Die Erwerbslosenquote, gemessen als Anteil der Erwerbslosen
an der Anzahl der Erwerbspersonen, sank im gleichen Zeitraum von 4,3 % auf 4,0 %.
(Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 001/2017)

86



Verbraucherpreise

Im Jahresdurchschnitt 2016 erhéhten sich die Verbraucherpreise in Deutschland gegenliber 2015
um 0,5 %. Damit lag die Jahresteuerungsrate leicht hdéher als im Vorjahr (2015: 0,3 %)
(Quelle: Statistisches Bundesamt, Verbraucherpreisindex fiir Deutschland) Die geringe
Jahresteuerungsrate 2016 wurde maBgeblich durch die Preisentwicklung der Energieprodukte
gepragt, die sich gegeniber 2015 deutlich um 5,4 % verbilligten (2015: -7,0 % gegeniiber 2014).
Ohne Beriicksichtigung der Energie hatte die Jahresteuerungsrate 2016 bei +1,2 % und damit
deutlich héher gelegen. (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 018/2017)

Demographische Entwicklung in Deutschland

Die Anzahl der Bevdlkerung in Deutschland ist seit 2012 kontinuierlich leicht gestiegen. Fiir 2016
wird ein Anstieg auf 82,8 Millionen Menschen erwartet (2015: 82,2 Millionen). Dies basiert zwar
auch auf einer leicht steigenden Geburtenzahl, ist aber hauptsachlich auf die starke und
anhaltende Wanderungsbewegung aus dem Ausland zurickzufiihren. (Quelle: Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 033/2017) Es wird erwartet, dass die Bevdlkerungszahl in
Deutschland bis 2020 auf 83,5 Millionen steigt. Danach wird eine Verringerung der
Bevdlkerungszahl auf etwa 76,5 Millionen im Jahr 2060 erwartet. (Quelle: Statistisches
Bundesamt, Ergebnisse der 13. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung)

Im Jahr 2015 existierten in Deutschland 40,8 Millionen Haushalte. Nach Prognosen des
Statistischen Bundesamtes dulrfte ihre Zahl bis 2035 auf 43,2 Millionen anwachsen. Die
Entwicklung der Privathaushalte wird einerseits durch die Veranderungen in der Altersstruktur und
GroBe der Bevolkerung und andererseits durch den Trend zu kleineren Haushalten gepragt. Allein
aufgrund der angenommenen Bevélkerungsentwicklung wiirde die Haushaltszahl bis zum
Jahr 2035 auf 41,5 Millionen steigen. Der Trend zu mehr Ein- oder Zweipersonenhaushalten wiirde
zusatzlich fir weitere 1,6 Millionen Haushalte sorgen. (Quelle: Statistisches Bundesamt,
Pressemitteilung Nr. 067/2017)

Bei der Mehrheit der Haushalte in Deutschland handelt es sich um Ein- (2015: 16,9 Millionen) und
Zweipersonenhaushalte (2015: 14,0 Millionen). Bis zum Jahr 2035 dirfte die Anzahl der
Einpersonenhaushalte auf 19,0 Millionen und die Anzahl der Zweipersonenhaushalte auf
15,4 Millionen steigen. Die Zahl der Haushalte mit drei oder mehr Mitgliedern wird dagegen von
9,9 Millionen im Jahr 2015 auf 8,8 Millionen im Jahr 2035 zuriickgehen. (Quelle: Statistisches
Bundesamt, Entwicklung der Privathaushalte bis 2035)

Aufgrund der Zunahme an Ein- und Zweipersonenhaushalten geht die Gesellschaft davon aus, dass
die Nachfrage nach Wohnungen, insbesondere diejenigen, die fiir kleinere Haushalte geeignet sind,
in der Zukunft weiter ansteigen wird.

Lage der deutschen Immobilienwirtschaft

Mit Uber 790.000 Unternehmen und rund 4 Millionen Erwerbstatigen ist die Immobilienwirtschaft
einer der gréBten Wirtschaftszweige Deutschlands. Mit rund EUR 434 Milliarden Gesamtumsatz
trug die Immobilienwirtschaft 2011 rund 20 % zur gesamtwirtschaftlichen Wertschépfung bei
(2006: EUR 390 Milliarden). (Quelle: Die Immobilienmédrkte aus gesamtwirtschaftlicher
Perspektive)

Die Gesellschaft geht davon aus, dass die positive Entwicklung der deutschen Immobilienwirtschaft
unverandert durch die gute wirtschaftliche Lage beglinstigt wird. Historisch niedrige
Finanzierungskosten, eine hohe Liquiditat, glinstige Finanzierungsbedingungen sowie gute
Rahmenbedingungen am Arbeitsmarkt sind nach Ansicht der Gesellschaft wesentliche Treiber.
Dariber hinaus Uben die deutschen Immobilienméarkte nach Ansicht der Gesellschaft auch
weiterhin eine hohe Anziehungskraft auf in- und auslandisches Kapital aus, bedingt durch einen
Mangel an Anlagealternativen.
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Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes

Deutschland gilt unter GroBanlegern als auBerst attraktiver Immobilienmarkt, insbesondere auch
im europdischen Vergleich. Nach starken Rilckgangen des Transaktionsvolumens auf dem
deutschen Immobilien-Investmentmarkt in Folge der Finanzkrise in den Jahren 2008 und 2009,
stieg das gesamte Transaktionsvolumen (Wohn- und Gewerbeimmobilien) seit dem Jahr 2010
wieder bis es im Jahr 2015 den bisherigen Spitzenwert von 2007 [Uberstieg. Das
Transaktionsvolumen im Wohnsegment hat sich im Jahr 2015 gegeniiber 2007 durch gréBere
Ubernahmen nahezu verdoppelt. Im Jahr 2016, reduzierte sich das gesamte Transaktionsvolumen,
trotz der anhaltend hohen Nachfrage. Fir 2017 wird auch ein leicht abnehmendes
Transaktionsvolumen prognostiziert, vor allem aufgrund des Mangels an passenden Angeboten.
Das Investoreninteresse soll jedoch unverdndert hoch bleiben. In Bezug auf Kaufpreisentwicklung
ist, insbesondere bei Wohnimmobilien, mit weiteren Preissteigerungen zu rechnen.
(Quelle: Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2017)

Die im Jahr 2009 begonnene positive Entwicklung des deutschen Wohnungsmarktes setzte sich
auch im Jahr 2016 fort. Im Jahr 2016 wurden in Deutschland Baugenehmigungen fiir insgesamt
375.400 Wohnungen erteilt. Das waren 21,6 % oder rund 66.700 Baugenehmigungen fir
Wohnungen mehr als im Jahr 2015 und die héchste Anzahl an genehmigten Wohnungen seit dem
Jahr 1999 (440.800 Baugenehmigungen). Von den im Jahr 2016 genehmigten Wohnungen waren
316.600 Neubauwohnungen in Wohngebduden (+19,8 % gegeniber dem Jahr 2015).
(Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 098/2017)

Nach den jlingsten Angaben des Statistischen Bundesamtes gab es im Jahr 2014 in Deutschland
rund 41 Millionen Wohnungen - rund 570.000 Wohnungen oder 1,4 % mehr als 2010. Der groBte
Anteil aller Wohnungen (rund 95 %) befand sich dabei in Wohngebauden. Die restlichen
Wohnungen befanden sich in sonstigen Gebduden mit Wohnraum, Wohnheimen und in bewohnten
Unterkinften. 36,1 Millionen der Wohnungen in Wohngebauden in Deutschland waren 2014
bewohnt und 3,1 Millionen unbewohnt. Das entspricht einer Leerstandquote von 7,9 %. Mit
16,4 Millionen Wohnungen in Wohngebauden war 2014 der gréBte Anteil aller Wohnungen von
ihren Eigentimern selbst bewohnt, was einem Anteil von rund 45,5 % entspricht. Die
durchschnittliche Wohnungsflache betrug 2014 92,9 m2, was 44,5 m2 Wohnraum je Einwohner
entspricht. Im Jahr 2010 betrug die durchschnittliche Wohnungsflache insgesamt 92,1 m2 oder
45,1 m2 je Einwohner. Somit ist zwischen 2010 und 2014 die durchschnittliche GréBe einer
Wohnung zwar gewachsen, die Wohnflache je Person aber gleichzeitig zuriickgegangen. Die
monatliche Bruttokaltmiete fiir eine Mietwohnung in Deutschland betrug im Jahr 2014 im
Durchschnitt EUR 473 (2010: EUR 441) oder EUR 6,72 je Quadratmeter (2010: EUR 6,37). Der
Anteil der Bruttokaltmiete am verfligbaren Haushaltseinkommen (sog. Mietbelastungsquote)
betrug im Jahr 2014 durchschnittlich 27,2 %, (2010: 27,9 %). (Quelle: Statistisches Bundesamt,
Pressemitteilung Nr. 473/2016)

Die Wohnungsmieten stiegen im III. Quartal 2016 um 2,6 % gegenliber dem Vorjahreszeitraum.
Der mittlere Mietpreis lag Deutschlandweit bei rund 7,20 EUR/m?; das sind etwa 1,10 EUR/m? oder
18 % mehr als im Jahr 2010. Preisbereinigt entspricht dies einem Anstieg von 9,4 %. (Quelle:
Frithjahresgutachten Immobilienwirtschaft 2017)

Auch die Wohneigentumspreise sind in den vergangenen Jahren weiter gestiegen und lagen im
Jahr 2016 (I.-III. Quartal) 48 % Uber den Kaufpreisen im Jahr 2010. Im Vergleich zum Jahr 2015
sind die Kaufpreise flr Wohnungen im Jahr 2016 um 8,4 % gestiegen.
(Quelle: Friihjahresgutachten Immobilienwirtschaft 2017) Nach Ansicht der Gesellschaft verstarken
insbesondere steigende Wohnkosten und das niedrige Zinsumfeld die Nachfrage nach
Eigentumswohnungen zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage.

12.2 Wettbewerb
Noratis konkurriert auf dem deutschen Immobilienmarkt beim An- und Verkauf von Immobilien mit

zahlreichen Wettbewerbern, sowohl regional bzw. lokal am jeweiligen Standort als auch
Uberregional. Die Eintrittsschwelle flir Wettbewerber ist auf den Immobilienmarkten generell
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niedrig, d.h. Noratis ist an allen Standorten einem intensiven Wettbewerb mit unterschiedlichen
Wettbewerbern ausgesetzt.

Im Bereich der Akquisition von Wohnimmobilien steht Noratis in erster Linie mit anderen
Immobiliengesellschaften und privaten Anlegern im Wettbewerb. Was den Verkauft betrifft steht
Noratis vor allem mit Bautrdgern und Aufteiler-Gesellschaften (Gesellschaften, die gewerblich
Mehrfamilienhduser aufteilen mit dem Zweck, sie als Eigentumswohnungen einzeln abzuverkaufen)
im Bereich der Einzelprivatisierung im Wettbewerb. Bei Block- bzw. Portfolioverkaufen ist der
Wettbewerb weiter gefasst und reicht von Immobiliengesellschaften (ber Versicherungen,
Pensions- und Versorgungskassen, Stadte und Gemeinden, staatliche Immobilienverwaltungen,
Family Offices, Vermdgensverwalter / Asset Manager, private Eigentimer bis hin zu anderen
Organisationen, die Immobilien verkaufen.
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13. GESCHAFTSTATIGKEIT
13.1 Uberblick

Noratis ist ein Immobilienunternehmen mit klarem Anlagefokus auf den Erwerb von
Wohnimmobilien in Deutschland, vorzugsweise in Randgebieten von Ballungszentren und Stddten.
Der Investitionsschwerpunkt liegt auf Immobilien mit Entwicklungspotential mit dem Ziel der
gewinnbringenden VerauBerung nach erfolgter Aufwertung der Immobilien. Dabei betragt der
Investitionszyklus vom Ankauf eines Portfolios bis zur VerauBerung und Reinvestition der freien
Mittel in der Regel zwei bis drei Jahre.

Noratis deckt entlang der gesamten Wertschépfungskette vom Ankauf Gber die Entwicklung bis hin
zum Vertrieb alle wesentlichen Kernfunktionen durch eigene Mitarbeiter ab. Nicht-Kernfunktionen
wie z. B. die Hausverwaltung sowie die Ausfiilhrung der baulichen AufwertungsmaBnahmen werden
durch externe Dienstleister iUbernommen, die durch Mitarbeiter von Noratis gesteuert werden.
Damit behalt sich Noratis operative Flexibilitat und kann das Geschaftsvolumen deutlich ausweiten,
ohne dass dabei die Kosten von Noratis in gleichem MaBe steigen.

Das Unternehmen weist seit dem Geschéftsjahr 2012 nach Eintritt von Herrn Bugarski als
Gesellschafter der Gesellschaft ein profitables Wachstum auf. Das durchschnittliche
Umsatzwachstum zwischen den Geschaftsjahren 2014 und 2016 betrug 63 %, wadhrend das
Ergebnis im gleichen Zeitraum um durchschnittlich 129 % gesteigert werden konnte. Zuletzt
erwirtschaftete Noratis Umsatzerlése im Geschéftsjahr 2016 von EUR 44,6 Mio. (darunter 85 %
aus Verkaufserlosen und 15 % aus Mieterlosen) und im
3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz 2017 von EUR 29,8 Mio. (darunter 96 % aus Verkaufserldsen
und 4 % aus Mieterlosen) sowie ein Periodenergebnis von EUR 4,2 Mio. im Geschaftsjahr 2016 und
von EUR 5,1 Mio. im 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz 2017.

13.2 Wettbewerbsstirken

Nach Einschatzung der Gesellschaft profitiert Noratis im Wettbewerb mit anderen Unternehmen
insbesondere von den folgenden Starken:

Klarer Fokus des Geschdftsmodells auf bestimmte Segmente und Lagen

Noratis ist fokussiert auf den Erwerb und die Modernisierung, Renovierung und Aufwertung von
Bestandswohnimmobilien einfachen bis mittleren Standards, vorzugsweise in Randlagen von
Stadten und Ballungszentren, mit dem Ziel der gewinnbringenden VerduBerung. Diese
Fokussierung ist mit verschieden Vorteilen verbunden:

o Wohnimmobilien einfachen und mittleren Standards in Randlagen werden grundsatzlich
von einer breiten Masse der Bevdlkerung nachgefragt und sind somit weniger volatil als
Immobilien im gehobenen Preissegment. Die typischerweise von Noratis erworbenen oder
sich derzeit in ihrem Besitz befindlichen Immobilien haben einen monatlichen Mietzins
deutlich unter EUR 10,00 pro Quadratmeter Wohnflache.

. Auf Grund der Fokussierung von Noratis werden zum Uberwiegenden Teil wiederkehrende
Modernisierungs-, Renovierungs- und AufwertungsmaBnahmen durchgefiihrt, bei deren
Durchfihrung Noratis Uber breite und fundierte Erfahrungen verfiigt. Dies flihrt zu einer
hohen Spezialisierung bei der Planung und Steuerung von bautechnischen MaBnahmen
inklusive der technischen Due Diligence. Infolgedessen profitiert Noratis von effizienten
und schnellen Prozessen mit hoher Kostentransparenz und Planungssicherheit.

o Der Fokus auf Werkswohnungen, Quartiere und Siedlungsbauten hat den Vorteil, dass
durch relativ geringen Aufwand und standardisierte MaBnahmen die Entwicklung
aufgrund der hohen Homogenitat dieser Liegenschaften (z. B. standardisierte Grundrisse)
effizient, kostenglinstig und mit hoher Kostensicherheit durchgefiihrt werden kann.
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Wettbewerbsvorteil durch flexiblen Einkauf

Auf der Einkaufsseite liegen die Wettbewerbsvorteile von Noratis in der Kombination von
bevorzugten LosgréBen, Standorten und Objektzustdanden. Die Einkaufsstrategie von Noratis ist
flexibel in Bezug auf die Anzahl der zu erwerbenden Einheiten. Die ZielgréBen fiir einen Erwerb
liegen typischerweise zwischen 20 und 500 Einheiten, obwohl Noratis auch Portfolios bis zu
2.000 Wohneinheiten zum Erwerb evaluiert. Damit liegt die GroBe der Zielportfolios einerseits oft
unter dem Mindestankaufsvolumen groBer Wettbewerber, andererseits ist das Volumen flr private
Interessenten wiederum haufig zu groB. Im Gegensatz zu groBen Portfoliotransaktionen ist das
Marktsegment von kleinen bis mittleren Transaktionen zwischen 100 bis 800 Wohneinheiten
gegenlber groBeren Transaktionen lUber einen langeren Zyklus hinweg stabiler und weniger volatil
(Quelle: BBSR-Analyse).

Gegenliber Wettbewerbern im Bereich des Einkaufs von Wohnimmobilien, die starker auf die
Vermietung fokussiert sind, ist fir Noratis eine effiziente Bewirtschaftung weniger relevant. Die
wesentliche Wertschépfung wird durch die durchzufiihrenden Modernisierungs-, Renovierungs- und
AufwertungsmaBnahmen erzielt. Insofern ist es flir Noratis von geringerer Bedeutung, ob sich die
zu erwerbenden Objekte in raumlicher Nahe zueinander befinden, was jedoch Voraussetzung flr
eine effiziente Bestandshaltung ist. Noratis kann folglich opportunistisch im gesamten
Bundesgebiet Wohnimmobilien erwerben und dabei auch mit relativ kleinen LosgréBen neue
Standorte erschlieBen.

Hinsichtlich der Standorte und Objektzustédnde erwirbt Noratis vornehmlich Immobilien in
Randgebieten von Ballungszentren und Stadten mit grundsatzlich stabiler demographischer
Entwicklung, sowie Objekte mit Entwicklungspotential. Diese sind im Gegensatz zu erstklassigen
Lagen nach Einschatzung der Gesellschaft geringerem Wettbewerb ausgesetzt. Ein zusatzlicher
Faktor ist, dass Preise in Randlagen nach Einschdtzung der Gesellschaft weniger volatil sind und
Wettbewerber im Einkauf hadufig vor den notwendigen Modernisierungs-, Renovierungs- und
AufwertungsmaBnahmen zuriickschrecken. Noratis ist hingegen durch eigenes Technikpersonal auf
die Entwicklung dieser Immobilien spezialisiert und kann auf eine Vielzahl von erfolgreich
durchgefiihrten Entwicklungen zuriickschauen.

Attraktiver Nischenanbieter

Nach Ansicht der Gesellschaft besetzt Noratis mit ihrem Geschédftsmodell eine attraktive Nische in
der Wohnimmobilienbranche zwischen Bestandshaltern einerseits und Projektenwicklern
andererseits. Durch laufende Mieteinnahmen, die in der Regel die Betriebs- und Kapitalkosten
einer Wohnimmobilie decken, verfligt Noratis Uber die finanzielle Stabilitédt eines Bestandshalters.
Die EntwicklungsmaBnahmen und zeitnahe VerduBerung hingegen wirken sich positiv auf die
Rendite aus, ohne dass Noratis dabei den Projektentwicklungsrisiken im Falle von Neubauten
ausgesetzt ist.

Historisch profitables Wachstum

Noratis konnte in den vergangenen Geschaftsjahren seit dem Geschéftsjahr 2012 kontinuierlich ein
profitables Wachstum erzielen. So stiegen die Umsatzerlése von EUR 16,7 Mio. im Geschéftsjahr
2014 auf EUR 44,6 Mio. im Geschaftsjahr 2016 und damit jahrlich um durchschnittlich 63 % in
diesem Zeitraum. Im gleichen Zeitraum stieg das Periodenergebnis von EUR 0,8 Mio. im
Geschéftsjahr 2014 auf EUR 4,2 Mio. im Geschaftsjahr 2016 und damit um durchschnittlich 129 %
in diesem Zeitraum.

Skalierbarkeit des Geschiftsmodells

Das Geschéaftsmodell bzw. die existierende Plattform von Noratis, bestehend aus dem Einkauf, der
Technik, dem Asset Management und dem Vertrieb, ist skalierbar, wodurch signifikante
Wachstumspotenziale bestehen. Im Falle von geeigneten Portfolios kann das vorhandene
Projektvolumen bzw. die Anzahl von Wohneinheiten deutlich ausgeweitet werden, ohne dabei die
Kosten der Gesellschaft in gleichem MaBe zu steigern. Von Zusatzinvestitionen sind dabei
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insbesondere die Bereiche Technik und Asset Management betroffen, sollte das Projektvolumen
signifikant ausgeweitet werden.

Nachhaltige Leistungsbilanz

Mitglieder des Vorstandes und der Grinder und Aufsichtsratsvorsitzende der Gesellschaft verfligen
mit insgesamt Uber 10.000 erfolgreich im Rahmen ihrer bisherigen professionellen Tatigkeit
erworbenen, entwickelten und verauBerten Einheiten Uber eine nachhaltige Leistungsbilanz (Track
Record). Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass die wesentlichen handelnden Personen ein Team
stellen, das zu den erfahrensten in dem Segment der Wohnimmobilienwirtschaft gehdért, in dem
Noratis aktiv ist.

Inhabergefiihrtes Unternehmen

Der Griinder von Noratis, Herr Oliver C. Smits, der zum Datum dieses Prospekts mittelbar, tber
die Norlig GmbH, Eschborn, 33,3 % des Grundkapitals der Gesellschaft halt, war bis Juli 2016
Geschaftsfihrer der Gesellschaft und fungiert nunmehr als Aufsichtsratsvorsitzender der
Gesellschaft, wahrend der Aktionar Igor Christian Bugarski (33,3 % des Grundkapitals) als
Vorstandsvorsitzender der Gesellschaft tatig ist. Auch nach erfolgreichem Abschluss des Angebots
werden beide Herren in signifikantem Umfang an dem Grundkapital der Gesellschaft beteiligt sein.
Damit unterstreichen jeweils die Vorsitzenden beider Organe ihr Vertrauen in den nachhaltigen
wirtschaftlichen Erfolg von Noratis.

13.3 Unternehmensstrategie

Noratis beabsichtigt, ihr profitables Wachstum der letzten Jahre auch in Zukunft fortzusetzen und
eine bedeutende Rolle in dem von ihr besetzten Marktsegment zu spielen. Die Kernpunkte der
Unternehmensstrategie von Noratis sind:

Weiteres Wachstum durch Nettozukaufe

Noratis beabsichtigt, weitere neue Wohnimmobilien mit Entwicklungspotenzial zu erwerben, um
diese Liegenschaften nach erfolgreicher Entwicklung gewinnbringend zu verauBern. Trotz des
geplanten zusatzlichen Verkaufsvolumens, das gleichermaBen weiter ausgebaut werden soll, ist
das Ziel von Noratis, das Immobilienvorratsvermégen nachhaltig zu steigern und Uberproportional
zu wachsen.

Fiihrender Anbieter im besetzten Marktsegment

Noratis verfolgt auch zuklnftig die Strategie, ihre Marktstellung in dem von ihr besetzten
Marktsegment  weiter  durch den bundesweiten Erwerb und Management von
Bestandswohnimmobilien auszubauen. Dabei ist das Ziel, die Marktflihrerschaft zu erreichen und
branchenweit als der fiilhrende Spezialist fir die Entwicklung von Bestandswohnimmobilien
einfachen bis mittleren Standards und der anschlieBenden VerduBerung wahrgenommen zu
werden. Hierzu hat Noratis die notwendigen Voraussetzungen durch den Aufbau einer Plattform
geschaffen, die durch moderate Zusatzinvestitionen das avisierte Wachstum darstellen kann.

Personelles Wachstum

Im Einklang mit der Wachstumsstrategie wird Noratis auch in Zukunft in ihre Mitarbeiter
investieren und gleichzeitig zum Erwerb von neuen Portfolios bzw. dem insgesamt geplanten
Wachstum des Immobilienvorratsvermdgens gezielt Personal aufbauen, um die gesetzten
Wachstumsziele erfolgreich und nachhaltig umzusetzen. Dabei steht insbesondere der
Personalaufbau in den Bereichen Asset Management und Technik im Vordergrund.

13.4 Geschiftsmodell

Das Geschaftsmodell von Noratis besteht in dem Ankauf von Wohnimmobilien mit dem Ziel, diese
nach vorheriger Wertsteigerung mittels Entwicklung, gewinnbringend weiter zu verkaufen. Noratis
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deckt dabei alle Kernfunktionen entlang der Wertschépfungskette vom Einkauf, Uber die
Entwicklung bis hin zum Vertrieb durch eigene Mitarbeitern ab. Die Hausverwaltung wird extern
vergeben, da die Portfoliostandorte von Noratis aufgrund der Handelsaktivitdten oft wechseln und
fur die Vermietung und Verwaltung lokales Know-How notwendig ist. Neben der Hausverwaltung
wird dariber hinaus auch die Ausflihrung der baulichen Modernisierungs-, Renovierungs- und
AufwertungsmaBnahmen durch externe Dienstleister bernommen, die durch Mitarbeiter von
Noratis gesteuert werden.

Das Geschaftsmodell ist darauf angelegt, die erworbenen und optimierten Wohnungen vollsténdig
zu verauBern. Der Investitionszyklus vom Ankauf einer Wohnimmobilie bis zur Reinvestition der
freien Mittel infolge des anschlieBenden Verkaufs der Immobilie betrégt in der Regel zwei bis drei
Jahre.

Erwerb von Immobilien

Die Auswahl von geeigneten Wohnimmobilien fir den Erwerb ist von besonderer Bedeutung fir
das Geschaftsmodell von Noratis. Daher hat Noratis vordefinierte Einkaufskriterien an die zu
erwerbende Immobilie. Grundlegendes Kriterium fiir den Ankauf ist, dass das Objekt ein
Entwicklungspotential aufweist. Darlber hinaus gibt es einen standardisierten Katalog von
Kriterien, wie beispielsweise die demographische Entwicklung am Standort, um eine effiziente
Vorselektion der Angebote zu ermdéglichen.

Samtliche Angebote von Immobilien werden im unternehmenseigenen Einkauftool "Didax" erfasst,
welches speziell auf die Bedlrfnisse von Noratis zugeschnitten ist.

Jedes Berechnungsmodell flir den Erwerb einer Immobilie bzw. eines Portfolios erfolgt unter der
Berticksichtigung der Parameter Cashflow, Schulddienstfahigkeit, vorzunehmende
Modernisierungs-, Renovierungs- und AufwertungsmaBnahmen sowie der ggfs. nach dem Erwerb
maoglichen Verbesserung der Mietsituation und erwartete VerduBerungserlése. Im Vorfeld des
Erwerbs erfolgt eine Begutachtung der Immobilie durch eigene Mitarbeiter und nur in seltenen
Fallen durch externe Sachverstdandige flir spezifische Fragestellungen. Die voraussichtlichen
Modernisierungs-, Renovierungs- und Aufwertungskosten werden von der Technikabteilung geplant
und kalkuliert.

Hinsichtlich der Lage der zu erwerbenden Immobilien fokussiert sich Noratis vorzugsweise auf
Randlagen und nicht zwingend auf Metropolregionen. Eine effiziente Anbindung der zu
erwerbenden Immobilien an andere bereits erworbene Immobilien im Portfolio von Noratis ist nicht
von groBerer Bedeutung flir das Geschaftsmodell. Von groBer Relevanz ist hingegen die Mikrolage
der Immobilie. Daher wird die Mikrolage vor jedem Erwerb eingehend darauf geprift, ob
Entwicklungspotenziale in dieser Lage gehoben werden kénnen. Unter anderem werden dazu
lokale Marktteilnehmer wie Banken oder Makler befragt und das Objekt vor Ort besichtigt.

Von besonderem Interesse fiir Noratis sind Siedlungsbauten, Werkswohnungen und Quartiere. Bei
diesen Objekten ist die technische Umsetzung der EntwicklungsmaBnahmen in der Regel in
besonderem MaBe kosteneffizient, da auf eine Vielzahl von Wohnungen die gleichen MaBnahmen
auf Grund bspw. eines einheitlichen Grundrisses angewendet werden kdnnen.

In Bezug auf die GroBe der zu erwerbenden Immobilie ist Noratis nicht nur auf groBe Akquisitionen
angewiesen, sondern erwirbt auch kleinere Portfolios, wobei die MindestgréBe auch abhangig von
der Entfernung zum Unternehmensstandort oder bereits vorhandenen Portfolios ist. Die kleinste
bisher durchgefiihrte Akquisition bestand aus sechs Wohneinheiten als Erganzung zu einem bereits
im Besitz der Gesellschaft befindlichen Objekt am gleichen Standort.

Der Erwerb von Immobilien erfolgt in der Regel direkt Gber die Gesellschaft und nur selten durch
Objektgesellschaften. Noratis nutzt dabei alle zur Verfiigung stehenden Erwerbswege und verfligt
Uber ein Netzwerk von rund 4.000 relevanten Kontakten zu Investoren und Maklern, bei denen
regelmaBig Erwerbsopportunitaten gepriift werden.
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Entwicklung

Bereits vor dem Erwerb einer Wohnimmobilie beginnt die Gesellschaft mit der Planung der
EntwicklungsmaBnahmen. Mit den konkreten Modernisierungs-, Renovierungs- und
AufwertungsmaBnahmen, sowie der kaufmadnnischen Entwicklung wird unmittelbar nach dem
Erwerb der Immobilie begonnen. Der Fokus liegt dabei auf MaBnahmen, die ein hohes
Wertsteigerungspotenzial aufweisen.

Die EntwicklungsmaBnahmen werden i.d.R. durch eigene technische Mitarbeiter der Gesellschaft
geplant. Die Ausfihrungen der Arbeiten Ubernehmen externe Dienstleister, die von der
Technikabteilung von Noratis gesteuert werden. Wahrend der gesamten Bauphase Uberwacht
Noratis die Baufortschritte durch ein detailliertes Controlling Tool, das fortlaufend einen Uberblick
Uber die bereits entstandenen, beauftragten und noch geplanten Kosten liefert, sodass der
voraussichtlich erzielbare Erlés fir Noratis prognostiziert werden kann. Ein detailliertes
Kostencontrolling sowie die Ist-Soll Abweichungserfassung wird wahrend der MaBnahmen von der
Technikabteilung und der Buchhaltung vorgenommen.

Im Rahmen der Modernisierungs-, Renovierungs- und AufwertungsmaBnahmen wird zum Teil die
Energieeffizienz der Immobilie verbessert, indem bspw. Fassaden- und Dachdammung, sowie neue
Fenster eingebaut werden, Instandhaltungsstaus beseitigt, der Wohninnenraum durch bspw. neue
Raumaufteilung modernisiert, zeitgemdBe Bdder und Kiichen eingebaut, neue Beleuchtung und
modernisierte Hauseingange geschaffen und die Immobilie bspw. durch neue Balkone oder
Neugestaltung von AuBenanlagen allgemein aufgewertet wird. Die konkreten MaBnahmen sind
jeweils abhangig von der Art, dem Zustand, der Lage und auch dem geplanten Vertriebsweg der
Immobilie.

Neben der Umsetzung der Modernisierungs-, Renovierungs- und AufwertungsmaBnahmen
entwickelt Noratis die Immobilien kaufmannisch, bspw. durch wirtschaftlich vertretbare
Mietsteigerungen im Rahmen der rechtlich zuldssigen Mdéglichkeiten, die Beseitigung von
Leerstand, die Verbesserung der Mietzahlungseingdnge oder die allgemeine Aufwertung des
Mieterklientels.

VerauBerung

Die VerauBerung der Immobilien wird typischerweise von eigenen Vertriebsmitarbeiter
Ubernommen, die fir die Dauer der VerauBerung teilweise vor Ort im Objekt untergebracht sind.
An ausgewahlten Standorten wird der Vertrieb von lokalen Vertriebspartnern und Maklern
unterstitzt. Noratis verauBert Objekte entweder im Wege von Verkdufen einzelner
Mehrfamilienhduser bzw. Hauserzeilen, bis hin zu ganzen Portfolios ("Blockverkauf") oder im
Wege von Verkaufen von einzelnen Wohnungen an Mieter, Selbstnutzer oder Kapitalanleger
("Privatisierung"). Soweit Wohnungen wahrend der Entwicklung vermietet sind, versucht Noratis
vorrangig die instandgesetzten Wohnungen an die Mieter zur Selbstnutzung zu verauBern. Sollte
dies nicht mdglich sein, oder die Wohnungen leer stehen, verkauft Noratis einzelne oder mehrere
Wohnungen oder das gesamte Objekt an neue Selbstnutzer oder Kapitalanleger, zu denen sowohl
Privatanleger als auch institutionelle Investoren zahlen. Im Rahmen der VerauBerung legt Noratis
groBen Wert auf eine sozialvertragliche VerauBerung.

Die folgende Ubersicht zeigt die bereits abgeschlossenen Projekte von Noratis seit 2014 getrennt
nach Privatisierungen und Blockverkaufen:

Dauer der

Objektname Ankauf® Verkaufs(-z) Art der Entwicklung Wohneinheiten
abschluss VerdauBerung gesamt
(Monate)
Bad Homburg Januar 2014 Juli 2015 Privatisierung 18 18
Neu- Mai 2013 Januar 2015 Privatisierung 20 12
Isenburg
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Dauer der

Objektname Ankauf® Verkaufs(-z) Iirt der Entwicklung Wohneinheiten
abschluss VerauBerung gesamt
(Monate)

Heddesheim  Januar 2012 Dezember 2015  Privatisierung 47 16©®

Ulm Juli 2014 Oktober 2016 Privatisierung 27 72

Friedberg Mai 2013 Dezember 2014  Blockverkauf 19 72

Koblenz September Dezember 2014  Blockverkauf 27 24
2012

Ulm Juli 2014 Marz 2015 Blockverkauf 8 32

Steinau Januar 2013 Juni 2015 Blockverkauf 29 128

Bad Hersfeld Januar 2013 September Blockverkauf 32 55

2015

Zweibriicken September September Blockverkauf 24 32
2013 2015

Mayen Marz 2014 Méarz 2016 Blockverkauf 24 176

Biinde Dezember Oktober 2016 Blockverkauf 22 240
2014

Dormagen I Oktober 2015 Oktober 2016 Blockverkauf 12 137®

Dormagen II  Oktober 2015 Januar 2017 Blockverkauf 15 309

GESAMT 1.323

@ Ubergang von Nutzen und Lasten.

@ Beginn der Privatisierung i.d.R. deutlich vor dem Verkaufsabschluss.

® Davon 7 bereits in 2013 verkauft.

) Davon 47 bereits in 2008 angekauft.

® Zzgl. Gewerbeeinheiten.

Aktuelles Projektportfolio

Die folgende Ubersicht zeigt das aktuelle Projektportfolio von Noratis zum 31. M&rz 2017 getrennt
nach dem jeweils geplanten Vertriebsweg:

Geplanter Wohn- Wohnfliche
Objektname'" Ankauf(? Lage Vertriebsweg einheiten (qm)
gesamt a
Frankfurt I November Deutschland Privatisierung 100 5.443
2014
Dormagen Oktober 2015 Deutschland Privatisierung 88 5.896
Krefeld Juni 2014 / Deutschland Privatisierung 10 1.055
Januar 2015 (urspringlich
36)
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Geplanter Wohn- Wohnfliche
Objektname® Ankauf(® Lage Vertriebsweg einheiten (qm)
gesamt a
Schwarzenbek Mai 2015 Deutschland Privatisierung 99 6.812
Zweibriicken September Deutschland Privatisierung 13 1.176
2013 (urspringlich
24)
Trier I Juni 2016 Deutschland Privatisierung 36 3.333
GroBkrotzenburg September Deutschland Privatisierung 54 3.985
2016

Raum Erfurt Februar 2017 Deutschland Privatisierung 121 7.293
Riigen/Dranske April 2017 Deutschland Privatisierung 660" 4.383
Riedstadt Oktober 2015 Deutschland Blockverkauf 24 2.192
Dormagen Oktober 2015 Deutschland Blockverkauf 221 15.206
Erlensee Oktober 2016 Deutschland Blockverkauf 46 3.493
Riigen/Sagard April 2017 Deutschland Blockverkauf 7303 4.301
GESAMT 951 64.568
@ Die angegebenen Objekte befinden sich im Eigentum der Gesellschaft bzw. der beiden  operativen

Tochtergesellschaften der Gesellschaft: Noratis Wohnen GmbH und Noratis Residential GmbH.
@ Ubergang von Nutzen und Lasten.
® Zzgl. Gewerbeeinheiten.

Seit dem 31. Marz 2017 haben sich in Bezug auf das aktuelle Portfolio von Noratis folgende

wesentliche Anderungen ergeben:

Geplanter

Wohn-

ObjektnameV Ankauf(® Lage Vertriebsweg einheiten Wot(mlf1l13)che
gesamt a
Trier II April 2017 Deutschland Privatisierung 44 3.853
Gladbeck Juni 2017 Deutschland Blockverkauf 294 3.346
Frankfurt II® Juni/Juli 2017  Deutschland Blockverkauf 59() 3.002
GESAMT 132 10.201
W Soweit nicht anders dargestellt, befinden sich die angegebenen Objekte im Eigentum der
Gesellschaft.

@ Ubergang von Nutzen und Lasten.
® Zzgl. Gewerbeeinheiten. In Frankfurt ca. 50 % der Nettokaltmiete p.a.

(4)

Zum Datum des Prospekts befindet sich das Objekt Frankfurt II noch im Eigentum der Berger
Immobilienbesitz GmbH, Eschborn. Die Gesellschaft hat am 31. Marz 2017 einen Kauf- und
Abtretungsvertrag lUber 94 % der Anteile an der Berger Immobilienbesitz GmbH abgeschlossen. Der
Vollzug des Vertrages soll am 30. Juni 2017 stattfinden. Aus dem Vertrag resultiert eine
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Kaufpreiszahlungsverpflichtung seitens der Gesellschaft in Hohe von EUR 3,4 Mio. Der Kaufpreis fir
die Geschéftsanteile entspricht dem von den Parteien festgelegten Wert des Grundbesitzes in Hohe
von EUR 15,5 Mio. zuzuglich der Summe der Aktiva ohne Berlcksichtigung des Buchwertes des
Grundbesitzes und abziglich der Summe der Passiva ausgenommen dem Eigenkapital.

Darlber hinaus sind seit dem 31. Marz 2017 Kaufpreisfalligkeitsmitteilungen fiir 9 Wohnungen im
Rahmen von Privatisierungen eingegangen.

13.5 Gewerbliche Schutzrechte

Die Gesellschaft verfugt Uber keine Patente oder andere gewerbliche Schutzrechte, die fur die
Geschaftstatigkeit von Noratis von wesentlicher Bedeutung sind.

13.6 Investitionen

Bisherige Investitionen

Noratis hat in den Geschaftsjahren 2014, 2015 und 2016 sowie bis zum Datum dieses Prospekts
keine wesentlichen Investitionen getdtigt (siehe auch "11. Erlduterung und Analyse der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage — 11.5 Finanzlage - Cashflow aus der Investitionstétigkeit").

Fir das Geschaftsjahr 2017 wurden Investitionen in H6éhe von ca. EUR 0,1 Mio. von Noratis
beschlossen, die die Einflihrung einer Software betreffen. Neben den bereits beschlossenen
Investitionen in die Software sieht die Investitionsplanung von Noratis flir das Geschéaftsjahr 2017
weiterhin vor, in Hohe von ca. EUR 0,3 Mio. in den weiteren Ausbau der Blroraume zu investieren.
Die Investitionen sollen aus dem laufenden Cash Flow von Noratis eigenfinanziert werden. Flr die
Zeit ab Datum dieses Prospekts sind bisher keine wesentlichen Investitionen konkret beschlossen
worden.

13.7 Versicherungen
Noratis verfugt Uber die folgenden wesentlichen Versicherungen:

e Kraftfahrtversicherung mit einer Versicherungssumme von TEUR 100.000 flr Personen-,
Sach- und Vermdgensschaden;

e Betriebshaftpflichtversicherung fir Personen-, Sach- und Vermdgensschdaden mit einer
Versicherungssumme von TEUR 5.000;

e Elektronik-Versicherung mit einer Versicherungssumme von TEUR 150;

e Inhaltsversicherung mit einer Versicherungssumme von TEUR 64,5; und

D&O Versicherung mit einer Versicherungssumme von TEUR 10.000.

Dariber hinaus hat Noratis Gebaudeversicherungen, Grundbesitzer-Haftpflichtversicherungen
sowie teilweise Versicherungen gegen Elementarschaden fiir Ihre Objekte abgeschlossen.

Noratis entscheidet Uber ihr Versicherungsportfolio und dessen Umfang auf Grund aktueller
Kosten-Nutzen-Analysen, um die aus ihrer Sicht wesentlichen Risiken in angemessener Weise
abzudecken. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass keine Verluste oder Anspriiche
gegen Noratis entstehen, die Uber den Umfang des bestehenden Versicherungsschutzes hinaus
gehen (siehe auch "2. Risikofaktoren - 2.2 Unternehmensbezogene Risikofaktoren — Durch
Schaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versicherungsumfang
lbersteigen, kénnten Noratis erhebliche Verluste entstehen.")
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13.8 Mitarbeiter

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter von
Noratis in den Geschdftsjahren 2014 bis 2016 sowie im 3-Monats-Zeitraum endend am 31. Marz
2017 nach Funktionsbereichen.

3-Monats-Zeitraum
endend am

1. Januar bis 31. Dezember 31. Marz
2014 2015 2016 2017
Innendienst 14 17 21 20
AuBendienst 2 2 3 3
Gesamt 16 19 24 23

Zum Datum dieses Prospekts hat sich die Zahl der Mitarbeiter nicht wesentlich gedndert.
13.9 Wesentliche Vertriage
FinanzierungsmaBnahmen

Noratis hat ihre kapitalintensive Tatigkeit bisher auf der Grundlage verschiedenster
Finanzierungsformen in Form von grundpfandrechtlich besicherten Bankdarlehen und
unbesicherten Darlehen finanziert. Der weit Uberwiegende Teil des fir den Erwerb und die
Entwicklung der jeweiligen Projektimmobilien erforderlichen Kapitals wird regelmaBig in der Form
von projektbezogenen und grundpfandrechtlich besicherten Bankdarlehen von verschiedenen, lokal
ansassigen Sparkassen zur Verfligung gestellt. Diese beliefen sich zum 31. Marz 2017 auf
EUR 60,4 Mio. Die Hypothekendarlehen sind ganz Uberwiegend auf Basis des Drei-Monats-
EURIBOR oder des Sechs-Monats EURIBOR abgeschlossen und unterliegen somit
Zinsanderungsrisiken.

Daneben finanziert sich Noratis U(ber weitere unbesicherte Bankdarlehen, die sich zum
31. Marz 2017 auf EUR 5,5 Mio. beliefen. Zukiinftig wird sich Noratis auch Uber eine
Schuldverschreibung finanzieren (siehe "13. Geschéftstédtigkeit - 13.9 Wesentliche Vertrdge -
Anleihe 2017").

Nachfolgend aufgefiihrt sind die wesentlichen Finanzierungsvertrage mit einer
Finanzierungssumme von mehr als EUR 5 Mio. Die Finanzierungsvertrage wurden mit
verschiedenen Sparkassen bzw. Banken abgeschlossen.

Darlehensvertrag zur Finanzierung des Objekts Raum Erfurt

Die Gesellschaft hat am 25. Januar 2017 mit der finanzierenden Sparkasse einen Darlehensvertrag
mit einem Nennbetrag von EUR 8,3 Mio. geschlossen.

Fir den Darlehensvertrag ist ein veranderlicher Zinssatz zzgl. Marge vereinbart. Die Anpassung
des Zinssatzes erfolgt entsprechend der Veranderungen des 6-Monats-EURIBOR zum 1. April und
1. Oktober jeden Jahres. Die Tilgung des Darlehens erfolgt auf monatlicher Basis anfanglich mit
einer Tilgung in H6he von 2,00 % des jahrlichen Darlehensnennbetrags zuziiglich Zinsen und wird
ab dem 31. Januar 2022 auf 3,00 % der zum 31. Dezember 2021 bestehenden Restschuld erhdht.
Das Darlehen ist besichert mit einer erstrangigen Grundschuld zugunsten der Sparkasse (ber
insgesamt EUR 8,3 Mio.

Das Darlehen kann beiderseitig mit einer Frist von drei Monaten gegenliber dem Vertragspartner
gekilindigt werden. Dariiber hinaus besteht ein auBerordentliches Kiindigungsrecht der Sparkasse
unter bestimmten weiteren Bedingungen, insbesondere im Falle von vertraglichen PflichtverstoBen,
oder wenn die Gesellschaft vertraglich vereinbarte Unterlagen zur Uberpriifung der Bonitdt nicht
oder nicht rechtzeitig vorlegt.
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Darlehensvertrag zur Finanzierung von Objekten in Dormagen

Die Noratis Wohnen GmbH hat am 9. Oktober 2015 mit der finanzierenden Sparkasse einen
Darlehensvertrag mit einem Nennbetrag von EUR 15,95 Mio. geschlossen.

Fur den Darlehensvertrag ist ein veranderlicher Zinssatz zzgl. Marge vereinbart. Der Zinssatz wird
auf Basis des 3-Monats-EURIBOR festgelegt. Die Zinsanpassung erfolgt in einer festgelegten
Dreimonatsfrist. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 1. August 2018. Am Ende der Laufzeit ist
das Darlehen zur Rickzahlung fallig. Wahrend der Laufzeit des Darlehens erfolgt die Rickfiihrung
aus dem Abverkauf der Objekte in Dormagen. Fir den Abverkauf ist vereinbart, dass dieser im
Wege des Blockverkaufs erfolgen muss. Das Mieteingangskonto der Noratis Wohnen GmbH fir
Mietertrage aus den Objekten in Dormagen unterliegt einer vertraglich vereinbarten
Verwendungsbestimmung, nach der an erster Stelle die laufenden Kosten der Objekte beglichen
werden missen, danach Zahlungs- und Riickzahlungsanspriiche der Sparkasse beglichen werden
mussen und erst an letzter Stelle eine Ausschiittung freier Betrage mdglich ist.

Das Darlehen ist besichert mit zwei erstrangigen Buchgrundschulden zugunsten der Sparkasse
Uber jeweils EUR 7,975 Mio. an Objekten in Dormagen, einem abstrakten Schuldversprechen in
jeweiliger Grundschuldhéhe, diversen Abtretungen von Forderungen unter anderem aus Miet- und
Pachtvertragen, Kontoverpfandungen, einer harten Patronatserkldarung der Gesellschaft und einer
selbstschuldnerischen Blirgschaft von einem mittelbaren Aktionar iber EUR 1 Mio.

Das Darlehen kann beiderseitig mit einer Frist von drei Monaten gegenliber dem Vertragspartner
geklindigt werden. Weiterhin sieht der Vertrag eine Change-of-Control-Klausel vor. Danach darf
ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Sparkasse kein Wechsel bei den Aktiondren,
Gesellschaftern oder Inhabern der Noratis Wohnen GmbH oder der Gesellschaft dergestalt
erfolgen, dass die bei der Unterzeichnung des Vertrags bestehenden Aktiondre, Gesellschafter oder
Inhaber die Kontrolle verlieren, oder eine Person oder eine Gruppe gemeinschaftlich handelnder
natlrlicher oder juristischer Personen die Kontrolle Uber die vorgenannten Gesellschaften
erwerben. "Kontrolle" ist definiert als das direkte oder indirekte Halten von mehr als der Halfte der
Gesellschaftsanteile, Stimmrechte oder Gewinnanteile, die berechtigte oder faktische Méglichkeit,
die Geschafte der Gesellschaft zu flihren, die Mehrheit der Mitglieder des Exekutivorgans oder des
Aufsichtsrates zu stellen oder die Gesellschaft im Sinne des § 17 AktG zu beherrschen.

Das Darlehen wurde Ende 2016 vollstandig zuriickgezahlt.
Darlehensvertrag zur Finanzierung eines Objekts in Dormagen

Die Noratis Wohnen GmbH hat am 23. September 2015 / 9. Oktober 2015 mit der finanzierenden
Sparkasse einen Darlehensvertrag mit einem Nennbetrag von EUR 5 Mio. geschlossen.

Fir den Darlehensvertrag ist ein veranderlicher Zinssatz zzgl. Marge vereinbart. Die
Zinsanpassung erfolgt in einer festgelegten Dreimonatsfrist. Die Tilgung des Darlehens erfolgt auf
monatlicher Basis mit einer Tilgung in H6he von 2,00 % des jahrlichen Darlehensnennbetrags
zuziglich Zinsen. Das Darlehen ist besichert mit einer erstrangigen Grundschuld zugunsten der
Sparkasse (ber insgesamt EUR 5 Mio. am Objekt in Dormagen, einem abstrakten
Schuldversprechen flr die Zahlung eines Geldbetrags in Hohe der Grundschuld, der Abtretung des
Anspruchs auf Rickgewahr der Grundschulden, der Abtretung von Miet- und Pachtforderungen von
der Noratis Wohnen GmbH, einer harten Patronatserklarung der Gesellschaft und einer Blrgschaft
von einem mittelbaren Aktion&r Uber TEUR 750.

Das Darlehen kann beiderseitig mit einer Frist von drei Monaten gegeniber dem Vertragspartner
gekiindigt werden. Darliber hinaus besteht ein auBerordentliches Kindigungsrecht der Sparkasse
unter bestimmten weiteren Bedingungen, insbesondere im Falle von vertraglichen PflichtverstdéBen
oder wenn die Gesellschaft vertraglich vereinbarte Unterlagen zur Uberpriifung der Bonitét nicht
oder nicht rechtzeitig vorlegt.
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Bauzwischenkreditvertrag fiir die Finanzierung von Objekten in Dormagen

Die Noratis Wohnen GmbH hat erstmals am 21. September 2015 / 1. September 2015 mit der
finanzierenden Sparkasse einen Bauzwischenkreditvertrag mit einem Kreditbetrag von
EUR 17,5 Mio. geschlossen. Der Vertrag wurde mit Vereinbarungen vom 7. April 2016 / 13. April
2016 und vom 29. November 2016 / 13. Dezember 2016 jeweils verlangert.

Der vereinbarte Kredit kann seitens der Noratis Wohnen GmbH wahlweise als Kontokorrent-, Aval-
oder Terminkredit ausgenutzt werden. Es wurde ein fester Zinssatz inklusive Marge vereinbart. Die
Bereitstellung des Kredits erfolgt nach dem Bautenstand des Objekts in Dormagen zu dem seitens
der Noratis Wohnen GmbH halbjahrliche festgelegte Informationen zur Verfligung gestellt werden
missen. Wahrend der Laufzeit des Vertrags erfolgt die Rlckfiihrung des Kredits aus dem
Abverkauf der Objekte in Dormagen. Sollte zum 30. November 2017 der Vertriebsstand nicht in
Hohe von 50 % erreicht sein, verpflichtet sich die Noratis Wohnen GmbH zudem zu einer
jahrlichen Tilgung von 2 % p.a. der Netto-Restverschuldung.

Die Kindigung des Vertrags kann aus wichtigem Grund erfolgen. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere ein Fall der Change-of-Control, wenn die direkte oder indirekte Beteiligung der
Gesellschaft an der Noratis Wohnen GmbH unter 100 % fallt, oder Herr Igor Christian Bugarski als
Geschaftsfiuhrer der Noratis Wohnen GmbH ausscheidet.

Der Kredit ist besichert mit einer erstrangigen Buchgrundschuld zugunsten der Sparkasse (iber
jeweils EUR 17,5 Mio. an Objekten in Dormagen, der Abtretung von Forderungen aus Miet- und
Pachtvertragen, einer Kontoverpfandung und einer harten Patronatserklarung der Gesellschaft.

Kreditvereinbarung fiir die Refinanzierung bzw. Finanzierung von Objekten in Dormagen

Die Noratis Residential GmbH hat am 26. Januar 2016 mit der finanzierenden Bank eine
Kreditvereinbarung mit einem Kreditbetrag von EUR 6,1 Mio. und einer Laufzeit bis zum 30. Juni
2018 geschlossen.

Der vereinbarte Kredit kann seitens der Noratis Residential GmbH teilweise als Avalkredit
ausgenutzt werden. Es wurde ein veranderlicher Zinssatz zzgl. Marge vereinbart. Die Rickfiihrung
des Kredits soll aus dem Verkaufserlés des Objektes oder durch Refinanzierung durch eine andere
Bank erfolgen.

Der Vertrag sieht verschiedene Zusicherungen seitens der Noratis Residential GmbH vor.
Insbesondere sichert die Noratis Residential GmbH folgendes zu:

o Die Noratis Residential GmbH ist verpflichtet der Bank bestimmte Finanzinformationen
sowie Informationen Uber den Projektfortschritt zur Verfiigung zu stellen;

o Die Objekten in Dormagen dirfen nur als Ganzes oder in zwei Tranchen weiterverauBert
werden. Der Verkauf einzelner Wohnungen ist ausgeschlossen;

o Der Noratis Residential GmbH ist untersagt, Zahlungen an ihre Gesellschafter zu leisten
oder Vermoégensgegenstande zu Ubertragen, insbesondere keine Zahlungen auf Darlehen,
Anteilsrickkaufe, Dividenden, verdeckte Gewinnausschiittungen oder sonstige
Ausschittungen bzw. Zahlungen zulassen, es sei denn diese sind gemaB einer separaten
Rangrilicktritts- und Belassungsvereinbarung erlaubt;

o Fir die Dauer der Kreditgewahrung sind die von der Gesellschaft gemaB den
Darlehensvertragen vom 18. Dezember 2015 und 15. Juni 2015 dberlassenen
Gesellschaftsmittel in H6he von EUR 5,1 Mio. und EUR 1,5 Mio. gemdB den Regelungen
einer separaten Rangricktritts- und Belassungsvereinbarung bei der Noratis Residential
GmbH in Hoéhe von mindestens EUR 3,125 Mio. zu belassen und im Rang zurlickzutreten.

Es besteht ein auBerordentliches Kindigungsrecht der Bank unter bestimmten weiteren
Bedingungen, insbesondere im Falle von vertraglichen PflichtverstéBen.

100



Der Kredit ist besichert mit einer Buchgrundschuld zugunsten der Bank lber EUR 6,1 Mio. an
Objekten in Dormagen, der Abtretung von Forderungen aus Miet- und Pachtvertrdagen, kinftig
abzuschlieBenden Kaufvertrdgen, Einzelgewerkvertragen bzw. Generalunternehmervertrag, einer
Kontoverpfandung, einer harten Patronatserklarung der Noratis GmbH und einer
selbstschuldnerischen Hochstbetragsblirgschaft von einem mittelbaren Aktionar.

Der Kredit wurde Ende 2016 vollstandig zurlickgezahlt.
Kontokorrentvertrag zur Finanzierung von Objekten in Frankfurt am Main

Die Gesellschaft hat am 29. Juli 2014 / 6. August 2014 mit der finanzierenden Sparkasse einen
Kontokorrentvertrag mit einem Héchstbetrag von EUR 14,7 Mio. geschlossen. Die Verwendung der
Mittel aus dem Kontokorrentvertrag ist beschrankt auf die Finanzierung von seitens der
Gesellschaft in Frankfurt am Main erworbenen Objekten.

Fir die in Anspruch genommene Kreditvaluta ist ein veranderlicher Zinssatz zzgl. Marge
vereinbart. Die Anpassung des Zinssatzes erfolgt entsprechend der Veranderungen des 3-Monats-
EURIBOR zu den vertraglich vereinbarten Dreimonatsfristen. Im Falle einer Uberziehung des
eingeraumten Hoéchstbetrags, wird ein Zinssatz in Hohe von 19,5 % p.a. vereinbart. Die
Zinszahlungen sind monatlich fallig. Mit Anderungsvereinbarung vom 9. August 2016 wurde die
Laufzeit des Vertrages bis zum 30. Juni 2019 verlangert. Das Darlehen ist besichert mit einer
Grundschuld zugunsten der Sparkasse Uber insgesamt EUR 14,7 Mio. an einem Objekt in Frankfurt
am Main, einer Blirgschaft von einem mittelbaren Aktionar Gber EUR 2,4 Mio. sowie der Abtretung
von zukinftigen Kaufpreiszahlungen und Miet- und Pachtertragen aus dem Objekt.

Der Kontokorrentvertrag kann aus wichtigem Grund nach den Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
der finanzierenden Sparkasse gekiindigt werden. Darliber hinaus kann die Gesellschaft als
Darlehensnehmer den Vertrag mit einer Kindigungsfrist von drei Monaten zum Ende einer
Zinsfestschreibungsperiode kiindigen.

In Bezug auf die Tilgung ist mit der Sparkasse vereinbart, dass die Rickfiihrung des eingerdumten
Kontokorrentbetrags durch die Kaufpreiszahlungen auf Grund der VerauBerung der Objekte in
Frankfurt am Main erfolgt. Weiterhin wurde vereinbart, dass die seitens eines auslandischen
Kreditinstituts eingeraumten Darlehen (siehe "13. Geschéftstétigkeit — 13.9 Wesentliche Vertrage
- Schuldscheindarlehen 2014") bis zur vollstdndigen und planmaBigen Rickfihrung der
Finanzierung zur Verfliigung stehen missen.

Darlehensvertrag zur Finanzierung des Objekts Schwarzenbek

Die Gesellschaft hat am 23. April 2015 / 7. Mai 2015 mit der finanzierenden Sparkasse einen
Darlehensvertrag mit einem Nennbetrag von EUR 6,9 Mio. geschlossen.

Fir den Darlehensvertrag ist ein veranderlicher Zinssatz zzgl. Marge vereinbart. Die Anpassung
des Zinssatzes erfolgt entsprechend der Verdanderungen des 3-Monats-EURIBOR zu festgelegten
Dreimonatsfristen. Die Tilgung des Darlehens erfolgt auf jahrlicher Basis in Teilbetragen jeweils am
31. Marz, 30. Juni, 30. September und 31. Dezember. Die Zinsen sind in Teilbetragen jeweils am
31. Marz, 30. Juni, 30. September und 31. Dezember zu zahlen. Das Darlehen ist besichert mit
einer Grundschuld zugunsten der Sparkasse Ulber insgesamt EUR 6,9 Mio. (davon erstrangig
EUR 1 Mio.) am Objekt in Schwarzenbek, Abtretung von Miet- und Pachtzinsforderungen und einer
Bilrgschaft von einem mittelbaren Aktionar tGber TEUR 500.

Das Darlehen kann beiderseitig mit einer Frist von drei Monaten gegeniber dem Vertragspartner
gekiindigt werden. Darliber hinaus besteht ein auBerordentliches Kindigungsrecht der Sparkasse
unter bestimmten weiteren Bedingungen, insbesondere im Falle von vertraglichen PflichtverstéBen.

Darlehensvertrag zur Finanzierung der Objekte in Trier

Die Gesellschaft hat am 12. April 2017 / 24. April 2017 mit der finanzierenden Sparkasse einen
Kontokorrentkreditvertrag mit einem Nennbetrag von EUR 9,4 Mio. geschlossen. Mit Abschluss des
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Vertrages wurde der urspriingliche Kreditvertrag vom 3. Mai 2016 / 25. Mai 2016 uber
EUR 4,4 Mio. gegenstandslos.

Fir den Kontokorrentkreditvertrag ist ein veranderlicher Zinssatz zzgl. Marge vereinbart. Die
Anpassung des Zinssatzes erfolgt entsprechend der Verdanderungen des 3-Monats-EURIBOR zu
festgelegten Dreimonatsfristen. Der Kontokorrentkredit wird nach jeder Kaufpreiszahlung durch
den Enderwerber um eine bestimmte Summe pro Quadratmeter der verkauften Wohnung
reduziert. Die finanzierende Sparkasse erhalt zudem eine Gewinnbeteiligung pro Quadratmeter
verkaufter Flache sowie flir die Ausbauflachen. Der Kontokorrentkredit ist besichert mit
Grundschulden zugunsten der Sparkasse Uber insgesamt EUR 9,4 Mio. an Objekten in Trier,
Abtretung von Miet- und Pachtzinsforderungen, Abtretung von Forderungen aus abgeschlossenen
bzw. noch abzuschlieBenden Kaufvertragen hinsichtlich der Objekte in Trier und einer Blirgschaft
von einem mittelbaren Aktiondr Gber TEUR 1.500. Die Krediteinrdumung ist bis 30. Marz 2020
befristet. Es besteht ein auBerordentliches Kindigungsrecht der Sparkasse unter bestimmten
weiteren Bedingungen, insbesondere im Falle von vertraglichen PflichtverstéBen.

Darlehensvertrag zur Refinanzierung des Objekts Frankfurt I1

Die Gesellschaft hat am 31. Mdrz 2017 einen Kauf- und Abtretungsvertrag Gber 94 % der Anteile
an der Berger Immobilienbesitz GmbH abgeschlossen. Der Vollzug des Vertrages soll am 30. Juni
2017 stattfinden.

Die Berger Immobilienbesitz GmbH hat am 22. Mai 2017 / 30. Mai 2017 mit der finanzierenden
Sparkasse einen Tilgungs-Darlehensvertrag mit einem Nennbetrag von EUR 14 Mio. geschlossen.
Das Darlehen dient u.a. der vollsténdigen Rickfiihrung und Beendigung des Darlehens bei der
finanzierenden Sparkasse mit einem Nominalbetrag von EUR 11,6 Mio. Das Darlehen kann fir
diesen Verwendungszweck erst in Anspruch genommen werden, wenn u.a. die Zahlung des
Kaufpreises im Rahmen des Kauf- und Abtretungsvertrages erfolgte.

Fir den Darlehensvertrag ist ein unveranderlicher Zinssatz bis zum 30. Juni 2017 und danach ein
veranderlicher Zinssatz zzgl. Marge vereinbart. Die Anpassung des Zinssatzes erfolgt entsprechend
der Verdanderungen des 1-Monats-EURIBOR zu festgelegten Einmonatsfristen. Die Tilgung des
Darlehens und die Zinszahlung erfolgt in Teilbetragen jeweils am Ende des Monats. Das Darlehen
ist besichert mit einer Grundschuld zugunsten der Sparkasse Uber insgesamt EUR 11,6 Mio. (davon
30 % erstrangig) am Objekt Frankfurt II, Abtretung der Rechte und Anspriiche aus den
Mietvertragen des Objekts Frankfurt 1II, Verpfandung des Mieteingangskontos und
Zahlungsabwicklungskontos, Abtretung der Rechte und Anspriiche aus den noch abzuschlieBenden
Werkvertragen fir die geplanten SanierungsmaBnahmen, Abtretung der Rechte und Anspriiche aus
den Versicherungsvertragen fiir das Objekt Frankfurt II, Abtretung der Rechte und Anspriche aus
dem Kaufvertrag Uber die Anteile an der Berger Immobiliengesellschaft GmbH, Abtretung der
Rechte und Anspriiche aus einem Verkauf des Objekts Frankfurt II und einer selbstschuldnerischen
Bilrgschaft der Gesellschaft in Hohe von EUR 4,0 Mio.

Das Darlehen kann beiderseitig mit einer Frist von einem Monat zum Ablauf der
Festzinsvereinbarung gegenliber dem Vertragspartner gekiindigt werden. Darlber hinaus besteht
ein auBerordentliches Kiindigungsrecht der Sparkasse unter bestimmten weiteren Bedingungen,
insbesondere im Falle von vertraglichen PflichtverstéBen.

Schuldscheindarlehen 2014

Die Gesellschaft hat am 25. April 2014 eine Mandatsvereinbarung ("Mandatsvereinbarung
2014") zur Begebung von Schuldscheindarlehen mit einem auslédndischen Kreditinstitut und der
Vopanio Ltd. abgeschlossen. Die Mandatsvereinbarung 2014 wurde durch Vereinbarung vom
5. Mérz 2015 ("Erste Anderungsvereinbarung"), durch Vereinbarung vom 14. Dezember 2015
("Zweite Anderungsvereinbarung") und durch Vereinbarung vom 17. August 2016 ("Dritte
Anderungsvereinbarung"), jeweils in Bezug auf das Volumen und den Zinssatz, sowie durch die
Anderungsvereinbarung vom 29. Mai 2017 ("Anderungsvereinbarung 2017") angepasst. Mit der
Anderungsvereinbarung 2017 hat die Hansa+ SIA alle Rechte und Pflichten der Vopanio Ltd. aus
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der Mandatsvereinbarung 2014 Gibernommen. Der alleinige Gesellschafter der Hansa+ SIA ist Herr
Edgars Pigoznis, der mittelbar (iber die SIA Hansahold einer der Hauptaktiondare der Gesellschaft
ist. Darlber hinaus hat die Gesellschaft am 10. Juni 2014 einen Vertrag Uber die Bedingungen von
Schuldscheindarlehen ("Schuldscheinbedingungen") mit dem auslandischen Kreditinstitut
abgeschlossen. Die Schuldscheinbedingungen wurden durch Vereinbarung vom 5. Mdrz 2015,
durch Vereinbarung vom 14. Dezember 2015 und durch Vereinbarung vom 17. August 2016
angepasst.

Die Mandatsvereinbarung 2014 sah grundsatzlich ein Volumen von bis zu EUR 5 Mio. bei einer
Verzinsung von 8,00 % p.a. und einer Mindestlaufzeit von zwei Jahren vor. Aufgrund der Ersten
Anderungsvereinbarung wurde ein erstes Volumen auf bis zu EUR 6 Mio. erhéht und ein
zusatzliches Volumen von bis zu EUR 3 Mio. bei einer Verzinsung von 7,85 % p.a. vereinbart. Mit
der Zweiten Anderungsvereinbarung wurde ein zusatzliches Volumen von EUR 7 Mio. mit der
Verzinsung von 8,00 % p.a. vereinbart. Im Rahmen der Dritten Anderungsvereinbarung wurde
wiederum ein zusadtzliches Volumen von EUR 4 Mio. mit der Verzinsung von 7,00 % p.a.
vereinbart. Zum 31. Mai 2017 betrug das Gesamtvolumen aus dem Schuldscheindarlehen 2014
EUR 3,0 Mio.

Laut Schuldscheinbedingungen erfolgen die Zinszahlungen unter den Schuldscheindarlehen
vierteljahrlich jeweils am 2. Januar, 1. April, 1. Juli und 1. Oktober jeden Jahres. Die Laufzeit der
Schuldscheindarlehen betrdgt zwei Jahre, wobei eine Riickzahlung bereits vor der vereinbarten
Falligkeit moglich ist. Fir den Fall, dass eine Zinszahlung mehr als vier Tage Uberfallig ist, wird der
Schuldschein ebenfalls fallig.

Zwei mittelbare Aktiondre der Gesellschaft haften gesamtschuldnerisch als Garantiegeber in voller
Hohe fir alle Verbindlichkeiten der Gesellschaft unter den Schuldscheindarlehen. Einer der
unmittelbaren Aktiondre der Gesellschaft haftet beschrdankt als Garantiegeber in Hohe von maximal
EUR 2 Mio.

Weiterhin sieht die Mandatsvereinbarung 2014 verschiedene Zusicherungen seitens der
Gesellschaft vor. Insbesondere sichert die Gesellschaft folgendes zu:

o Die Gesellschaft ist verpflichtet, dem ausldndischen Kreditinstitut vierteljahrlich
Informationen Uber die in dem letzten Quartal abgeschlossenen Finanzierungen und
bestellten Sicherheiten zur Verfliigung zu stellen sowie das ausldandische Kreditinstitut im
Voraus Uber alle beabsichtigten Finanzierungen zu informieren soweit die Finanzierung unter
weniger  vorteilhaften Bedingungen (insbesondere héhere Zinsen) als die
Schuldscheindarlehn abgeschlossen werden soll.

o Auf Grundlage der Zweiten Anderungsvereinbarung muss das Periodenergebnis vor Zinsen
der Gesellschaft, in den letzten 12 Monaten mindestens 120 % samtlicher Zinsen aus
Darlehen decken.

o Auf Grundlage der Zweiten Anderungsvereinbarung darf der Verschuldungsgrad der
Gesellschaft, d.h. das Verhaltnis von Verbindlichkeiten zum Eigenkapital der Gesellschaft,
den Faktor 30 nicht tibersteigen.

o Auf Grundlage der Zweiten Anderungsvereinbarung muss die Gesellschaft das auslandische
Kreditinstitut dariiber informieren, wenn ranggleiche Finanzierung in Hohe von je TEUR 200
oder in Summe von TEUR 1.500 vereinbart werden soll und ist verpflichtet zuvor die
Einwilligung des ausladndischen Kreditinstituts einzuholen. Laut der Anderungsvereinbarung
2017 fallen unter diese Verpflichtung keine besicherten Hypothekendarlehen.

Die Hauptaktiondre der Gesellschaft haben sich im Rahmen eines separaten Vertrages (ber
Zusicherungen (Agreement on Covenants) vom 25. April 2014, als Gesellschafter der Gesellschaft
u. a. verpflichtet, die Anteile an dieser weder zu Ubertragen noch in irgendeiner Weise zu belasten.
Diese Verpflichtung gilt laut der Anderungsvereinbarung 2017 nicht fiir die Umwandlung der
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Gesellschaft in eine Aktiengesellschaft und die im Rahmen des Angebots mit den Greenshoe
Aktionaren vereinbarten Transaktionen.

Flr den Fall der Verletzung einer Zusicherung nach der Mandatsvereinbarung 2014 wie auch der
Zusicherungen seitens der Gesellschafter, ist das ausléandische Kreditinstitut berechtigt, die
ausstehenden Forderungen mit sofortiger Wirkung féllig zu stellen und einen Strafschadensersatz
in Hohe von 10 % des gesamten Volumens, einschlieBlich bis dahin aufgelaufener Zinsen, unter
der Mandatsvereinbarung 2014 zu verlangen. Fir den Fall der Uberschreitung des
Zinsdeckungsgrads oder des Verschuldungsgrads, kdnnen die ausstehenden Schuldscheindarlehen
fallig gestellt werden und sind monatlich in Hohe von 5 % der Darlehenssumme zuriickzuzahlen.

Zudem besteht noch folgende weitere Zusicherung seitens der Gesellschaft, die aber laut der
Anderungsvereinbarung 2017 mit der Entscheidung der Frankfurter Wertpapierbdrse iber die
Einbeziehung in den Bdrsenhandel entfallt:

. Es ist der Gesellschaft untersagt, Dividenden an Aktiondre bis auf Herrn Igor Bugarski
auszuschitten. Sollten dennoch Dividenden an die Aktiondre ausgeschittet werden, missen
die Aktiondre bis auf Herrn Igor Bugarski die Dividenden wieder in die Gesellschaft
reinvestieren.

Schuldscheindarlehen 2017

Die Gesellschaft hat am 22. Marz 2017 einen Vertrag ("Mandatsvereinbarung 2017") zur
Begebung von Schuldscheindarlehen mit einem auslandischen Kreditinstitut und der Vopanio Ltd.
abgeschlossen. Die Mandatsvereinbarung wurde durch die Anderungsvereinbarung 2017
angepasst. Mit der Anderungsvereinbarung 2017 hat die Hansa+ SIA alle Rechte und Pflichten der
Vopanio Ltd. aus der Mandatsvereinbarung 2017 ibernommen.

Die Mandatsvereinbarung 2017 sieht ein Volumen von bis zu EUR 15 Mio. bei einer Verzinsung von
7 % p.a. vor. Die Zinszahlungen unter den Schuldscheindarlehen sollen vierteljahrlich jeweils am
2. Januar, 1. April, 1.Juli und 1. Oktober jeden Jahres erfolgen. Die Laufzeit der
Schuldscheindarlehen soll zwei Jahre betragen, wobei eine Rlckzahlung bereits vor der
vereinbarten Falligkeit mdoglich ist. Fir den Fall eines Verzugs (Event of Default) wird der
Schuldschein ebenfalls fallig. Zum 31. Mai 2017 betrug das Gesamtvolumen aus dem
Schuldscheindarlehen 2017 EUR 7,0 Mio.

Zwei mittelbare Aktiondre der Gesellschaft und ein unmittelbarer Aktionar der Gesellschaft haften
gesamtschuldnerisch als Garantiegeber in voller Hohe fiir alle Verbindlichkeiten der Gesellschaft
unter den Schuldscheindarlehen.

Weiterhin sieht die Mandatsvereinbarung 2017 verschiedene Zusicherungen seitens der
Gesellschaft vor. Insbesondere sichert die Gesellschaft folgendes zu:

. Die Gesellschaft ist verpflichtet, dem ausldndischen Kreditinstitut vierteljahrlich
Informationen (ber die in dem letzten Quartal abgeschlossenen Finanzierungen und
bestellten Sicherheiten zur Verfligung zu stellen sowie das auslédndische Kreditinstitut im
Voraus lber alle beabsichtigten Finanzierungen zu informieren soweit die Finanzierung unter
weniger  vorteilhaften Bedingungen (insbesondere héhere Zinsen) als die
Schuldscheindarlehn abgeschlossen werden soll.

o Das Periodenergebnis vor Zinsen der Gesellschaft, in jedem Quartal in den letzten
12 Monaten muss mindestens 140 % samtlicher Zinsen aus Darlehen decken.

o Der Verschuldungsgrad der Gesellschaft, d.h. das Verhéltnis von Verbindlichkeiten (mit der
Ausnahme von Gesellschafterdarlehen und Darlehen von Vopanio Ltd./Hansa+ SIA) zum
Eigenkapital der Gesellschaft, darf den Faktor 30 nicht Gbersteigen.

o Die Gesellschaft muss das auslandische Kreditinstitut zuvor dariiber informieren, wenn
ranggleiche Finanzierungen vereinbart werden. Wenn die Finanzierungen in Hohe von mehr
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als TEUR 200 oder in Summe von mehr als TEUR 1.500 oder mit Falligkeit von weniger als
zwei Jahre vereinbart werden, ist die Gesellschaft verpflichtet, zuvor die Einwilligung des
auslandischen Kreditinstituts einzuholen. Laut der Anderungsvereinbarung 2017 fallen unter
diese Verpflichtung keine Hypothekendarlehen.

Die Hauptaktiondre der Gesellschaft haben sich als Gesellschafter der Gesellschaft u. a.
verpflichtet, die Anteile an dieser weder zu Ubertragen noch in irgendeiner Weise zu belasten.
Diese Verpflichtung gilt laut der Anderungsvereinbarung 2017 nicht fiir die Umwandlung der
Gesellschaft in eine Aktiengesellschaft und die im Rahmen des Angebots mit den Greenshoe
Aktionaren vereinbarten Transaktionen.

Flr den Fall der Verletzung einer Zusicherung nach der Mandatsvereinbarung 2017 wie auch der
Zusicherungen seitens der Hauptaktionadre, ist das ausldandische Kreditinstitut berechtigt, die
ausstehenden Forderungen mit sofortiger Wirkung fallig zu stellen und einen Strafschadensersatz
in Héhe von 10 % des gesamten Finanzierungsvolumens, einschlieBlich bis dahin aufgelaufener
Zinsen, unter der Mandatsvereinbarung 2017 zu verlangen. Fir den Fall der Uberschreitung des
Zinsdeckungsgrads oder des Verschuldungsgrads, kdnnen die ausstehenden Schuldscheindarlehen
fallig gestellt werden und sind monatlich in Hohe von 5 % der Darlehenssumme zurlickzuzahlen.

Zudem besteht folgende weitere Zusicherung seitens der Gesellschaft, die aber laut der
Anderungsvereinbarung 2017 mit der Entscheidung der Frankfurter Wertpapierborse iber die
Einbeziehung in den Bdrsenhandel entfallt:

. Es ist der Gesellschaft untersagt, Dividenden an Aktiondre bis auf Herrn Igor Bugarski
auszuschitten. Sollten dennoch Dividenden an die Aktiondre ausgeschittet werden, mussen
die Aktionare bis auf Herrn Igor Bugarski die Dividenden wieder in die Gesellschaft
reinvestieren.

Anleihe 2017

Spatestens  bis zum 26. Juni 2017 wird die Noratis AG Inhaberschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 5,7 Mio. und einer Stiickelung von EUR 1.000 im Wege einer
Privatplatzierung zur Ablésung von Darlehenverbindlichkeiten, die von Gesellschaftern und
Gesellschaftern nahestehenden Personen gewahrt wurden, begeben (siehe auch "19. Geschéfte
und  Rechtsbeziehungen zu  nahestehenden  Personen und Unternehmen - 19.2
Finanzierungsvereinbarungen und Biirgschaften mit wesentlichen Aktiondren und Organmitgliedern
und 19.3 Finanzierungsvereinbarungen mit nahestehenden Personen von wesentlichen Aktiondren
und Organmitgliedern") (die "Anleihe 2017"). Das auslandische Kreditinstitut hat in der
Anderungsvereinbarung 2017 der Begebung der Anleihe 2017 zugestimmt. Die Hauptaktionire und
die Vopanio Ltd. / Hansa+ SIA haben in der Anderungsvereinbarung 2017 bestatigt, dass ihre
Rickzahlungsanspriiche aus der Anleihe 2017 gegenliber Anspriichen aus der
Mandatsvereinbarung 2014 und der Mandatsvereinbarung 2017 nachrangig gestellt werden. Die
Anleihe 2017 wird eine Laufzeit von 5 Jahren haben und eine jahrliche Verzinsung von 8 %. Dieser
Zinssatz reduziert sich auf 7,5 % ab dem Zinszahlungstag bzw. dem Verzinsungsbeginn, der die
Einbeziehung der Aktien der Gesellschaft in den Handel an einem unregulierten Markt
(Freiverkehr) einer Borse oder Zulassung zum Handel an einem regulierten Markt unmittelbar
folgt. Die Anleihe 2017 begrindet unmittelbare, unbedingte, nicht nachrangige und nicht
besicherte Verbindlichkeiten der Noratis AG. Eine vorzeitige Riickzahlung wird durch Kindigung
seitens der Noratis AG im Falle einer Anderung oder Ergdnzung der anwendbaren steuerlichen
Vorschriften oder durch vorzeitige Kiindigung seitens der Noratis AG erstmals im Juni 2020 zum
Nennbetrag zuzlglich bis zum betreffenden Riickzahlungstag (ausschlieBlich) aufgelaufener Zinsen
moglich. Den Anleiheglaubigern werden nach den Anleihebedingungen der Anleihe 2017 bestimmte
Sonderkilindigungsrechte zustehen, insbesondere bei der Nichtzahlung des Kapitals, der Zinsen
oder sonstigen auf die Schuldverschreibungen zahlbaren Betrédge, Verletzung von sonstigen
Verpflichtungen gemaB der Anleihebedingungen, Zahlungseinstellung oder Insolvenz der Noratis
AG. Nach den Anleihebedingungen der Anleihe 2017 werden die Anleihegldubiger unter
bestimmten Voraussetzungen bei einem Kontrollwechsel die Riickzahlung der Anleihe von der
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Noratis AG zum Nennbetrag zuziglich aufgelaufener Zinsen bis zum Rickzahlungstag
(ausschlieBlich) verlangen kdnnen.

Weitere wesentliche Vertriage
Grundstiickskaufvertrag Dormagen

Am 8. September 2016 haben die Noratis Wohnen GmbH und die Noratis Residential GmbH als
Verkaufer mit einer Kapitalverwaltungsgesellschaft als Kaufer einen Grundstiickskaufvertrag uUber
zwei Grundstiicke in Dormagen abgeschlossen. Die Verkaufer haben dem Kaufer fir einen
Zeitraum von sechs Monaten ab dem Besitziibergang eine bestimmte Effektivmiete
(Mietgarantiezahlungsbetrag) garantiert. Der vorlaufige Kaufpreis ist um den etwaigen
Mietgarantiezahlungsbetrag zu verringern. Die Verkdufer haben sich im Vertrag verpflichtet,
bestimmte Modernisierungs- und EntwicklungsmaBnahmen in den Gemeinschaftsflachen,
Wohnungen und Gewerbeeinheiten bis spatestens zum 31. Dezember 2017 bzw. 31. Oktober 2017
auf eigene Kosten und eigene Verantwortung durchzuflihren. Darliiber hinaus haben sich die
Verkaufer verpflichtet, bestimmte AsbestrenovierungsmaBnahmen durchzufithren. Zur Absicherung
der Haftung der Verkaufer fliir Anspriiche des Kaufers nach dem Vertrag erklarte die Noratis GmbH
ihren Schuldbeitritt als Gesamtschuldner gegeniiber etwaigen Anspriichen des Kaufers. Die
Verkaufer und der Kaufer sind unter bestimmten Voraussetzungen berechtigt, von dem Vertrag
zurlickzutreten, insbesondere wenn die Kaufpreisfalligkeitsvoraussetzungen bis zum 31. Mai 2017
noch nicht vorliegen.

13.10 Rechtsstreitigkeiten

Noratis war und ist im Rahmen ihrer gewdhnlichen Geschaftstatigkeit an Rechtsstreitigkeiten,
Schiedsverfahren und behérdlichen Verfahren beteiligt. Im Zeitraum der letzten zw6lf Monate
fanden keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschlieBlich
derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Gesellschaft noch anhdngig sind oder eingeleitet
werden kénnten) statt, die sich in jingster Zeit erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat
der Gesellschaft und/oder von Noratis ausgewirkt haben oder sich in Zukunft auswirken kénnten.
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14. REGULIERUNG

Noratis unterliegt bei der Auslibung ihrer Geschaftstatigkeit gesetzlichen Vorgaben. Nachfolgend
sind die wesentlichen regulatorischen Rahmenbedingungen fir die Geschaftstatigkeit von Noratis
dargestellt.

14.1 Deutsches Immobilienkaufrecht, Mietrecht und verwandte Rechtsgebiete
Immobilienkaufrecht

Beim Erwerb einer Immobilie in Deutschland entstehen verschiedene Kosten. Es ist marktblich,
dass der Kaufer der Immobilie die Grunderwerbsteuer zahlt. Die Hohe der Grunderwerbsteuer ist
je nach Bundesland verschieden und liegt zwischen 3,5 % und 6,5 %. Zusatzliche Kosten fallen fir
Notargebliihren und Geblhren beim Grundbuchamt an. Diese zusatzlichen Kosten werden
normalerweise ebenfalls vom Kdufer getragen. Wahrend die Hohe der Grunderwerbsteuer von den
Landern festgelegt wird, fallt der gesetzliche Rahmen dieser Steuer in die Zustandigkeit des
Bundes.

Immobilienkredit-Richtlinie

Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie 2014/17/EU schuf vor dem Hintergrund der Finanzkrise
zahlreiche Pflichten (insbesondere Informationspflichten) der kreditgebenden Banken bei
Immobiliarkrediten. Dies kann dazu fihren, dass die Kreditvergabe an mégliche Kaufinteressenten
und folglich der Verkauf von Immobilien erschwert wird. So verpflichten die §§ 505a - 505d BGB
den Darlehensgeber vor Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrages zu einer umfassenden
Kreditwlrdigkeitspriifung. So darf der Darlehensgeber nach § 505 a Absatz 1 Satz 2 BGB den
Verbraucherdarlehensvertrag nur abschlieBen, wenn aus der Kreditwtirdigkeitsprifung hervorgeht,
dass bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag keine erheblichen Zweifel daran bestehen
und dass es bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag wahrscheinlich ist, dass der
Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen, die im Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag
stehen, vertragsgemaB nachkommen wird. Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen muss
die Wahrscheinlichkeit, dass der Verbraucher das Darlehen zuriickzahlen kann, positiv festgestellt
werden. 8§ 505b BGB stellt hierbei klar, dass die Kreditwirdigkeit anhand notwendiger,
ausreichender und angemessener Informationen zu Einkommen, Ausgaben sowie anderen
finanziellen und wirtschaftlichen Umstanden des Darlehensnehmers eingehend zu prifen ist,
insbesondere, ob er seinen Darlehensverpflichtungen wird nachkommen kdénnen, wobei nunmehr
der Wert der Immobilie (die extern begutachtet werden soll - § 505c BGB) und eine Sicherheit
hiertiber in Form etwa einer Grundschuld keine maBgebliche Rolle mehr spielen soll.

Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises

Seit dem 1. Mai 2014 sind Eigentiimer von Gebauden verpflichtet, Mietern, Pachtern und Kaufern
einen rechtskraftigen Energieausweis vorzulegen, aus dem sich die Energieeffizienz des Objektes
ergibt. Die Vorlage- und Ubergabepflicht besteht unabhéngig vom Verlangen des Mieters, Pachters
oder Kaufers.

Bei Errichtung, Anderung und Erweiterung von Geb&uden ist nach der Energiesparverordnung in
der Form vom 24. Oktober 2015 ein aktualisierter Energiesparausweis auszustellen. Dieser ist in
der Regel zehn Jahre lang gliltig. Einem potenziellen Kaufer, Mieter oder Pachter ist der Ausweis
unverziglich zuganglich zu machen. Bei Immobilienanzeigen in den kommerziellen Medien,
besteht zusatzlich eine Pflicht zur Angabe eines Energiekennwerts. Die Nichteinhaltung der
Vorschriften der Energiesparverordnung kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Wohnungseigentumsgesetz
Durch das Wohnungseigentumsgesetz (WEG) werden die rechtlichen Rahmenbedingungen von

Wohnungseigentum und Teileigentum geregelt und die Eigentumsrechte der jeweiligen
Wohnungseigentimer in Teilen beschnitten. In diesem Zusammenhang ist insbesondere zu
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beachten, dass Wohnungseigentimer die Aufhebung der Wohnungseigentimergemeinschaft nicht
verlangen kdénnen (§ 11 WEG).

Es kann von den Wohnungseigentimern vereinbart werden, dass zur VerauBerung des jeweiligen
Wohnungseigentums die Zustimmung der anderen Wohnungseigentimer oder eines Dritten
erforderlich ist (§ 12 WEG). Dariber hinaus sind bestimmte Kompetenzen auf den Verwalter
libertragen (§ 27 WEG). Im Ubrigen steht die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums den
Wohnungseigentiimern gemeinsam zu (§ 21 WEG). Ferner kann die Eigentiimergemeinschaft den
Gebrauch des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums durch Vereinbarung regeln
(8 15 WEG). § 16 Abs. 2 WEG verpflichtet den Wohnungseigentiimer die Lasten im Verhaltnis des
Eigentumsanteils zu tragen.

Deutsches Mietrecht

Die derzeitigen Projekte von Noratis bestehen lUberwiegend aus Wohnimmobilien in Deutschland.
Die Geschaftstatigkeit unterliegt daher dem deutschen Wohnraummietrecht, das in Teilen auf die
soziale Absicherung des Mieters ausgerichtet ist. Dies wirkt sich insbesondere in Form von
Beschrankung in Bezug auf die Kiindbarkeit von Mietvertrdgen und bei Mieterh6hungen aus.
Dartber hinaus kann die VerauBerung von Wohnimmobilien Beschrankungen unterworfen sein.

Gesetzlicher Kiindigungsschutz im Wohnraummietrecht

Der Vermieter kann Wohnraummietverhdltnisse grundsatzlich nur dann ordentlich kiindigen, wenn
er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhdltnisses hat. Ein berechtigtes
Interesse an der Beendigung des Mietverhaltnisses liegt nach dem Gesetz vor: bei einer nicht
unerheblichen schuldhaften Vertragsverletzung des Mieters, bei einer Anmeldung von Eigenbedarf
seitens des Vermieters (als Wohnraum fir sich, seine Familienangehorigen oder Angehdérige seines
Haushalts (gilt nicht flr juristische Personen)), oder, wenn der Vermieter andernfalls an einer
angemessenen wirtschaftlichen Verwertung gehindert ware und dadurch erhebliche Nachteile
erleiden wirde. Eine Kiindigung zum Zwecke der Mieterh6hung ist ausgeschlossen.

Der Kindigungsgrund der "angemessenen wirtschaftlichen Verwertung" soll der freien
wirtschaftlichen Verfligbarkeit tber das Eigentum dienen. Er besteht, wenn der Vermieter durch
die Fortsetzung des Mietverhaltnisses erhebliche Nachteile (z. B. Erzielung eines wesentlich
geringeren Kaufpreises, Kosten Uberwiegen wesentlich die Ertrage) erleiden wiirde. Darunter fallt
jedoch nicht die Absicht des Vermieters, den Wohnraum in Gewerberaum oder
Eigentumswohnungen umzuwandeln.

Darlber hinaus kann der Vermieter das Mietverhaltnis auBerordentlich schriftlich kiindigen, wenn
eine nicht unerhebliche Vertragsverletzung des Mieters vorliegt, insbesondere bei Zahlungsverzug
in Hohe von zwei Monatsmieten.

Ist an vermieteten Wohnrdumen nach der Uberlassung an den Mieter Wohnungseigentum
begriindet und das Wohnungseigentum verduBert worden, so kann sich der Erwerber auf ein
berechtigtes Interesse im Sinne des § 573 Abs. 2 Nr. 2 oder Nr. 3 BGB erst nach Ablauf von drei
Jahren seit der VerauBerung berufen. Diese Dreijahresfrist kann durch Rechtsverordnung der
jeweiligen Landesregierung auf bis zu zehn Jahre verldngert werden, wenn die ausreichende
Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in einer
Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde besonders gefahrdet ist.

Mieterhohungen

Die Vertragsparteien durfen innerhalb des gesetzlich zulassigen Rahmens bei einer Neuvermietung
eine Staffel- oder Indexmiete vereinbaren. Der Vermieter kann nach MaBgabe der gesetzlichen
und vertraglichen Voraussetzungen einen Anspruch auf Vertragsanpassung grundsatzlich bis zur
ortsliblichen Vergleichsmiete geltend machen, wenn die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die
Erhéhung eintreten soll, 15 Monate lang unverandert geblieben ist. Im Regelfall darf sich die Miete
aber innerhalb von drei Jahren nicht um mehr als 20 % erhéhen. Durch Rechtsverordnung kénnen
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die Bundeslander fiir Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten die Kappungsgrenze fir
Mieterhéhungen bis zur ortlichen Vergleichsmiete von 20 % auf 15 % absenken.

Wenn frei finanzierter Wohnraum modernisiert wird und sich dadurch der praktische Wert des
Wohnraums fir den Mieter dauerhaft erhéht, oder nachhaltig Ausgaben fiir Energie oder Wasser
eingespart werden, kann der Vermieter zusatzlich nach MaBgabe der gesetzlichen und
vertraglichen Voraussetzungen die jahrliche Miete um 11 % der fiir die Modernisierung der
Wohnung aufgewendeten Kosten erhéhen. Nach der Mieterhéhung steht dem Mieter aber
maoglicherweise ein Sonderkliindigungsrecht zu.

Gesetzliche Beschrankungen bei der VerdauBerung von Wohnraum

Im Falle der VerauBerung von vermietetem Wohnraum, der in Wohnungseigentum umgewandelt
wurde, oder zur Umwandlung vorgesehen ist, an Dritte, sieht das deutsche Recht ein
Vorkaufsrecht des Mieters vor, d. h. der Mieter hat das Recht, die Wohnung zu den gleichen
Bedingungen wie der Kaufer zu erwerben. Ein Vorkaufsrecht besteht jedoch nicht, wenn vor der
Uberlassung der Wohnung an den Mieter bereits Wohnungseigentum bestand.

Raumordnungs-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Noratis unterliegt mit ihren Geschaftstatigkeiten den Bestimmungen des o6ffentlichen
Raumordnungs-, Bauplanungs- und des Bauordnungsrechts.

In Gebieten fiir die Bebauungsplane aufgestellt wurden, richtet sich die Zulassigkeit der Bebauung
oder der baulichen Verdanderung im Wesentlichen nach deren Inhalt. Entwickelt wird der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan. Wdhrend dieser die Flachennutzung an Hand
Ubergeordneter Planungsziele und der Bedlirfnisse der jeweiligen Gemeinde festlegt, definiert der
Bebauungsplan die zuldssige Nutzung bestimmter Flachen innerhalb des Flachennutzungsplans. So
trifft der Bebauungsplan Festlegungen Uber die zuldssigen Nutzungen zu errichtender Gebdude,
ihre Hohe und die Bauverdichtung. Bestimmte Flachen kdnnen im Bebauungsplan auch fir
Sonderzwecke wie Infrastruktur, unbebaute Flachen, Griinanlagen, Schutzgebiete und sozialer
Wohnungsbau bestimmt werden. Daher kénnen sowohl der Flachennutzungsplan als auch der
Bebauungsplan die zusatzliche Nutzung von Grundstiicken beschranken. Bei der Aufstellung haben
die Gemeinden zwar erhebliche Ermessensspielrdume, jedoch sind die Gesetze zu bericksichtigen
und die Interessen der Grundstlickseigentimer und die Ubergeordneten Planungsziele zu
beachten.

In Gebieten in denen kein Bebauungsplan aufgestellt wurde, richtet sich die Zulassigkeit von
Bauvorhaben danach, ob das Vorhaben auBerhalb oder innerhalb geschlossen bebauter Flachen
erfolgen soll. AuBerhalb geschlossener Ortschaften ist das Vorhaben nur dann zuldssig, wenn
besondere Griinde dies erfordern. Innerhalb geschlossener Ortschaften muss sich ein Vorhaben,
bzw. die Anderung einer Bebauung, in die Umgebung einfiigen, also beispielsweise dieselbe
Geschossflachenzahl oder GroBe wie benachbarte Gebdude haben. Das Vorhaben muss auch
demselben Nutzungszweck dienen wie die Gebdude in der Umgebung. Im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen sind Ausnahmen zuldssig.

Bei VerstdéBen gegen verwirklichte Bauvorhaben, dirfen die Behdrden auf Basis der gesetzlichen
Vorschriften der einzelnen Bundeslander die Nutzung der Bauten untersagen oder in
Ausnahmefallen sogar eine Abrissverfligung erlassen.

Das deutsche Bauordnungsrecht stellt Regeln fir die individuelle Errichtung von Gebauden auf. In
detaillierter Weise trifft es beispielsweise Bestimmungen U(ber zulassige Baumaterialien,
ordnungsgemaBe Bauausfihrung, Feuerschutzbestimmungen, Beliftung und Larmschutz.

Baustellenverordnung

Bei der Modernisierung von Wohnimmobilen sind Vorgaben der Baustellenverordnung betreffend
der Sicherheit und den Gesundheitsschutz der auf der Baustelle Beschaftigten zu beachten. Es
bestehen zahlreiche Informations-, Koordinations- und Kontrollpflichten. Fir Baustellen, auf denen
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Beschaftigte mehrerer Arbeitgeber tatig sind, sind ein oder mehrere geeignete Koordinatoren zu
bestellen. Der Bauherr oder der von ihm beauftragte Dritte kann die Aufgaben des Koordinators
selbst wahrnehmen. Er wird durch die Beauftragung geeigneter Koordinatoren allerdings nicht von
seiner Verantwortung entbunden.

Beschrdankungen durch 6ffentlich oder privat geforderten Wohnraum

Bund, Lander und Gemeinden férdern den Wohnungsbau, insbesondere von Wohnungen, die nach
GroBe, Ausstattung und Miete fir breite Schichten der Bevdlkerung bestimmt und geeignet sind.
Der "6ffentlich geférderte" Wohnungsbau wird u. a. mittels zinsglinstiger Darlehen ausgefiihrt und
muss grundsdtzlich zwei wesentliche Auflagen erflllen: Zum einen ist der Bezug einer geférderten
Wohnung nur gegen Vorlage eines Wohnberechtigungsscheines mdglich. Zum anderen unterliegt
der Vermieter hinsichtlich der Hohe der Miete bestimmten Beschrankungen.

Beschriankungen auf Grund von Sanierungs- oder Umlegungsgebieten

Fir den Fall, dass Immobilien in formlich Sanierungsgebieten (§§ 136 ff. BauGB) oder in
Umlegungsgebieten (§§ 45 ff. BauGB) liegen oder in Zukunft diese Gebiete eingerichtet werden,
bedirfen bestimmte Handlungen in Bezug auf die Immobilien jeweils der Genehmigung der
Gemeinde.

In einem Sanierungsgebiet sind insbesondere folgende MaBnahmen genehmigungspflichtig (§ 144
BauGB):

. MaBnahmen nach § 14 Abs. 1 BauGB. Dies umfasst alle Vorhaben, die die Errichtung,
Anderung, Nutzungsdnderung sowie die Beseitigung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben
(§ 29 BauGB), sowie erheblich oder wesentlich wertsteigernde Verdanderungen von
Grundstlicken und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind;

o Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Gber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstlicks, Gebaudes oder Gebdudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als
einem Jahr eingegangen oder verlangert wird;

e die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstiicks und die Bestellung und VerauBerung
eines Erbbaurechts;

. die Bestellung eines das Grundstlick belastenden Rechts;

. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in den beiden
vorstehenden Punkte genannten Rechtsgeschéfte begriindet wird;

o die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

o die Teilung eines Grundstulicks.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben,
der Rechtsvorgang, einschlieBlich der Teilung eines Grundstiicks, oder die damit erkennbar
bezweckte Nutzung die Durchfilhrung der Sanierung unméglich machen oder wesentlich

erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

Dariiber hinaus besteht im Rahmen eines férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes ein
gemeindliches Vorkaufsrecht gemaB § 24 Abs. Nr. 3 BauGB.

In einem Umlegungsgebiet dirfen nur mit schriftlicher Genehmigung (§ 51 BauGB):

o ein Grundstiick geteilt oder Verfigungen Uber ein Grundstiick und Uber Rechte an einem
Grundstlick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem anderen
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ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils
eingeraumt wird, oder Baulasten neu begriindet, gedndert oder aufgehoben werden;

o erhebliche Verdanderungen der Erdoberflaiche oder wesentlich wertsteigernde sonstige
Veranderungen der Grundstlicke vorgenommen werden;

. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber wertsteigernde bauliche
Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;

o genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder
gedndert werden.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der Annahme besteht, dass das
Vorhaben die Durchfiihrung der Umlegung unmdéglich machen oder wesentlich erschweren wirde.

Auch in einem Umlegungsgebiet besteht das gemeindliche Vorkaufsrecht des § 24 Abs. Nr. 2
BauGB.

Rahmenbedingungen fiir Werkwohnungen

Im Falle von Werkmiet- und Werkdienstwohnungen im Sinne der §§ 576 ff. BGB sieht das BGB
Sonderregelungen fir die Fristen der ordentlichen Kiindigung vor. Des Weiteren beinhaltet
§ 576 a BGB Besonderheiten beim Widerspruchsrecht des Mieters. Zweck der Regelungen ist, dass
nach Beendigung des Dienstverhaltnisses auch das Mietverhaltnis schneller durch den Vermieter
geklindigt werden kann.

Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B

In den Bauvertragen zur Modernisierung der Wohnimmobilie wird regelmaBig die Anwendung der
Vergabe- und Vertragsordnung flir Bauleistungen Teil B ("VOB/B") vereinbart. Die VOB/B ist ein
vorformuliertes Klauselwerk, das Regelungen des gesetzlichen Werkvertragsrechts der
8§ 631 ff. BGB erganzt und teilweise modifiziert. Die VOB/B trifft insbesondere Sonderregelungen
fir Mangelanspriche (§ 4, 3 VOB/B), flr Leistungsverzégerungen (§ 5 Abs. 4 VOB/B), flr
Schadensersatzanspriiche bei Behinderungen (§ 6 Abs. 6 VOB/B) und fir Abnahmen
(§ 12 VOB/B). Ferner wird in der VOB/B die Falligkeit von Vergitungsanspriichen (§ 14 und
§ 16 Abs. 3 VOB/B) sowie die Verjahrung von Mangelanspriichen geregelt (§ 13 Abs. 4 und
§ 13 Abs. 5 Nr. 1 VOB/B).

Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure

Die Verglitung der im Zusammenhang mit der Modernisierung von Wohnimmobilien beauftragten
Architekten und Ingenieuren richtet sich nach den zwingenden Vergltungsvorgaben der
Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure ("HOAI"). Nach der HOAI sind die seitens der
Architekten bzw. des Ingenieurs zu erbringenden Leistungen in Leistungsbilder aufgeteilt, die sich
gem. § 5 HOAI in einzelne Honorarzonen untergliedern. Das nach der HOAI geschuldete Honorar
bemisst sich nach den anrechenbaren Kosten, die vorrangig durch eine Kostenberechnung, soweit
diese nicht vorliegt tiber Kostenschatzung ermittelt werden. Fur die Vergltungshoéhe ist ferner die
Honorarzone maBgeblich, die die Schwierigkeit der Planungsanforderung berticksichtigt, sowie den
Honorarsatz, der vom Mindestsatz nach der Honorartabelle grundsatzlich nicht unterschritten
werden darf.

Sicherung der baubeteiligten Firmen

Neben Vergltungsanspriichen aus dem Bauvertrag wird teilweise die Einrdumung einer
Sicherungshypothek an dem Baugrundstliick gemaB § 648 BGB verlangt. Darliber hinaus kann eine
am Bau beteiligte Firma gemadB § 648a BGB auch fir die in Zusatzauftragen vereinbarte und nicht
gezahlte Vergiltung einschlieBlich Nebenforderungen, eine Sicherheit verlangen. Soweit eine
Sicherung nach § 648a BGB erfolgt, ist der Anspruch auf Einrdumung einer Sicherungshypothek
ausgeschlossen.
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Gewerberechtliche Rahmenbedingungen

Die Geschaftstatigkeit von Noratis wird in Deutschland in erster Linie durch die Gewerbeordnung
("GewO") geregelt. Dabei sind insbesondere in der Makler- und Bautragerverordnung ("MaBV")
wichtige Bestimmungen enthalten. Wahrend die GewO die Erlaubnispflicht fir einzelne
Tatigkeitsbereiche von Noratis vorsieht, schreiben die wichtigsten MaBV-Bestimmungen die
Offenlegung bestimmter Informationen gegeniber den Behoérden, die Erfillung von
Aufbewahrungspflichten und eine jahrliche Prifung der jeweiligen Konzerngesellschaften von
Noratis durch unabhdngige Prifer vor.

14.2 Rechtliche Vorgaben in Bezug auf Umwelt und Kontamination
Haftung nach dem Bundesbodenschutzgesetz

Aus offentlich-rechtlichen Vorschriften kann sich eine Haftung fir Altlasten und schadliche
Bodenverunreinigung ergeben, welche durch privatrechtliche Vereinbarung nicht ausgeschlossen
werden kann. Ausgeschlossen werden kann dagegen die zivilrechtliche Haftung, es sei denn, ein
Mangel wurde arglistig verschwiegen, oder der Verkaufer hat eine Garantie ibernommen.

Die Verantwortung fir Altlasten trifft nach dem Bundesbodenschutzgesetz ("BBodSchG") unter
anderem den Verursacher der Kontamination, dessen Rechtsnachfolger, den ehemaligen
Eigentimer des kontaminierten Grundstiicks, wenn er sein Eigentum nach dem 1. Marz 1999
Ubertragen hat und die Kontamination kannte oder kennen musste, sowie den Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstick. Die Haftung ist verschuldensunabhangig, d.h. die
zustdndige Behdérde muss dem zur Sanierung herangezogenen Verantwortlichen weder Vorsatz
noch Fahrldssigkeit nachweisen.

Auf das BBodSchG gestiitzte Ordnungsbefugnisse kénnen sich auf Gefahrdungsabschatzungen,
Untersuchungsanordnungen, Sanierungsanordnungen und sonstige notwendige MaBnahmen zur
Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten beziehen. Unabhangig von einer
behérdlichen Inanspruchnahme, besteht zwischen den nach dem BBodSchG Verpflichteten ein
gesetzlicher Ausgleichsanspruch, der sich nach den jeweiligen Verursachungsbeitragen bemisst.
Dieser kann jedoch durch ausdriickliche vertragliche Vereinbarung abbedungen werden.

Eine zivilrechtliche Haftung flr Altlasten kann sich entweder aus vertraglichen
Gewadhrleistungsanspriichen oder gesetzlichen Anspriichen ergeben. Gewahrleistungsanspriche
kénnen durch vertragliche Regelungen grundsatzlich abbedungen, eingeschrankt oder ausgedehnt
werden. Gesetzliche Anspriiche konnen dagegen den Verursacher einer Bodenkontamination zum
Schadensersatz oder zur Beseitigung der Kontamination und ihrer Folgen verpflichten. Noratis wird
einer solchen Haftung in der Regel dann ausgesetzt sein, wenn von einem Grundstiick, das in
seinem Eigentum steht oder stand, Auswirkungen ausgehen, die das Eigentum Dritter
beeintrachtigen. Darlber hinaus kdénnen den VerauBerer eines Grundstlicks weitere gesetzliche
Gewadbhrleistungsanspriche im Zusammenhang mit Altlasten treffen, wie die Rickabwicklung des
Vertrages oder die Minderung des Kaufpreises. Diese Haftung zivilrechtlicher Natur besteht
unabhangig von einer behérdlichen Inanspruchnahme gemaB der Vorschriften des BBodSchG.

Asbest-Richtlinie

Fir den Fall einer Asbest-Kontamination einer Immobilie kann der Mieter insbesondere eine
entsprechende Mietminderung geltend machen. Des Weiteren kann der Mieter Schadenersatz
verlangen, falls der Mangel zum Zeitpunkt des Vertragseintritts vorgelegen haben sollte oder der
Vermieter seiner Verpflichtung zur Behebung des Mangels nicht nachgekommen ist. Der Mieter hat
zudem auch das Recht, den Mangel eigenstdndig zu beheben und angemessenen Ersatz flir seine
Aufwendungen zu verlangen. Aus wichtigem Grund kann auch das Recht zur auBerordentlichen
Kindigung des Mietverhaltnisses bestehen.

Das deutsche Recht unterscheidet zwischen schwach gebundenem Asbest und anderen Arten von
Asbest, die auf rechtlicher Ebene jeweils unterschiedlich behandelt werden.
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Schwach gebundene Asbestprodukte kénnen durch Alterung und duBere Einwirkung Asbestfasern
in die Raumluft freisetzen. Diese Form von Asbest wird Ublicherweise in Bauteilen gefunden, die
dem Feuerschutz, dem Larmschutz, dem Feuchtigkeitsschutz, der Warmeddmmung und dem
Wadrmeschutz dienen. Bei anderen Arten hat das asbesthaltige Material eine feste Form, weshalb
davon keine Asbestfasern in die Luft entweichen kénnen und somit keine Bedrohung fir die
menschliche Gesundheit besteht. Eine etwaige Sanierungspflicht bestimmt sich nach den Vorgaben
der sogenannten Asbest-Richtlinien der Lander und der im Einzelfall bestehenden
Gesundheitsgefahr. Bei fest gebundenem Asbest besteht nach genannter Richtlinie in der Regel
keine Verpflichtung zur Entsorgung des Asbests, es sei denn, es werden UmbaumaBnahmen am
Bauwerk durchgefiihrt. Bei schwacher Bindung setzt die Asbest-Richtlinie Kriterien fest, aus denen
sich die Dringlichkeit der Sanierung im Falle einer Kontamination ergibt. Die MaBnahmen werden
nach drei Dringlichkeitsstufen festgelegt: Dringlichkeitsstufe I erfordert eine unverzigliche
Sanierung des Bauwerks. Dringlichkeitsstufe II erfordert eine Neubegutachtung in Abstdnden von
héchstens zwei Jahren, Dringlichkeitsstufe III eine Neubegutachtung in Abstdnden von héchstens
finf Jahren. SanierungsmaBnahmen gemaB der Asbest-Richtlinie umfassen Riickbau, Entfernung
oder Beschichtung des Asbestprodukts und Trennung von dem jeweiligen Raum. So st
sichergestellt, dass die Fasern nicht in die Raumluft gelangen.

Polychloriertes Biphenyl (PCB), Dichlordiphenyltrichlorethan (DDT), Pentachlorphenol
(PCP) und Lindane

Bei einer Kontamination eines Gebdudes mit DDT, PCB und Lindanen ist der Mieter unter
bestimmten Umstdnden berechtigt, eine Mietminderung und/oder Entschadigung bzw.
Schadensersatz zu fordern und/oder das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund auBerordentlich und
fristlos zu kiindigen. Zudem sind bei Rdumen oder Gebduden, in denen die Konzentration von DDT,
PCB oder Lindanen einen bestimmten Richtwert Uberschreitet, madglicherweise
SanierungsmaBnahmen erforderlich. In mehreren Bundeslandern bestehen Richtlinien zum
Umgang mit DDT, PCB und Lindanen.

PCB wurde bis zum Verbot in Deutschland im Jahr 1989 zur Bekdampfung von Schimmelpilzen
verwendet. PCB wirkt sich schadlich auf Embryos aus. Zudem wird vermutet, dass PCB
krebserregend ist und negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit hat. Trotz des
Verbots ist PCB immer noch in Gebauden vorhanden (beispielsweise in Holzschutzmitteln,
synthetischen Materialien, Isolierungen oder Fugen). Nach den Bestimmungen des Bau- und
Immissionsschutzrechts und der Richtlinie flir die Bewertung und Sanierung PCB-belasteter
Baustoffe und Bauteile in Gebduden (PCB-Richtlinie), kann sich eine Verpflichtung des Eigentiimers
zur Entfernung von PCB-Quellen ergeben. Eine mdgliche SanierungsmaBnahme ist die Entfernung
oder Versiegelung von PCB-haltigen Bauteilen. DDT und Lindane sind synthetische Pestizide, die
ebenfalls in Holzschutzmitteln verwendet wurden. Auch in Bezug auf diese Stoffe besteht die
Vermutung einer krebserregenden und genotoxischen Wirkung. Bei Lindanen besteht der Verdacht,
dass sie schadigend auf das Nervensystem wirken und krebserregend sind.

Zivilrechtliche Haftung fiir Altlasten

Bei als Altlast bestehenden Asbest- oder PCB-Kontaminationen, kann eine zivilrechtliche Haftung
im Rahmen der vertraglichen Gewahrleistungsregelungen oder aus dem BBodSchG bestehen.
Gewadhrleistungsanspriiche kénnen aber grundsatzlich durch vertragliche Regelungen abbedungen
oder eingeschrankt werden. Der Verursacher der Kontamination kann zu Schadenersatz oder zur
Beseitigung der Kontamination und ihrer Folgen verpflichtet sein. Noratis kénnte einer solchen
Verpflichtung gegentiberstehen, wenn von einem Grundstlick, das sich in ihrem Eigentum befindet
oder befand, Wirkungen ausgehen, die das Eigentum Dritter beeintrachtigen. Diese zivilrechtliche
Haftung besteht unabhdngig von einer o6ffentlich-rechtlichen Inanspruchnahme, bspw. den
Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes.

Legionellen-Tests

GemaB der Trinkwasserverordnung ("TrinkwV 2001") in der Form vom 10. Marz 2016 sind die
Inhaber von Trinkwasseranlagen, die in Mehrfamilienhdusern genutzt werden, verpflichtet, das
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Wasser mindestens alle drei Jahre auf Legionellen (krankheitserregende Bakterien) Uberprifen zu
lassen. Die zustandigen Behdrden kénnen weitere Tests anordnen.

Die Untersuchungen dirfen allerdings nur durch akkreditierte Stellen durchgefiihrt werden. Im

Falle der Uberschreitung der in der TrinkwV 2011 genannten Messwerte, ist der Inhaber der
Trinkwasseranlage verpflichtet, den Sollzustand herzustellen.
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15. ALLGEMEINE INFORMATIONEN UBER DIE GESELLSCHAFT
15.1 Griindung, Firma, Sitz, Geschiftsjahr, Dauer und Historie der Gesellschaft

Die Noratis AG wurde im Jahr 2002 als Gesellschaft mit beschrankter Haftung unter der Firma
Noratis GmbH mit Sitz in Kelkheim und einem Stammkapital von EUR 25.000 gegriindet. Die
Gesellschafterversammlung der Noratis GmbH vom 10. Juli 2007 hat die Sitzverlegung der
Gesellschaft nach Koénigstein im Taunus beschlossen. Die Eintragung in das Handelsregister beim
Amtsgericht  Konigstein unter HRB 5908 erfolgte am 6. August 2007. Die
Gesellschafterversammlung der Noratis GmbH vom 4. Dezember 2008 hat die Sitzverlegung der
Gesellschaft nach Eschborn beschlossen. Die Eintragung in das Handelsregister beim Amtsgericht
Frankfurt am Main unter HRB 84665 erfolgte am 16. Januar 2009.

Mit Formwechselbeschluss der Gesellschafterversammlung vom 22. Mai 2017 (UR-Nr. S 204/2017
des Notars Jan Sobotta mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main) wurde die Gesellschaft in eine
Aktiengesellschaft unter der Firma Noratis AG umgewandelt. Die damaligen Gesellschafter der
Noratis GmbH Ubernahmen vom Grundkapital des neuen Rechtstrdagers in HOhe von
EUR 2.000.000 folgende auf den Inhaber lautende Stlickaktien und gelten somit als Griinder der
Noratis AG:

Norlig GmbH, Eschborn 666.667
Igor Christian Bugarski 666.666
SIA Hansahold, Riga, Lettland 666.667

Die formwechselnde Umwandlung wurde am 2. Juni 2017 in das Handelsregister beim Amtsgericht
Frankfurt am Main unter HRB 108645 eingetragen.

Als nach deutschem Recht gegriindete Aktiengesellschaft unterliegt die Noratis AG deutschem
Recht.

Sitz und Geschaftsadresse der Gesellschaft ist HauptstraBe 129, 65760 Eschborn. Die
Telefonnummer der Gesellschaft lautet +49 (0) 69 / 170 77 68 20.

Die Gesellschaft tritt unter ihrer Firma "Noratis AG" (juristische Bezeichnung) oder auch unter der
kommerziellen Bezeichnung "Noratis" auf.

Das Geschaftsjahr der Noratis AG ist das Kalenderjahr. Die Gesellschaft ist fir unbestimmte Zeit
errichtet. Die Gesellschaft kann durch Beschluss der Hauptversammlung aufgeldst werden. Das
nach der Berichtigung um die Verbindlichkeiten verbleibende Vermdgen der Gesellschaft wird unter
den Aktionaren nach ihren Anteilen am Grundkapital verteilt.

15.2 Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand der Noratis AG sind gemaB Ziffer 2.1 der Satzung der Handel sowie die Entwicklung
und Vermietung von Immobilien und die Vorbereitung und Durchfilhrung von Bauvorhaben als
Bauherr im Umfang des § 34 c Gewerbeordnung. Die Gesellschaft darf alle damit
zusammenhdngenden und den Gesellschaftszweck férdernden Geschafte tatigen.

Die Gesellschaft kann andere Unternehmen gleicher oder ahnlicher Art griinden, erwerben oder

sich an ihnen beteiligen sowie ihr Geschaft ganz oder teilweise auf solche Gesellschaften
Ubertragen.
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15.3 Struktur von Noratis

Die Noratis AG hat drei Tochtergesellschaften. Als alleinige Gesellschaft mit Personal ist die Noratis
AG selbst operativ tatig, fungiert als Managementholding und erbringt in dieser Eigenschaft
konzernibergreifend samtliche Aufgaben fir die gesamte Unternehmensgruppe, vom Einkauf, der
Entwicklung bis hin zur VerdauBerung. Die Immobilien von Noratis befinden sich im Eigentum der
Gesellschaft bzw. der operativen Tochtergesellschaften der Gesellschaft: Noratis Wohnen GmbH
und Noratis Residential GmbH. Die Gesellschaft hat eine weitere Tochtergesellschaft, die
gegenwartig keine Immobilien halt und nicht operativ tatig ist.

15.4 Wesentliche Tochtergesellschaften

Die nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick Giber die Tochtergesellschaften der Noratis AG
zum Datum dieses Prospekts.

Firma Sitz Anteil der Tatigkeitsbereich
Noratis AG
Zweite HeBa Immobilien UG Eschborn 94 % Verwaltung eigenen
(haftungsbeschrankt)! Vermégens,
insbesondere

Grundbesitzes, unter
Ausschluss von
insbesondere gem.

§ 34 c) GewO
erlaubnispflichtigen
Tatigkeiten

Zweite HeBa
Immobilien UG ist
zurzeit nicht operativ
tatig.

Noratis Wohnen GmbH Eschborn 100 % Handel, Entwicklung
und Vermietung von
Immobilien;
Vorbereitung und
Durchfiihrung von
Bauvorhaben als
Bauherr im Umfang des
§ 34c Gewerbeordnung

Noratis Residential GmbH Eschborn 100 % Handel, Entwicklung
und Vermietung von
Immobilien;
Vorbereitung und
Durchfiihrung von
Bauvorhaben als
Bauherr im Umfang des
§ 34c
Gewerbeordnung;
Entwicklung und
Vermietung von
gewerblich genutzten
Immobilien

b Zwischen der Zweite HeBa Immobilien UG als abhdngigen Unternehmen und der Gesellschaft als
herrschenden Unternehmen besteht ein Gewinnabflihrungsvertrag.
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15.5 Abschlusspriifer

Abschlussprifer der  Gesellschaft ist RGT  Treuhand Revisionsgesellschaft ~ mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, NiddastraBe 91, 60329 Frankfurt am Main ("RGT"). RGT ist
Mitglied der Wirtschaftspriferkammer Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts, Berlin.

RGT hat den in diesem Prospekt abgebildeten Konzernabschluss 2015 fiir das Geschaftsjahr
endend zum 31. Dezember 2015, den in diesem Prospekt abgebildeten Konzernabschluss 2016 fir
das Geschaftsjahr endend zum 31. Dezember 2016 sowie den in diesem Prospekt abgebildeten
Jahresabschluss 2016 flir das Geschdftsjahr endend zum 31. Dezember 2016 nach § 317 HGB
jeweils unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsgemadBer Abschlussprifung geprift und jeweils mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

15.6 Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen gemaB Ziffer 3.1 der Satzung im Bundesanzeiger.
Die Gesellschaft ist gemaB Ziffer 3.2 der Satzung zur Ubermittlung von Informationen an die
Aktionare im Wege der Datenferniibertragung berechtigt.

Bekanntmachungen in Zusammenhang mit der Billigung dieses Prospekts oder von Nachtragen zu
diesem Prospekt erfolgen in Ubereinstimmung mit den Regelungen des WpPG entsprechend der fiir
diesen Prospekt vorgesehenen Form der Verdéffentlichung, d. h. durch Veréffentlichung auf der
Internetseite der Gesellschaft und Bereitstellung einer gedruckten Version in den Geschaftsraumen
der Gesellschaft und der Emissionsbank.
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16. ANGABEN UBER DAS KAPITAL DER GESELLSCHAFT
16.1 Grundkapital und Aktien

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt derzeit EUR 2.000.000,00. Es ist eingeteilt in 2.000.000
auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) mit einem anteiligen
Betrag am Grundkapital (rechnerischer Anteil am Grundkapital) von EUR 1,00 je Aktie. Die Aktien
kénnen frei Ubertragen werden. Das aktuelle Grundkapital der Gesellschaft in Hoéhe von
EUR 2.000.000,00 ist vollsténdig eingezahlt.

Jede Aktie gewdhrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme.
Stimmrechtsbeschrankungen sind in der Satzung nicht vorgesehen. Die bestehenden Aktionare der
Gesellschaft haben keine abweichenden Stimmrechte.

Die Gesellschaft ist berechtigt, einzelne Aktien in Aktienurkunden zusammenzufassen, die eine
Mehrzahl von Aktien verbriefen (Globalurkunden). Der Anspruch des Aktionars auf
Einzelverbriefung seiner Aktien ist gemaB Ziffer 5.2 der Satzung der Gesellschaft ausgeschlossen,
soweit nicht eine Verbriefung nach den Regeln erforderlich ist, die an einer Bbrse gelten, an der
die Aktie zugelassen oder einbezogen ist. Die Gesellschaft ist berechtigt, Urkunden Uber einzelne
Aktien (Einzelurkunden) oder tber mehrere Aktien (Sammelurkunden) auszustellen. Ebenso ist der
Anspruch des Aktionars auf Ausgabe von Gewinnanteil- und Erneuerungsscheinen ausgeschlossen.
Samtliche Aktien der Gesellschaft sind in zwei Globalurkunden verbrieft, die bei der Clearstream
Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, hinterlegt wurde (siehe "5. Angaben (iber die
Aktien - 5.2. Form und Verbriefung der Neuen Aktien").

16.2 Entwicklung des Grundkapitals der Gesellschaft in den vergangenen drei Jahren

Mit dem Gesellschafterbeschluss vom 10. Dezember 2015, eingetragen in das Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt, HRB 84665, am 13. Januar 2016, wurde das Stammkapital der Noratis
GmbH im Wege einer Barkapitalerhbhung um EUR 50.000,00 von EUR 450.000,00 auf
EUR 500.000,00 erhdht.

Mit dem Gesellschafterbeschluss vom 22. Mai 2017, eingetragen in das Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt, HRB 84665, am 2. Juni 2017, wurde das Stammkapital der Noratis GmbH
im Wege der Kapitalerh6hung aus Gesellschaftsmitteln um EUR 1.500.000,00 von EUR 500.000,00
auf EUR 2.000.000,00 erhoht.

Ebenfalls am 22. Mai 2017 beschloss die Gesellschafterversammlung der Noratis GmbH die
Umwandlung in eine Aktiengesellschaft unter der Firma Noratis AG. Dabei wurde das
EUR 2.000.000,00 erhohte Stammkapital der Noratis GmbH in unveranderter Hohe als
Grundkapital der Aktiengesellschaft beibehalten, eingeteilt in 2.000.000 auf den Inhaber lautende
Stlickaktien ohne Nennbetrag mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je
Stlckaktie. Die formwechselnde Umwandlung wurde am 2. Juni 2017 in das Handelsregister bei
dem Amtsgericht Frankfurt, HRB 108645, eingetragen.

16.3 Kapitalerhohung fiir die Neuen Aktien

Die auBerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft hat am 7. Juni 2017 zur Schaffung der
Neuen Aktien beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft von EUR 2.000.000,00 um bis zu
EUR 2.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu 2.000.000 neuen auf den Inhaber lautenden
Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien), jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
von EUR 1,00, gegen Bareinlagen unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare auf bis zu
EUR 4.000.000,00 zu erhohen (die "Barkapitalerhohung"). Die Neuen Aktien werden zum
Ausgabebetrag von EUR 1,00 je Aktie ausgegeben. Sie sind vom 1.Januar 2017 an
gewinnberechtigt. Die Eintragung der Kapitalerhéhungsbeschlusses sowie die Eintragung der
Durchfiihrung der Barkapitalerhéhung in das Handelsregister wird voraussichtlich am 29. Juni 2017
erfolgen.
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16.4 Genehmigtes Kapital

Der Vorstand der Gesellschaft ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital
der Gesellschaft bis zum 21. Mai 2022 einmalig oder mehrmalig um bis zu EUR 1.000.000 durch
Ausgabe von bis zu 1.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlickaktien gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2017). Der Vorstand ist ermachtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats den weiteren Inhalt der Aktienrechte und die Bedingungen der
Aktienausgabe und der Durchflihrung der Kapitalerh6hungen festzulegen.

Den Aktiondren steht das gesetzliche Bezugsrecht zu. Die neuen Aktien kénnen auch von einem
oder mehreren durch den Vorstand bestimmten Kreditinstituten oder Unternehmen i.S.v. § 186
Absatz 5 Satz 1 AktG mit der Verpflichtung ibernommen werden, sie den Aktionaren zum Bezug
anzubieten (mittelbares Bezugsrecht).

Der Vorstand ist jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der
Aktionare in folgenden Fallen auszuschlieBen:

o flr Spitzenbetrage;

. bei Kapitalerhbhungen gegen Bareinlagen bis zu einem Betrag, der 10 Prozent des
Grundkapitals im Zeitpunkt des Wirksamwerdens dieser Ermachtigung oder, wenn das
Grundkapital dann niedriger ist, im Zeitpunkt der Ausilibung dieser Ermdchtigung nicht
Ubersteigt, wenn der Ausgabepreis der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits
bérsennotierten Aktien gleicher Ausstattung nicht wesentlich im Sinne der §§ 203 Absatz 1
Satz 1 und Absatz 2 i.V.m. 186 Absatz 3 Satz 4 AktG unterschreitet. Auf die vorgenannte
10-Prozent-Grenze werden Aktien angerechnet, die auf Grund einer Ermachtigung der
Hauptversammlung erworben und gemaB § 71 Absatz 1 Nr. 8 Satz 5 AktG i.V.m. § 186
Absatz 3 Satz 4 AktG wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung verauBert werden. Ferner
sind auf diese Begrenzung diejenigen Aktien anzurechnen, die zur Bedienung von
Schuldverschreibungen mit Options- oder Wandlungsrechten bzw. -pflichten auszugeben
sind, sofern die Schuldverschreibungen in entsprechender Anwendung des § 186 Absatz 3
Satz 4 AktG unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegeben werden;

o bei Kapitalerhéhungen gegen Sacheinlagen zur Gewdahrung von neuen Aktien zum Zweck
des unmittelbaren oder mittelbaren Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder
Beteiligungen an Unternehmen und von sonstigen Vermdgensgegenstdnden, einschlieBlich
Darlehens- und sonstigen Verbindlichkeiten;

. soweit es erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen mit
Options- oder Wandlungsrechten bzw. -pflichten, die von der Gesellschaft oder deren
nachgeordneten Konzernunternehmen ausgegeben werden, ein Bezugsrecht auf neue Aktien
in dem Umfang zu gewdhren, wie es ihnen nach Auslibung der Options- oder
Wandlungsrechte bzw. nach Erflillung der Options- oder Wandlungspflichten zustande.

16.5 Bedingtes Kapital

Die auBerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft hat am 7. Juni 2017 ein bedingtes
Kapital (Bedingtes Kapital 2017) geschaffen:

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 1.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu
1.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlickaktien bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2017).
Die bedingte Kapitalerhohung wird nur so weit durchgefiihrt, wie die Inhaber bzw. Glaubiger von
Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, Gewinnschuldverschreibungen und/oder
Genussrechten mit Options- und/oder Wandlungsrechten bzw. Options- und Wandlungspflichten
(bzw. Kombinationen dieser Instrumente), die die Gesellschaft oder ihre Konzerngesellschaften
aufgrund des Ermachtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 7. Juni 2017 bis zum 6. Juni
2022 begeben wird, von ihren Options- bzw. Wandlungsrechten aus diesen Schuldverschreibungen
Gebrauch machen oder ihre Pflicht zur Optionsausiibung bzw. Wandlung erflillen, und zwar in allen
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Fallen jeweils soweit das Bedingte Kapital 2017 nach MaBgabe der Anleihebedingungen der
Schuldverschreibungen benétigt wird. Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt zu dem nach MaBgabe
der vorstehend bezeichneten Ermachtigungsbeschliisse jeweils zu bestimmenden Options- bzw.
Wandlungspreis. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschaftsjahres an, fir das zum
Zeitpunkt ihrer Ausgabe noch kein Beschluss Uber die Verwendung des Bilanzgewinns gefasst
worden ist, am Gewinn teil. Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die
weiteren Einzelheiten der Durchflihrung der bedingten Kapitalerh6hung festzusetzen.

16.6 Options- und Wandelschuldverschreibungen, Genussrechte,
Gewinnschuldverschreibungen

Die auBerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft vom 7. Juni 2017 hat den Vorstand zur
Ausgabe von Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder
Gewinnschuldverschreibungen ermachtigt und dazu ein bedingtes Kapital in Hohe von bis zu
EUR 1.000.000 (Bedingtes Kapital 2017) (siehe "16.5 Bedingtes Kapital") geschaffen:

"Der Vorstand wird bis zum 6. Juni 2022 ermachtigt, einmal oder mehrmals auf den Inhaber
und/oder auf den Namen lautende Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, Genussrechte
und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente) (zusammen
"Schuldverschreibungen") im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 100.000.000,00 mit oder ohne
Laufzeitbegrenzung zu begeben und den Inhabern bzw. Gldubigern von Schuldverschreibungen
Options- bzw. Wandlungsrechte (auch mit Options- bzw. Wandlungspflicht) auf insgesamt bis zu
1.000.000 Stickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von bis zu
EUR 1.000.000,00 nach ndherer MaBgabe der Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen zu
gewahren.

Die Schuldverschreibungen kénnen in Euro oder - unter Begrenzung auf den entsprechenden
Gegenwert - in einer auslandischen gesetzlichen Wahrung, beispielsweise eines OECD-Landes,
begeben werden. Sie kénnen auch durch Gesellschaften mit Sitz im In- und Ausland begeben
werden, an denen die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar mit Mehrheit beteiligt ist
(nachstehend "Konzerngesellschaften"). In diesem Falle wird der Vorstand ermachtigt, fur die
Gesellschaft die Garantie fiir die Schuldverschreibungen zu bernehmen und den Inhabern solcher
Schuldverschreibungen Options- oder Wandlungsrechte (auch mit Options- bzw. Wandlungspflicht)
flr Stickaktien der Gesellschaft zu gewdahren.

Die Schuldverschreibungen kénnen mit einer festen oder einer variablen Verzinsung ausgestattet
werden. Die Verzinsung kann auch wie bei einer Gewinnschuldverschreibung ganz oder teilweise
von der Hohe der Dividenden der Gesellschaft abhangig sein.

Die Schuldverschreibungen kénnen in Teilschuldverschreibungen eingeteilt werden.
(a) Options- bzw. Wandlungsrecht

Im Falle der Ausgabe von Optionsschuldverschreibungen werden jeder
Teilschuldverschreibung ein oder mehrere Optionsscheine beigefligt, die den Inhaber
berechtigen, nach MaBgabe der vom Vorstand festzulegenden Optionsbedingungen
Stiickaktien der Gesellschaft zu beziehen. Im Ubrigen kann vorgesehen werden, dass
Spitzen zusammengelegt und gegebenenfalls gegen Zuzahlung zum Bezug ganzer Aktien
aufaddiert und/oder in Geld ausgeglichen werden. Die Optionsbedingungen kdénnen auch
vorsehen, dass der Optionspreis durch Ubertragung von Teilschuldverschreibungen und
gegebenenfalls bare Zuzahlung erflllt werden kann. Entsprechendes gilt, wenn
Optionsscheine einem Genussrecht oder einer Gewinnschuldverschreibung beigefligt werden.

Im Falle der Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen erhalten die Inhaber das Recht,
ihre Teilschuldverschreibungen nach naherer MaBgabe der vom Vorstand festzulegenden
Wandelanleihebedingungen in  Stickaktien der Gesellschaft umzutauschen. Das
Wandlungsverhéltnis kann sich aus der Division des Nennbetrags oder des unter dem
Nennbetrag liegenden Ausgabebetrags einer Teilschuldverschreibung durch den
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(b)

()

(d)

(e)

festgesetzten Wandlungspreis flir eine auf den Inhaber lautende Stiickaktie der Gesellschaft
ergeben und kann auf eine volle Zahl auf- oder abgerundet werden; gegebenenfalls kann
eine in bar zu leistende Zuzahlung festgesetzt werden. Es kann auch vorgesehen werden,
dass Spitzen zusammengelegt und/oder in Geld ausgeglichen werden. Entsprechendes gilt,
wenn sich das Wandlungsrecht bzw. die Wandlungspflicht auf ein Genussrecht oder eine
Gewinnschuldverschreibung bezieht.

Der anteilige Betrag am Grundkapital der je Teilschuldverschreibung auszugebenden
Stickaktien der Gesellschaft darf den Nennbetrag der Teilschuldverschreibung nicht
Ubersteigen. § 9 Absatz 1 AktG und § 199 AktG bleiben unberihrt.

Wandlungs- und Optionspflicht

Die Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen kénnen auch eine Options- bzw. eine
Wandlungspflicht zum Ende der Laufzeit oder zu einem anderen Zeitpunkt (jeweils auch
"Endfdlligkeit") oder das Recht der Gesellschaft vorsehen, bei Endfalligkeit der
Schuldverschreibungen den Inhabern der Schuldverschreibungen ganz oder teilweise
anstelle der Zahlung des falligen Geldbetrags Aktien der Gesellschaft oder einer
bérsennotierten anderen Gesellschaft zu gewahren. In diesen Fallen kann der Options- oder
Wandlungspreis fiir eine Aktie dem nicht gewichteten durchschnittlichen Schlusskurs der
Aktien der Gesellschaft im Xetra-Handel der Frankfurter Wertpapierbdrse oder in einem
entsprechenden Nachfolgesystem wahrend der 10 Bérsentage vor oder nach dem Tag der
Endfélligkeit entsprechen, auch wenn dieser unterhalb des unter 1d) genannten
Mindestpreises liegt. § 9 Absatz 1 i.V.m. § 199 Absatz 2 AktG sind zu beachten.

Gewdhrung neuer oder bestehender Aktien, Geldzahlung

Die Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen kdénnen das Recht der Gesellschaft
vorsehen, im Falle der Optionsausiibung bzw. Wandlung nicht neue Aktien zu gewahren,
sondern den Gegenwert in Geld zu zahlen. Die Anleihebedingungen kénnen ferner vorsehen,
dass die Schuldverschreibungen nach Wahl der Gesellschaft statt in neue Aktien aus
bedingtem Kapital in neue Aktien aus genehmigtem Kapital, in bereits existierende Aktien
der Gesellschaft oder in Aktien einer bdrsennotierten anderen Gesellschaft gewandelt
werden koénnen bzw. ein Optionsrecht oder eine Optionspflicht durch Lieferung solcher
Aktien erfullt werden kann.

Options- bzw. Wandlungspreis

Im Falle der Begebung von Schuldverschreibungen, die Options- und/oder Wandlungsrechte
(auch mit einer Options- bzw. Wandlungspflicht) vorsehen, muss der jeweils festzusetzende
Options- bzw. Wandlungspreis mindestens 80 Prozent des Durchschnitts der Schlusskurse
der Aktien der Gesellschaft im Xetra-Handelssystem (oder einem vergleichbaren
Nachfolgesystem) an der Frankfurter Wertpapierborse wdhrend der letzten zehn
Borsenhandelstage vor dem Tag der Beschlussfassung Uber die Ausgabe der
Schuldverschreibungen durch den Vorstand oder - fiir den Fall der Einrdumung eines
Bezugsrechts - mindestens 80 Prozent des Durchschnitts der Schlusskurse der Aktien der
Gesellschaft im Xetra-Handelssystem (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem) an der
Frankfurter Wertpapierbérse im Zeitraum vom Beginn der Bezugsfrist bis zum dritten Tag
vor der Bekanntmachung der endglltigen Konditionen gemaB § 186 Absatz 2 Satz 2 AktG
(einschlieBlich) betragen. Dies gilt auch bei einem variablen Umtauschverhaltnis oder
Wandlungspreis und bei  Anwendung der nachfolgenden Regelungen zum
Verwasserungsschutz.

Verwasserungsschutz
Erhoht die Gesellschaft wahrend der Options- oder Wandlungsfrist ihr Grundkapital unter

Einrdumung eines Bezugsrechts an ihre Aktionare oder begibt weitere Options- oder
Wandelschuldverschreibungen bzw. gewahrt oder garantiert Options- oder Wandlungsrechte
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und raumt den Inhabern schon bestehender Options- oder Wandlungsrechte hierflir kein
Bezugsrecht ein, wie es ihnen nach Ausiibung des Options- oder Wandlungsrechts bzw. der
Erflllung ihrer Options- bzw. Wandlungspflichten als Aktionar zustehen wiirde, oder wird
durch eine Kapitalerh6hung aus Gesellschaftsmitteln das Grundkapital erhdht, kann Uber die
Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen sichergestellt werden, dass der
wirtschaftliche Wert der bestehenden Options- bzw. Wandlungsrechte unberihrt bleibt,
indem die Options- oder Wandlungsrechte wertwahrend angepasst werden, soweit die
Anpassung nicht bereits durch Gesetz zwingend geregelt ist. Dies gilt entsprechend fiir den
Fall der Kapitalherabsetzung oder anderer KapitalmaBnahmen, von Umstrukturierungen,
einer Kontrollerlangung durch Dritte, der Zahlung einer Dividende oder anderer
vergleichbarer MaBnahmen, die zu einer Verwasserung des Werts der Aktien fihren kénnen.
§ 9 Absatz 1 AktG und § 199 AktG bleiben unberihrt.

Bezugsrecht und Bezugsrechtsausschluss

Den Aktiondren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu, d. h. die Schuldverschreibungen sind
grundsatzlich den Aktiondren der Gesellschaft zum Bezug anzubieten. Die
Schuldverschreibungen kdénnen auch von einem oder mehreren durch den Vorstand
bestimmten Kreditinstituten oder Unternehmen i. S. v. § 186 Absatz 5 Satz 1 AktG mit der
Verpflichtung Ubernommen werden, sie den Aktiondaren der Gesellschaft zum Bezug
anzubieten (mittelbares Bezugsrecht). Werden Schuldverschreibungen von
Konzerngesellschaften der Gesellschaft ausgegeben, stellt die Gesellschaft die
entsprechende Gewdhrung des Bezugsrechts fiir die Aktionadre der Gesellschaft sicher.

Der Vorstand wird jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht
der Aktionare auf Schuldverschreibungen auszuschlieBen,

o flr Spitzenbetrage, die sich aufgrund des Bezugsverhdltnisses ergeben;

o sofern der Vorstand nach pflichtgemaBer Prifung zu der Auffassung gelangt, dass der
Ausgabepreis den nach anerkannten finanzmathematischen Methoden ermittelten
theoretischen Marktwert der Schuldverschreibungen nicht wesentlich unterschreitet.
Diese Ermachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts gilt jedoch nur fir
Schuldverschreibungen mit einem Options- oder Wandlungsrecht (auch mit einer
Options- bzw. Wandlungspflicht) auf Aktien, auf die insgesamt ein anteiliger Betrag von
hdchstens 10 Prozent des zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens oder - falls dieser Wert
geringer ist — des zum Zeitpunkt der Auslibung dieser Ermdchtigung bestehenden
Grundkapitals entfallt. Auf diese Héchstgrenze von 10 Prozent des Grundkapitals ist der
anteilige Betrag des Grundkapitals anzurechnen, der auf Aktien entfdllt, die seit
Erteilung dieser Ermachtigung bis zur unter Ausnutzung dieser Ermachtigung nach
§ 186 Abs. 3 Satz 4 AktG bezugsrechtsfreien Ausgabe von Schuldverschreibungen mit
einem Options- oder Wandlungsrecht (auch mit einer Options- bzw. Wandlungspflicht)
unter Bezugsrechtsausschluss entweder aufgrund einer Ermachtigung des Vorstands
zum Bezugsrechtsausschluss in unmittelbarer bzw. sinngemaBer Anwendung von § 186
Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegeben oder als erworbene eigene Aktien in entsprechender
Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG verauBert worden sind;

o soweit es erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen
mit Options- und/oder Wandlungsrechten bzw. Options- oder Wandlungspflichten, die
von der Gesellschaft oder deren Konzerngesellschaften ausgegeben wurden oder
werden, ein Bezugsrecht auf Schuldverschreibungen in dem Umfang zu gewahren, wie
es ihnen nach Ausiibung der Options- bzw. Wandlungsrechte bzw. nach Erflllung von
Options- oder Wandlungspflichten als Aktionar zustehen wiirde.

Soweit Gewinnschuldverschreibungen und/oder Genussrechte ohne Options- oder
Wandlungsrechte bzw. Options- oder Wandlungspflichten ausgegeben werden, wird der
Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare auf
Schuldverschreibungen insgesamt auszuschlieBen, wenn diese
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(9)

16.7

Gewinnschuldverschreibungen und/oder Genussrechte obligationsahnlich ausgestattet sind,
d. h. wenn sie keine Mitgliedschaftsrechte in der Gesellschaft begriinden, keine Beteiligung
am Liquidationserlés gewadhren und wenn die Hohe der Verzinsung nicht auf der Grundlage
der Hohe des Jahresliberschusses, des Bilanzgewinns oder der Dividende berechnet wird.
Die Verzinsung und der Ausgabebetrag der Gewinnschuldverschreibungen und/oder
Genussrechte missen zudem den zum Zeitpunkt der Begebung aktuellen Marktkonditionen
entsprechen.

Weitere Gestaltungsmaoglichkeiten

Der Vorstand wird ermdchtigt, die weiteren Einzelheiten der Ausgabe und Ausstattung der
Schuldverschreibungen, insbesondere Zinssatz und Art der Verzinsung, Ausgabekurs,
Laufzeit und Stickelung, Verwasserungsschutzbestimmungen, Options- bzw.
Wandlungszeitraum sowie den Options- und Wandlungspreis festzusetzen bzw. im
Einvernehmen mit den Organen der die Schuldverschreibungen begebenden
Konzerngesellschaften festzulegen."

Erwerb eigener Aktien

Durch Beschluss der auBerordentlichen Hauptversammlung am 7. Juni 2017 wurde der Vorstand
der Gesellschaft zum Erwerb eigener Aktien ermachtigt:

||1.

Der Vorstand wird gemdB § 71 Absatz 1 Nr. 8 AktG bis zum 6. Juni 2022 ermachtigt, Aktien
der Gesellschaft zu jedem zuldssigen Zweck im Rahmen der gesetzlichen Beschrankungen
und nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen im Umfang von bis zu 10 Prozent des zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung bestehenden Grundkapitals der
Gesellschaft oder - falls dieser Wert geringer ist - des zum Zeitpunkt der jeweiligen
Ausliibung der vorliegenden Ermachtigung bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft zu
erwerben. Die Ermachtigung wird mit der MaBgabe erteilt, dass auf die auf Grund dieser
Ermdchtigung erworbenen Aktien zusammen mit anderen Aktien der Gesellschaft, welche die
Gesellschaft bereits erworben hat und noch besitzt oder die ihr gemaB §§ 71d und 71e AktG
zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr als ein rechnerischer Anteil von 10 Prozent am
jeweiligen Grundkapital entfallt.

Die Ermachtigung kann ganz oder in Teilen, einmalig oder mehrmals, einzeln oder
gemeinsam, durch die Gesellschaft oder durch von ihr abhdngige Unternehmen im Sinne des
§ 17 AktG oder durch von der Gesellschaft oder von ihr abhangige Unternehmen im Sinne
des § 17 AktG beauftragte Dritte ausgeiibt werden.

Der Erwerb eigener Aktien kann (1) Uber die Borse oder mittels eines an samtliche Aktionare
gerichteten o6ffentlichen Kaufangebots oder (2) mittels einer an alle Aktionare gerichteten
offentlichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten oder (3) durch die Ausgabe
von Andienungsrechten an die Aktiondre erfolgen.

(a) Erfolgt der Erwerb Uber die Borse, darf die Gesellschaft je Aktie nur einen Gegenwert
(ohne Erwerbsnebenkosten) zahlen, der den arithmetischen Mittelwert der Kurse der
Stlickaktien der Gesellschaft in der Schlussauktion im Xetra-Handel (oder einem
entsprechenden Nachfolgesystem) an der Frankfurter Wertpapierbérse wahrend der
letzten fiinf BOrsenhandelstage vor dem Abschluss des Verpflichtungsgeschaftes, um
nicht mehr als 10 Prozent Gber- oder unterschreitet.

Erfolgt der Erwerb Uber ein 6ffentliches Kaufangebot, darf die Gesellschaft je Aktie nur
einen Gegenwert (ohne Erwerbsnebenkosten) zahlen, der den arithmetischen Mittelwert
der Kurse der Stlickaktien der Gesellschaft in der Schlussauktion im Xetra-Handel (oder
einem entsprechenden Nachfolgesystem) an der Frankfurter Wertpapierbérse wahrend
der letzten finf Boérsenhandelstage vor der Veroffentlichung der Entscheidung zur
Abgabe des offentlichen Kaufangebots um nicht mehr als 10 Prozent {ber- oder
unterschreitet. Ergeben sich nach Veroffentlichung eines o6ffentlichen Kaufangebots
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(b)

()

erhebliche Kursabweichungen vom gebotenen Kaufpreis oder den Grenzwerten der
gebotenen Kaufpreisspanne, so kann das Angebot angepasst werden. In diesem Fall
bestimmt sich der maBgebliche Betrag nach dem entsprechenden Kurs am letzten
Handelstag vor der Veroffentlichung der Anpassung; die 10 Prozent-Grenze fir das
Uber- oder Unterschreiten ist auf diesen Betrag anzuwenden.

Das Volumen des o6ffentlichen Kaufangebots kann begrenzt werden. Sofern bei einem
offentlichen Kaufangebot das Volumen der angebotenen Aktien das vorhandene
Rickkaufvolumen Uberschreitet, kann unter insoweit partiellem Ausschluss eines
eventuellen Andienungsrechts der Erwerb nach dem Verhaltnis der angedienten Aktien
(Andienungsquoten) statt nach dem Verhaltnis der Beteiligung der andienenden
Aktiondre an der Gesellschaft (Beteiligungsquote) erfolgen. Dariber hinaus kdnnen
unter insoweit partiellem Ausschluss eines eventuellen Andienungsrechts eine
bevorrechtigte Annahme geringerer Stiickzahlen bis zu 100 Stiick angedienter Aktien je
Aktionar sowie zur Vermeidung rechnerischer Bruchteile von Aktien eine Rundung nach
kaufmannischen Gesichtspunkten vorgesehen werden.

Erfolgt der Erwerb mittels einer an alle Aktionare gerichteten 6ffentlichen Aufforderung
zur Abgabe von Verkaufsangeboten, legt die Gesellschaft eine Kaufpreisspanne je Aktie
fest, innerhalb derer Verkaufsangebote abgegeben werden kdénnen. Die
Kaufpreisspanne kann angepasst werden, wenn sich wdhrend der Angebotsfrist
erhebliche Kursabweichungen vom Kurs zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der
Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten ergeben. Der von der Gesellschaft zu
zahlende Kaufpreis je Aktie, den die Gesellschaft aufgrund der eingegangenen
Verkaufsangebote ermittelt, darf den arithmetischen Mittelwert der Kurse der
Stlickaktien der Gesellschaft in der Schlussauktion im Xetra-Handel (oder einem
entsprechenden Nachfolgesystem) an der Frankfurter Wertpapierbérse wahrend der
letzten finf BoOrsenhandelstage vor dem nachfolgend beschriebenen Stichtag ohne
Berlcksichtigung der Erwerbsnebenkosten um nicht mehr als 10 Prozent Uber- oder
unterschreiten. Stichtag ist der Tag, an dem der Vorstand der Gesellschaft endgiltig
formell Uber die Veroéffentlichung der Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten
oder deren Anpassung entscheidet.

Das Volumen der Annahme kann begrenzt werden. Sofern von mehreren gleichartigen
Verkaufsangeboten wegen der Volumenbegrenzung nicht samtliche angenommen
werden koénnen, kann unter insoweit partiellem Ausschluss eines eventuellen
Andienungsrechts der Erwerb nach dem Verhadltnis der Andienungsquoten statt nach
Beteiligungsquoten erfolgen. Darlber hinaus kodnnen unter insoweit partiellem
Ausschluss eines eventuellen Andienungsrechts eine bevorrechtigte Annahme
geringerer Stickzahlen bis zu 100 Stlick angedienter Aktien je Aktionar sowie zur
Vermeidung rechnerischer Bruchteile von Aktien eine Rundung nach kaufmannischen
Grundsatzen vorgesehen werden.

Erfolgt der Erwerb mittels den Aktionaren zur Verfigung gestellter Andienungsrechte,
so kénnen diese pro Aktie der Gesellschaft zugeteilt werden. GemadB dem Verhaltnis des
Grundkapitals der Gesellschaft zum Volumen der von der Gesellschaft
zurickzukaufenden Aktien berechtigt eine entsprechend festgesetzte Anzahl
Andienungsrechte zur VerduBerung einer Aktie der Gesellschaft an diese.
Andienungsrechte koénnen auch dergestalt zugeteilt werden, dass jeweils ein
Andienungsrecht pro Anzahl von Aktien zugeteilt wird, die sich aus dem Verhaltnis des
Grundkapitals zum Rickkaufvolumen ergibt. Bruchteile von Andienungsrechten werden
nicht zugeteilt; fir diesen Fall werden die entsprechenden Teilandienungsrechte
ausgeschlossen. Der Preis oder die Grenzwerte der angebotenen Kaufpreisspanne
(jeweils ohne Erwerbsnebenkosten), zu denen bei Auslibung des Andienungsrechts eine
Aktie an die Gesellschaft verduBert werden koénnen, werden nach MaBgabe der
Regelungen in vorstehender lit. (b) bestimmt, wobei maBgeblicher Stichtag derjenige
der Veroéffentlichung des Rickkaufangebots unter Einrdumung von Andienungsrechten
ist, und gegebenenfalls angepasst, wobei deren maBgeblicher Stichtag derjenige der
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Veroéffentlichung der Anpassung ist. Die nahere Ausgestaltung der Andienungsrechte,
insbesondere ihr Inhalt, die Laufzeit und gegebenenfalls ihre Handelbarkeit, bestimmt
der Vorstand der Gesellschaft.

Der Vorstand wird ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die auf Grund dieser
Ermdchtigung erworbenen eigenen Aktien zusatzlich zu einer VerauBerung Uber die Boérse
oder durch ein an alle Aktiondre gerichtetes Angebot zu jedem zulassigen Zweck,
insbesondere auch wie folgt, zu verwenden:

(a) Der Vorstand darf die eigenen Aktien Dritten gegen Sachleistungen, insbesondere im
Rahmen von Unternehmenszusammenschliissen oder zum (auch mittelbaren) Erwerb
von Unternehmen, Betrieben, Unternehmensteilen, Beteiligungen oder sonstigen
Vermogensgegenstanden einschlieBlich Forderungen gegen die Gesellschaft oder gegen
von ihr abhdngige Unternehmen im Sinne des § 17 AktG, anbieten und auf diese
Ubertragen.

(b) Der Vorstand wird weiter ermdchtigt, eigene Aktien in anderer Weise als Uber die Borse
oder durch ein Angebot an samtliche Aktionare zu verauBern, wenn die Aktien gegen
Barzahlung zu einem Preis verduBert werden, der den Bérsenkurs der jeweiligen Aktien
der Gesellschaft gleicher Ausstattung zum Zeitpunkt der VerduBerung nicht wesentlich
unterschreitet. Das Bezugsrecht der Aktionare ist dabei ausgeschlossen. Diese
Ermachtigung gilt jedoch nur mit der MaBgabe, dass die unter Ausschluss des
Bezugsrechts gemaB3 § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG verauBerten Aktien insgesamt
10 Prozent des Grundkapitals nicht Gberschreiten dirfen, und zwar weder im Zeitpunkt
des Wirksamwerdens noch - falls dieser Wert geringer ist — im Zeitpunkt der Ausibung
dieser Ermachtigung. Auf diese Begrenzung von 10 Prozent des Grundkapitals sind
diejenigen Aktien anzurechnen, die wahrend der Laufzeit dieser Ermdchtigung bis zur
nach § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG bezugsrechtsfreien VerauBerung eigener Aktien aus
genehmigtem Kapital unter Ausschluss des Bezugsrechts gemaB3 § 186 Absatz 3 Satz 4
AktG ausgegeben werden. Ferner sind auf diese Begrenzung von 10 Prozent des
Grundkapitals diejenigen Aktien anzurechnen, die zur Bedienung von Options- und/oder
Wandlungsrechten und/oder Wandlungspflichten ausgegeben bzw. auszugeben sind,
sofern die Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit dieser Ermadchtigung in
entsprechender Anwendung des § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG unter Ausschluss des
Bezugsrechts ausgegeben wurden.

(c) Der Vorstand darf die eigenen Aktien auch zur Erflllung von Options- oder
Wandlungsrechten oder einer Wandlungspflicht, die von der Gesellschaft oder von einer
von ihr abhangigen Gesellschaft im Sinne des § 17 AktG bei der Ausgabe von
Schuldverschreibungen eingeraumt wurden, verwenden.

Bei der Verwendung der infolge dieser oder einer friiheren Ermachtigung erworbenen
eigenen Aktien der Gesellschaft zu einem oder mehreren der in Ziffer 3 genannten Zwecke
ist das Bezugsrecht der Aktionare auf die eigenen Aktien ausgeschlossen. Darliber hinaus
kann der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats im Fall der VerduBerung von
erworbenen eigenen Aktien im Rahmen eines an alle Aktionare gerichteten Angebots das
Bezugsrecht der Aktionadre flir Spitzenbetrdge ausschlieBen. Ferner wird der Vorstand
ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats im Fall der VerauBerung eigener Aktien im
Rahmen eines an alle Aktionare gerichteten Angebots das Bezugsrecht der Aktionadre
insoweit auszuschlieBen, als dies notwendig ist, um den Inhabern der von der Gesellschaft
oder von ihr abhangigen Gesellschaften im Sinne des § 17 AktG ausgegebenen
Schuldverschreibungen mit Options- oder Wandlungsrechten oder einer Wandlungspflicht ein
Bezugsrecht auf diese Aktien in dem Umfang zu gewdhren, wie es ihnen nach Ausibung des
Wandlungs- oder Optionsrechts bzw. nach Erfillung einer Wandlungspflicht zustlinde.

Der Vorstand darf die eigenen Aktien ganz oder teilweise einziehen, ohne dass die
Einziehung oder deren Durchfiihrung eines weiteren Hauptversammlungsbeschlusses bedarf.
Die Einziehung erfolgt im Wege der Kapitalherabsetzung. Der Vorstand kann abweichend
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davon bestimmen, dass die Einziehung derart erfolgt, dass das Grundkapital unverandert
bleibt und sich gemaB § 8 Absatz 3 AktG der rechnerische Anteil der Ubrigen Aktien am
Grundkapital erhéht. Der Vorstand ist in diesem Fall zur Anpassung der Angabe der Zahl der
Aktien in der Satzung ermachtigt.

6. Die vorstehenden Ermachtigungen nach den Ziffern 3, 4 und 5 kénnen einmal oder
mehrmals, ganz oder in Teilen, einzeln oder gemeinsam ausgenutzt werden. Sie erfassen
auch die Verwendung von Aktien der Gesellschaft, die aufgrund friiherer Ermachtigungen
zum Erwerb eigener Aktien erworben wurden, und solche, die aufgrund von
§ 71d Satz 5 AktG erworben oder (i) durch ein von der Gesellschaft abhangiges
Unternehmen im Sinne des § 17 AktG oder (ii) durch Dritte fiir Rechnung der Gesellschaft
oder durch Dritte fir Rechnung eines von der Gesellschaft abhdangigen Unternehmens im
Sinne des § 17 AktG erworben werden."

16.8 Allgemeine Bestimmungen zur Erh6hung des Grundkapitals

Nach dem Aktiengesetz kann das Grundkapital einer Aktiengesellschaft durch einen Beschluss der
Hauptversammlung erhéht werden, der mit einer Mehrheit von mindestens drei Vierteln des bei
der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals gefasst wird, soweit nicht die Satzung der
Aktiengesellschaft andere Mehrheitserfordernisse festlegt.

AuBerdem kann die Hauptversammlung ein genehmigtes Kapital schaffen. Die Schaffung von
genehmigtem Kapital erfordert einen Beschluss der Hauptversammlung mit der Mehrheit von
mindestens drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals, durch den der
Vorstand ermachtigt wird, innerhalb eines Zeitraums von nicht mehr als finf Jahren nach
Eintragung der Satzungsanderung Aktien bis zu einem bestimmten Betrag auszugeben. Der
Nennbetrag des genehmigten Kapitals darf die Halfte des Grundkapitals, das zur Zeit der
Ermachtigung vorhanden ist, nicht Gbersteigen.

Weiterhin kann die Hauptversammlung zum Zweck der Ausgabe (i) von Aktien an Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen oder sonstigen Wertpapieren, die ein Recht zum Bezug von Aktien
einraumen; (ii) von Aktien, die als Gegenleistung bei einem Zusammenschluss mit einem anderen
Unternehmen dienen; oder (iii) von Aktien, die Fihrungskraften und Arbeitnehmern angeboten
werden sollen, ein bedingtes Kapital schaffen. Dafiir ist jeweils ein Beschluss mit einer Mehrheit
von mindestens drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals erforderlich.
Der Nennbetrag des bedingten Kapitals darf 10 % flr den Fall, dass das bedingte Kapital zum
Zweck der Ausgabe von Aktien an Fihrungskrafte und Arbeitnehmer geschaffen wird, in den
Ubrigen Fallen die Halfte des Grundkapitals, das zur Zeit der Beschlussfassung vorhanden ist, nicht
Ubersteigen. In den vorgenannten Fallen ist eine weitergehende Rechtfertigung fir den Ausschluss
des Bezugsrechts der Aktionare nicht erforderlich.

16.9 Allgemeine Bestimmungen zu Bezugsrechten

Nach dem Aktiengesetz stehen jedem Aktionar grundsatzlich Bezugsrechte auf die im Rahmen
einer Kapitalerhdhung neu auszugebenden Aktien (einschlieBlich Wandelschuldverschreibungen,
Optionsanleihen, Genussrechten oder Gewinnschuldverschreibungen) zu. Bezugsrechte sind frei
Ubertragbar. Wahrend eines festgelegten Zeitraums vor Ablauf der Bezugsfrist kann es einen
Handel in Bezugsrechten an einer oder mehreren deutschen Wertpapierbdrsen geben. Die
Hauptversammlung kann mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen und gleichzeitiger Mehrheit
von mindestens drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals die
Bezugsrechte ausschlieBen. Bei einem Bezugsrechtsausschluss ist darliiber hinaus ein Bericht des
Vorstands erforderlich, der zur Begriindung des Bezugsrechtsausschlusses darlegen muss, dass
das Interesse der Gesellschaft am Ausschluss des Bezugsrechts das Interesse der Aktiondre an der
Einraumung des Bezugsrechts lberwiegt. Ein Bezugsrechtsausschluss bei Ausgabe neuer Aktien ist
insbesondere dann zulassig, wenn die Gesellschaft das Kapital gegen Bareinlagen erhéht, der
Betrag der Kapitalerhbhung 10 % des bestehenden Grundkapitals nicht Ubersteigt und der
Ausgabepreis der neuen Aktien den Bdrsenpreis nicht wesentlich unterschreitet.
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Das Bezugsrecht dient dazu, dem Aktionar die Aufrechterhaltung seiner bisherigen prozentualen
Beteiligung am  Grundkapital zu ermdglichen und seine Stimmkraft zu erhalten
("Verwadsserungsschutz"). Wird das Bezugsrecht der Aktiondre ausgeschlossen, so ist stets die
Schranke des § 255 Abs. 2 AktG zu beachten, d. h. der festgesetzte Ausgabebetrag der neuen
Aktien darf nicht "unangemessen" niedrig sein. Die neuen Aktien dirfen nur zu einem Kurs
ausgegeben werden, der den Verlust der mitgliedschaftlichen Vermdégenssubstanz des vom
Bezugsrecht ausgeschlossenen Aktiondrs vollstandig kompensiert. Dabei muss sich der
Ausgabebetrag der neuen Aktien stets am wirklichen Wert der Aktiengesellschaft orientieren.

Bei einer bedingten Kapitalerh6hung ist ein allgemeines Bezugsrecht der Aktionare kraft Natur der
Sache ausgeschlossen. Zum Schutz der Aktiondre darf der Nennbetrag des bedingten Kapitals
ohne Riicksicht auf den Verwendungszweck die Halfte des Grundkapitals nicht lUbersteigen. Dient
das bedingte Kapital der Gewahrung von Bezugsrechten an einen bestimmten Adressatenkreis,
darf der Nennbetrag 10 % des Grundkapitals nicht Gbersteigen.

16.10 Allgemeine Regelungen zur Gewinnverwendung und zu Dividendenzahlungen

Nach deutschem Recht kann eine Beschlussfassung Uber die Ausschiittung einer Dividende nur
aufgrund eines in dem Jahresabschluss der Gesellschaft ausgewiesenen Bilanzgewinns erfolgen.
Bei der Ermittlung des Bilanzgewinns ist der Jahresiberschuss um Gewinn-/Verlustvortrage sowie
um Entnahmen aus und Einstellungen in Ricklagen zu korrigieren. Bestimmte Riicklagen sind kraft
Gesetzes zu bilden und missen bei der Berechnung des zur Ausschittung verfligbaren
Bilanzgewinns abgezogen werden.

Die Beschlussfassung iber die Ausschiittung einer Dividende sowie deren H6he und Zeitpunkt fur
ein Geschaftsjahr obliegt der Hauptversammlung, die in den ersten acht Monaten des darauf
folgenden Geschaftsjahrs stattzufinden hat und die Uber den vom Aufsichtsrat angenommenen
Vorschlag des Vorstands zur Gewinnverwendung entscheidet. Die Hauptversammlung kann im
Beschluss Uber die Verwendung des Bilanzgewinns weitere Betrage in Gewinnrlicklagen einstellen
oder als Gewinn vortragen. Von der Hauptversammlung beschlossene Dividenden werden
unmittelbar ausgezahlt. Soweit Aktien der Gesellschaft bei der Clearstream Banking AG verwahrt
werden, werden Dividenden lber die Clearstream Banking AG zu Gunsten der Aktionare an die
Depotbanken Uberwiesen.

Die Anteile der Aktionare am Bilanzgewinn bestimmen sich nach ihren Anteilen am Grundkapital.
16.11 Allgemeine Bestimmungen zu einer Liquidation der Gesellschaft

Neben dem Fall der Aufldsung aufgrund eines Insolvenzverfahrens bzw. aufgrund der Ablehnung
der Erdffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse und der Ldschung wegen eines
Satzungsmangels oder Vermdégenslosigkeit kann die Gesellschaft nur durch einen Beschluss der
Hauptversammlung, der gemaB § 262 Abs. 1 Nr. 2 AktG einer Mehrheit von mindestens drei
Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals bedarf, aufgelést werden, wobei
die Satzung eine héhere Mehrheit und weitere Erfordernisse festlegen kann. In diesem Fall wird
das nach Bedienung samtlicher Verbindlichkeiten der Gesellschaft verbleibende Vermdgen
entsprechend den Vorgaben des Aktiengesetzes unter den Aktiondren nach ihrem Anteil am
Grundkapital verteilt. Dabei sind insbesondere bestimmte Vorschriften des Glaubigerschutzes zu
beachten.

16.12 Ausschluss von Minderheitsaktiondren

Nach den Vorschriften der §§ 327a ff. AktG zum sog. "Squeeze-out" kann die Hauptversammlung
einer Aktiengesellschaft auf Verlangen eines Aktiondrs, dem 95 % des stimmberechtigten
Grundkapitals gehéren, die Ubertragung der Aktien der iibrigen Minderheitsaktiondre auf diesen
Aktionar gegen Gewdahrung einer angemessenen Barabfindung beschlieBen. Die Hdhe der den
Minderheitsaktionaren zu gewahrenden Barabfindung muss dabei die Verhéltnisse der Gesellschaft
im Zeitpunkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung berlcksichtigen. MaB3geblich fir die
Abfindungshéhe ist der volle Wert des Unternehmens, der in der Regel Uber die
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Ertragswertmethode oder eine andere anerkannte Bewertungsmethode festgestellt wird, wobei der
Boérsenwert des Unternehmens nicht unterschritten werden darf.

GemaB § 62 Abs. 5 UmwG kann ein Aktionar, dem Aktien in Héhe von mindestens 90 % des
Grundkapitals gehdren, eine Beschlussfassung der Hauptversammlung iiber die Ubertragung der
Aktien der Minderheitsgesellschafter auf diesen Aktionar gegen Zahlung einer angemessenen
Barabfindung verlangen, wenn:

o es sich bei dem Aktionar um eine Aktiengesellschaft, eine Kommanditgesellschaft auf Aktien
oder eine SE mit Sitz im Inland handelt, und

o der Squeeze-out im Zusammenhang mit der Verschmelzung der Aktiengesellschaft auf ihren
Mehrheitsgesellschafter nach MaBgabe des UmwG erfolgt; die Hauptversammlung, die den
Squeeze-out beschlieBt, muss innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des
Verschmelzungsvertrags stattfinden ("umwandlungsrechtlicher Squeeze-out").

Das Squeeze-out-Verfahren, einschlieBlich der Méglichkeit einer Nachprifung der Angemessenheit
der Barabfindung durch die Minderheitsaktionadre, ist im Kern identisch mit dem vorstehend
beschriebenen Verfahren nach dem AktG.

Nach den Vorschriften der 8§§ 319 ff. AktG Uber die sog. Eingliederung kann die
Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft die Eingliederung in eine andere Gesellschaft
beschlieBen, wenn die kilnftige Hauptgesellschaft 95 % der Aktien der einzugliedernden
Gesellschaft halt. Die ausgeschiedenen Aktionare der eingegliederten Gesellschaft haben Anspruch
auf eine angemessene Abfindung, die grundsatzlich in eigenen Aktien der Hauptgesellschaft zu
gewahren ist. Die Hbhe der Abfindung ist dabei durch die sog. Verschmelzungswertrelation
zwischen beiden Gesellschaften zu ermitteln, d. h. des Umtauschverhaltnisses, das im Falle der
Verschmelzung beider Gesellschaften als angemessen anzusehen ware. Eine Eingliederung ist nur
zuldssig, soweit es sich bei der Hauptgesellschaft um eine Aktiengesellschaft mit Sitz im Inland
handelt.

16.13 Melde- und Anzeigepflichten fiir Anteilsbesitz

Die Aktien der Gesellschaft sollen in den Handel im nicht regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierbérse einbezogen werden (Scale Segment). Die Gesellschaft wird somit den
Bestimmungen des Wertpapierhandelsgesetzes Uber die Stimmrechtsmitteilungen
(8§ 21 ff. WpHG) nicht unterliegen.

Es finden jedoch die Vorschriften des §§ 20, 21 AktG Anwendung, wonach ein Unternehmen
verpflichtet ist, sobald ihm mehr als 25 % oder mehr als 50 % der Aktien einer deutschen
Aktiengesellschaft gehoren, dies der Gesellschaft unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Die gleiche
Verpflichtung greift ein sobald die Beteiligung nicht mehr in der mitteilungspflichtigen Hohe
besteht. Die Gesellschaft hat die Mitteilung unverziglich in den Gesellschaftsblattern bekannt zu
machen.

16.14 Pflichtangebot

Da die Gesellschaft eine Notierung im nicht regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierbérse
strebt, findet das Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz keine Anwendung. Daher muss ein
Aktionar, der die Kontrolle Uber die Noratis AG erlangt, in dem er 30 % oder mehr der
Stimmrechte halt, weder diesen Umstand veréffentlichen noch ein Pflichtangebot an die anderen
Aktionare abgeben.

16.15 Offenlegung von Geschdften von Personen, die bei einer borsennotierten
Aktiengesellschaft Fithrungsaufgaben wahrnehmen

Nach den Bestimmungen der Marktmissbrauchsverordnung sind Personen, die bei einem
Emittenten von Aktien Flhrungsaufgaben wahrnehmen (z. B. Mitglieder eines Leitungs-,
Verwaltungs- oder Aufsichtsorgans der Gesellschaft), verpflichtet, eigene Geschéfte mit Aktien des
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Emittenten oder sich darauf beziehenden Finanzinstrumenten, insbesondere Schuldtitel und damit
verbundenen Derivate, unverzliglich, spdtestens aber innerhalb von drei Geschéaftstagen nach dem
Datum des Geschafts dem Emittenten sowie der BaFin mitzuteilen (sog. directors' dealings). Eine
eigene Mitteilungspflicht trifft auch solche Personen, die mit der Flihrungsperson in einer engen
Beziehung stehen. Hierunter fallen insbesondere Ehepartner, eingetragene Lebenspartner,
unterhaltsberechtigte Kinder und andere Verwandte, die zum Zeitpunkt des Abschlusses des
meldepflichtigen Geschafts seit mindestens einem Jahr mit der Fiihrungsperson im selben Haushalt
leben. Weiterhin erfasst sind juristische Personen, Treuhand oder Personengesellschaften, deren
Fihrungsaufgaben durch die zuvor genannte Fihrungsperson oder einer der dieser nahestehenden
Personen wahrgenommen werden, oder die direkt bzw. indirekt von einer solchen Person
kontrolliert werden, oder die zugunsten einer solchen Person gegriindet wurden oder deren
wirtschaftliche Interessen weitestgehend denen einer solchen Person entsprechen. Die
vorgenannten Meldepflichten bestehen nicht, solange die Gesamtsumme der Geschdfte einer
Fihrungsperson oder der mit dieser Person in einer engen Beziehung stehenden Personen, jeder
flr sich genommen, insgesamt einen Betrag von EUR 5.000 innerhalb eines Kalenderjahres nicht
erreicht.

Ein MTF-Emittent im Sinne von § 2 Abs. 7a WpHG hat die von der meldepflichtigen Person
erhaltene Mitteilung unter Nennung des Namens der betroffenen Person unverzilglich, spatestens
jedoch drei Geschaftstage nach dem Geschaft, zu veroffentlichen und diese Veroffentlichung
gleichzeitig der BaFin mittzuteilen. Daneben hat der Emittent die Information unverzlglich, jedoch
nicht vor ihrer Veroéffentlichung, dem Unternehmensregister zur Speicherung zu lGbermitteln. Die
vorstehenden Veroéffentlichungspflichten gelten bereits ab Stellung eines Antrags auf die
Einbeziehung in den Freiverkehr. Die Nichteinhaltung der vorgenannten Mitteilungs- und
Veroffentlichungspflichten kann durch die Verhdngung von BuBgeldern sanktioniert werden, wenn
die Mitteilung nicht, nicht richtig, nicht vollstandig, nicht in der vorgeschriebenen Weise oder nicht
rechtzeitig gemacht wurde.
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17. ANGABEN UBER DIE ORGANE DER GESELLSCHAFT
17.1 Uberblick

Die Noratis AG ist eine nach deutschem Recht errichtete Aktiengesellschaft. Organe der
Gesellschaft sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die Kompetenzen
dieser Organe sind im Aktiengesetz, in der Satzung und in den Geschaftsordnungen fir Vorstand
und Aufsichtsrat geregelt.

Der Vorstand leitet die Gesellschaft unter eigener Verantwortung nach MaBgabe der Gesetze, der
Satzung und der Geschaftsordnung fiir den Vorstand sowie unter Berlicksichtigung der Beschlisse
der Hauptversammlung. Der Vorstand vertritt die Gesellschaft gegeniber Dritten. Er hat zu
gewahrleisten, dass ein angemessenes Risikomanagement und Risikocontrolling eingerichtet ist,
damit den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdende Entwicklungen friihzeitig erkannt werden. Der
Vorstand ist verpflichtet, den Aufsichtsrat entsprechend der gesetzlichen Vorschriften regelmaBig,
zeitnah und umfassend Uber alle relevanten Fragen der Planung, der Rentabilitat, der
Geschaftsentwicklung, der Risikolage, des Risikomanagements und der Compliance zu informieren.
Er ist des Weiteren verpflichtet, dem Aufsichtsrat mindestens einmal jahrlich, spatestens in der
letzten Aufsichtsratssitzung eines jeden Geschéftsjahres, Uber die beabsichtigte Geschaftspolitik
und andere grundséatzliche Fragen der Unternehmensplanung (insbesondere die Finanz-,
Investitions- und Personalplanung) zu berichten, wobei auf Abweichungen der tatsachlichen
Entwicklung von friher berichteten Zielen unter Angabe von Griinden einzugehen ist. Bestimmte
Unternehmensplanungen fir das kommende Geschaftsjahr hat er hierbei dem Aufsichtsrat zur
Genehmigung vorzulegen. In allen Angelegenheiten, die fir die Gesellschaft von besonderem
Gewicht sind, hat zudem jedes Mitglied des Vorstands, dem diese Angelegenheiten bekannt
werden, dem Vorsitzenden und dem stellvertretenden Vorsitzenden des Aufsichtsrats oder
samtlichen Mitgliedern des Aufsichtsrats unverzlglich mindlich oder schriftlich Bericht zu
erstatten.

Der Aufsichtsrat bestellt die Vorstandsmitglieder und ist berechtigt, diese aus wichtigem Grund
abzuberufen. Die gleichzeitige Mitgliedschaft in Vorstand und Aufsichtsrat ist nicht zulassig. Nur fir
einen im Voraus begrenzten Zeitraum, hochstens fir ein Jahr, kann der Aufsichtsrat einzelne
seiner Mitglieder zu Stellvertretern von fehlenden oder verhinderten Vorstandsmitgliedern
bestellen. Wahrend ihrer Amtszeit als Stellvertreter von Vorstandsmitgliedern kénnen die
Aufsichtsratsmitglieder keine Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied ausliben. Der Aufsichtsrat berat
den Vorstand bei der Leitung der Gesellschaft und Uberwacht dessen Geschaftsfiihrung.
MaBnahmen der Geschaftsfiihrung kénnen dem Aufsichtsrat nicht bertragen werden.

Den Mitgliedern des Vorstands und des Aufsichtsrats obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten
gegenilber der Gesellschaft. Dabei ist von den Mitgliedern dieser Organe ein weites Spektrum von
Interessen, insbesondere der Gesellschaft, ihrer Aktionare, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger zu
beachten. Der Vorstand muss insbesondere die Rechte der Aktiondre auf Gleichbehandlung und
gleichmaBige Information berilicksichtigen. VerstoBen die Vorstands- oder Aufsichtsratsmitglieder
gegen ihre Pflichten, so haften sie gegeniber der Gesellschaft gesamtschuldnerisch auf
Schadensersatz.

Fir die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Noratis AG besteht eine
Vermogensschadenshaftpflichtversicherung (D&O Versicherung) mit einer Deckungssumme in
Hoéhe von EUR 10,0 Mio. pro Versicherungsfall und fur alle Versicherungsfalle insgesamt innerhalb
einer Versicherungsperiode. Die Gesellschaft tragt die Kosten der D&O Versicherung. Im
Schadensfall bleibt jedes Mitglied des Vorstands im Rahmen eines Selbstbehalts von 10 % des
Schadens, maximal aber bis zur Hohe des Eineinhalbfachen der festen jahrlichen Verglitung des
Vorstandsmitgliedes innerhalb eines Kalenderjahres, personlich haftbar. Flr die Mitglieder des
Aufsichtsrats der Noratis AG besteht kein entsprechender Selbstbehalt.

Nach deutschem Aktienrecht ist es einzelnen Aktiondren, wie jeder anderen Person, untersagt,
ihren Einfluss auf die Gesellschaft dazu zu benutzen, ein Mitglied des Vorstands oder des

Aufsichtsrats zu einer fir die Gesellschaft schadlichen Handlung zu veranlassen. Aktionare mit
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einem beherrschenden Einfluss dirfen ihren Einfluss nicht dazu nutzen, die Gesellschaft zu
veranlassen, gegen deren Interessen zu verstoBen, es sei denn, die daraus entstehenden Nachteile
werden ausgeglichen. Wer unter Verwendung seines Einflusses ein Mitglied des Vorstands oder des
Aufsichtsrats, einen Prokuristen oder einen Handlungsbevollmachtigten dazu veranlasst, zum
Schaden der Gesellschaft oder ihrer Aktionare zu handeln, ist der Gesellschaft zum Ersatz des ihr
daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Daneben haften die Mitglieder des Vorstands und des
Aufsichtsrats gesamtschuldnerisch, wenn sie unter Verletzung ihrer Pflichten gehandelt haben und
infolgedessen der Gesellschaft ein Schaden entstanden ist.

Ein Aktionar hat grundsatzlich keine Mdoglichkeit, gegen Mitglieder des Vorstands oder des
Aufsichtsrats vor Gericht zu klagen, wenn er der Auffassung ist, dass diese ihre Pflichten
gegenliber der Gesellschaft verletzt haben und infolgedessen der Gesellschaft ein Schaden
entstanden ist. Schadensersatzanspriiche der Gesellschaft gegen die Mitglieder des Vorstands oder
des Aufsichtsrats kénnen in der Regel nur von der Gesellschaft selbst durchgesetzt werden, wobei
diese bei Anspriichen gegen Aufsichtsratsmitglieder vom Vorstand und bei Anspriichen gegen
Vorstandsmitglieder vom Aufsichtsrat vertreten wird. Nach einer Entscheidung des
Bundesgerichtshofs  ist der  Aufsichtsrat verpflichtet,  voraussichtlich  durchsetzbare
Schadensersatzanspriiche gegen den Vorstand geltend zu machen, es sei denn, gewichtige Griinde
des Gesellschaftswohls sprechen gegen eine Geltendmachung, und diese Griinde liberwiegen oder
sind zumindest gleichwertig mit den Griinden, die fur eine Geltendmachung sprechen. Entscheidet
sich das jeweilige vertretungsberechtigte Organ gegen eine Anspruchsverfolgung, missen
Ersatzanspriiche der Gesellschaft gegen Mitglieder des Vorstands oder des Aufsichtsrats geltend
gemacht werden, wenn die Hauptversammlung dies mit einfacher Stimmenmehrheit beschlief3t,
wobei die Hauptversammlung zur Geltendmachung der Anspriche einen besonderen Vertreter
bestellen kann. Eine Minderheit von Aktiondren, deren Anteile zusammen den zehnten Teil des
Grundkapitals oder einen anteiligen Betrag von EUR 1.000.000,00 erreichen, kann auch die
gerichtliche Bestellung eines besonderen Vertreters zur Geltendmachung des Ersatzanspruchs
beantragen, der im Falle seiner Bestellung anstelle der Organe der Gesellschaft hierflir zustandig
wird. Liegen Tatsachen vor, die den Verdacht rechtfertigen, dass der Gesellschaft durch
Unredlichkeiten oder grobe Verletzungen des Gesetzes oder der Satzung Schaden entstanden ist,
besteht darlber hinaus fir Aktionare, deren Anteile zusammen ein Prozent des Grundkapitals oder
den anteiligen Betrag von EUR 100.000,00 erreichen, die Madglichkeit, unter bestimmten
Voraussetzungen vom zustandigen Gericht zur Geltendmachung von Ersatzansprichen der
Gesellschaft gegen Organmitglieder im eigenen Namen fir die Gesellschaft zugelassen zu werden.
Eine solche Klage wird unzuldssig, wenn die Gesellschaft selbst Schadensersatzklage erhebt.

Die Gesellschaft kann erst drei Jahre nach der Entstehung eines Anspruchs und nur dann auf
Ersatzanspriiche gegen Organmitglieder verzichten oder sich Uber sie vergleichen, wenn die
Aktionare dies in der Hauptversammlung mit einfacher Stimmenmehrheit beschlieBen und nicht
eine Minderheit von Aktiondren, deren Anteile zusammen den zehnten Teil des Grundkapitals
erreichen, zur Niederschrift Widerspruch erhebt.

17.2 Vorstand

Nach der Satzung der Gesellschaft besteht der Vorstand aus einer oder mehreren Personen. Der
Aufsichtsrat bestellt die Mitglieder des Vorstandes und bestimmt ihre Zahl. Er kann einen
Vorsitzenden des Vorstands sowie einen stellvertretenden Vorsitzenden des Vorstandes ernennen.
Es kdénnen stellvertretende Vorstandsmitglieder bestellt werden.

Die Gesellschaft wird gesetzlich vertreten durch ein Mitglied des Vorstandes, wenn ihm der
Aufsichtsrat die Befugnis zur Einzelvertretung erteilt hat, oder durch zwei Mitglieder des
Vorstandes oder durch ein Mitglied des Vorstandes in Gemeinschaft mit einem Prokuristen. Ist nur
ein Vorstandsmitglied bestellt, so vertritt dieses die Gesellschaft allein. Der Aufsichtsrat kann alle
oder einzelne Vorstandsmitglieder und zur gesetzlichen Vertretung gemeinsam mit einem
Vorstandsmitglied berechtigte Prokuristen generell oder fiir den Einzelfall von dem Verbot der
Mehrfachvertretung gem. § 181, 2. Alt. BGB befreien. In der Aufsichtsratssitzung vom
22. Mai 2017 hat der Aufsichtsrat beiden Vorstandsmitgliedern jeweils die Befugnis zur
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Einzelvertretung erteilt und als Vorstandsmitglied, Herrn Igor Bugarski, von dem Verbot der
Mehrfachvertretung gem. § 181, 2. Alt. BGB befreit.

Nach Zziffer 6.3 der Satzung gibt sich der Vorstand durch einstimmigen Beschluss aller
Vorstandsmitglieder eine Geschaftsordnung, die der Zustimmung des Aufsichtsrats bedarf, falls
nicht der Aufsichtsrat eine Geschaftsordnung erlasst. Am 15. Juni 2017 hat der Aufsichtsrat eine
Geschaftsordnung flir den Vorstand erlassen.

Der Vorstand beschlieBt in der Regel in Sitzungen, die zweimal im Monat stattfinden sollen. Auf
Anordnung des Vorsitzenden des Vorstands kdnnen Beschliisse auch in einer Telefon- oder
Videokonferenz oder auBerhalb von Sitzungen durch schriftliche, in Textform Ubermittelte,
mindliche oder fernmiindliche Stimmabgaben gefasst werden. Der Vorstand ist beschlussfahig,
wenn mindestens die Halfe der Mitglieder in der Sitzung anwesend ist. Mitglieder, die durch
Telefon- oder Videokonferenz zugeschaltet sind, gelten als anwesend. Abwesende Mitglieder
kénnen ihre Stimmen schriftlich, in Textform oder fernmindlich abgeben. Bei Beschlliissen
auBerhalb von Sitzungen ist der Vorstand beschlussfahig, wenn mindestens die Halfe der Mitglieder
an der Beschlussfassung teilnimmt. Die Beschliisse des Vorstands werden nach Ziffer 6.2 der
Satzung der Gesellschaft mit einfacher Stimmenmehrheit der an der Beschlussfassung
teilnehmenden Mitglieder des Vorstands gefasst, soweit das Gesetz nicht zwingend Einstimmigkeit
vorsieht. Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des Vorsitzenden den Ausschlag, wenn der
Vorstand aus mehr als zwei Personen besteht.

Die Bestellung der Vorstandsmitglieder erfolgt auf hochstens finf Jahre. Eine wiederholte
Bestellung oder Verlangerung der Amtszeit ist jeweils flur hdchstens finf Jahre zuldssig. Der
Aufsichtsrat kann die Bestellung zum Vorstandsmitglied widerrufen, wenn ein wichtiger Grund
vorliegt.

Mitglieder des Vorstands

Zum Datum dieses Prospekts besteht der Vorstand der Gesellschaft aus zwei Mitgliedern:

Name Alter Mitglied seit Bestelit Ressortzustandigkeit
Igor Christian 42 Jahre 22. Mai 2017 Bis 21. Mai Einkauf, Entwicklung
Bugarski, 2022 (Asset Management
Vorstandsvorsitzender und Technik), Vertrieb,
(CEO) Recht

André Speth, Chief 43 Jahre 22. Mai 2017 Bis 21. Mai Finanzen, Accounting &
Financial Officer 2022 Controlling, Reporting,
(CFO) Investor Relations, IT

Dipl.-Bauingenieur Igor Christian Bugarski: Herr Bugarski ist seit dem Jahr 2011
Gesellschafter von Noratis und seit dem Jahr 2012 als Geschéaftsfihrer bzw. Vorstandsvorsitzender
verantwortlich fiir das operative Geschaft. Nach seinem Studium des Bauingenieurwesens an der
Technischen Universitat Darmstadt sowie seinem Auslandsaufenthalt an der University of Western
Australia, Perth, war Herr Bugarski langere Zeit im Bereich Real Estate / Corporate Development
tatig, u.a. als Senior Referent — Corporate Development bei der Deutsche Telekom Immobilien und
Service GmbH, Frankfurt am Main (2003-2006) und als Associate Director / Prokurist — Capital
Markets bei der CBRE GmbH, Frankfurt am Main (2006-2011), wo er den Ankauf und die
Vermarktung von uUber 4.000 Wohn- und Gewerbeimmobilien mit einem Transaktionsvolumen von
EUR 4 Milliarden begleitete.
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In den letzten flnf Jahren war Herr Bugarski Mitglied folgender Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs-
oder Aufsichtsorgane bzw. Mitglied in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien oder
Partner folgender Gesellschaften auBerhalb von Noratis:

Bestehende Mandate:

Foratis GmbH, Eschborn: geschaftsfiihrender Gesellschafter

MHM Beteiligungsgesellschaft mbH, Eschborn: geschaftsfiihrender Gesellschafter

Bugarski Marwede Uidl GbR: Gesellschafter

Weinpiraten GmbH & Co. KG, Neu-Isenburg: Kommanditist

Fischer Smits & Collegen GmbH, Eschborn: Gesellschafter

Beendete Mandate:

Amontes Real Estate GmbH, Frankfurt am Main: geschaftsfiihrender Gesellschafter (bis 2012)

Herr Bugarski ist unter der Geschaftsadresse der Gesellschaft erreichbar.

Dipl.-Kfm. André Speth: Herr Speth ist CFO der Noratis AG und seit 2015 bei der Gesellschaft.
Nach seinem Studium der Betriebswirtschaftslehre an der European Business School, Oestrich-
Winkel, mit dem Schwerpunkt Banken und Finanzen sowie Immobiliendkonomie war Herr Speth ab
dem Jahr 2000 im Bereich Investmentbanking bei verschiedenen Banken tatig, zuletzt bei der
Deutschen Bank AG (2010-2014) im Bereich Real Estate Investmentbanking. Bevor er zur Noratis
kam war er Head of Corporate Development bei der DO Deutsche Office AG, Kéln (2014-2015).
Herr Speth begleitete zahlreiche M&A und Kapitalmarkttransaktionen, insbesondere im
Immobilienbereich.

In den letzten finf Jahren war Herr Speth Mitglied folgender Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs-
oder Aufsichtsorgane bzw. Mitglied in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien oder
Partner folgender Gesellschaften auBerhalb von Noratis:

Bestehende Mandate:

ELAN Sunpower UG & Co. KG, Kronberg: Geschéaftsfiihrer und Gesellschafter

Beendete Mandate:

Keine

Herr Speth ist unter der Geschaftsadresse der Gesellschaft erreichbar.
Vergiitung des Vorstands

Flr das Geschdaftsjahr 2016 entfielen auf die im Geschaftsjahr 2016 bestehenden Geschaftsfiihrer
der Noratis GmbH insgesamt TEUR 220 auf fixe Grundvergitung und TEUR 155 auf variable,
erfolgsbezogene Vergitungskomponenten.

Die Festlegung von Struktur und Hohe der Vergltung der Vorstandsmitglieder der Noratis AG
erfolgt durch den Aufsichtsrat.

Die Noratis AG hat mit ihren Vorstandsmitgliedern fiir die Dauer der Bestellung
Vorstandsanstellungsvertrage geschlossen. Die Laufzeit des Vorstandsanstellungsvertrags von
Herrn Bugarski endet am 1. Juni 2022, der Vertrag von Herrn Speth endet ebenfalls am
1. Juni 2022.
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Die Vergltung der Vorstandsmitglieder setzt sich aus einer jahrlichen fixen Grundvergiitung und
einer Tantieme zusammen. Die gesamte jahrliche fixe Grundvergiitung der Vorstandsmitglieder
betragt TEUR 420 brutto. Die Grundverglitung ist in zwdlf gleichen Raten jeweils am Ende eines
Kalendermonats unter Abzug von Steuern und etwaiger gesetzlicher Abzlige zahlbar. Die Tantieme
ist abhangig von der Erreichung des flir das jeweilige Kalenderjahr im Businessplan festgelegten
Jahresiberschusses vor Steuern. Sollte der im Businessplan geplante Jahresliberschuss vor
Steuern erreicht oder Uberschritten werden, so erhalten die Vorstandsmitglieder eine Tantieme in
Hohe von insgesamt TEUR 420 brutto. Sollte der im Businessplan vorgesehene Bruttogewinn nicht
erreicht werden, so wird die Tantieme um den Prozentsatz gekiirzt, den der tatsachliche
Bruttogewinn unterschritten hat. Basis fir die Tantieme ist der Businessplan, der jahrlich vom
Vorstand und dem Aufsichtsrat bis zum Jahresende fir das folgende Jahr erstellt und
verabschiedet werden muss. Basis flr die Berechnung ist die Handelsbilanz der Gesellschaft. Die
Gesamtabrechnung der Tantieme fiir ein Geschaftsjahr erfolgt nach Vorlage des testierten
Jahresabschlusses und wird nach Abrechnung mit dem nachstmdéglichen Zahlungslauf ausgezahlt.

Zusatzlich tragt die Gesellschaft die Halfte der Beitrdge zur gesetzlichen Renten-, Arbeitslosen-
und Kranken- sowie Pflegeversicherung. Sofern das Vorstandsmitglied eine private Kranken-
und/oder Pflegeversicherung wahlt, tragt die Gesellschaft die Halfte der Beitrage bis zu der Hohe
dessen, was die Gesellschaft als ihren Anteil zur gesetzlichen Krankenversicherung und
Pflegeversicherung des Vorstandsmitgliedes tragen misste, hochstens jedoch die Halfte des von
dem Vorstandsmitglied aufzuwendenden Gesamtbeitrags. Darliber hinaus hat die Gesellschaft fir
die Vorstandsmitglieder fir die Dauer der Vorstandsanstellungsvertrage eine Unfallversicherung
abgeschlossen.

Die Gesellschaft stellt den Mitgliedern des Vorstandes fiir die Dauer des Anstellungsvertrags
Dienstwagen zur dienstlichen Nutzung zur Verfligung. Die Vorstandsmitglieder sind berechtigt, die
Dienstwagen auch privat zu nutzen. Die Kosten der Dienstwagen einschlieBlich der Betriebskosten
tragt die Gesellschaft.

Ferner erstattet die Gesellschaft den Vorstandsmitgliedern notwendige und angemessene
Reisekosten und Auslagen nach den steuerlich zulassigen Hochstbetragen sowie Kosten fir
Dienstfahrten mit dem Privatfahrzeug. Sollte das Vorstandsmitglied geschaftlich bedingt einen
Urlaub stornieren, abbrechen, verkirzen oder verschieben miissen, so werden die anfallenden
Kosten und Gebihren (betreffend das Vorstandsmitglied und, unter Bestimmten Bedingungen,
seine Mitreisenden, sofern es sich dabei um die Ehefrau und/oder eigene Kinder handelt) von der
Gesellschaft vollumfanglich, maximal jedoch EUR 10.000, ersetzt.

AuBerdem wurde zwischen der Gesellschaft und Herrn Speth eine Vereinbarung getroffen, dass
Herr Speth, im Falle eines erfolgreichen IPOs, einen Sonderbonus in H6he von EUR 100,000 erhalt.
Diesen Betrag wird er nach Abzug anfallender Steuern in Aktien der Gesellschaft investieren.

Geschéftsbeziehungen mit den Vorstandsmitgliedern sind im Abschnitt "19. Geschéfte und
Rechtsbeziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen" dargestellt.

Dariber hinaus wurden keine Dienstleistungsvertrage zwischen den Mitgliedern des Vorstands und
der Gesellschaft bzw. ihren Tochtergesellschaften geschlossen, die bei Beendigung des
Dienstverhaltnisses Verglinstigungen vorsehen.

Versorgungsleistungen

Versorgungsleistungen an Vorstandsmitglieder sind durch die Gesellschaft nicht zu leisten. Deshalb
bestehen keine Rickstellungen flir Pensions- oder Rentenzahlungen an die Vorstandsmitglieder.
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Aktien- und Optionsbesitz der Vorstandsmitglieder
Aktienbesitz der Vorstandsmitglieder

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Anzahl der nach Kenntnis der Gesellschaft von den
Vorstandsmitgliedern gehaltenen Aktien:

Name des Anzahl der Aktien % des Grundkapitals
Vorstandsmitglieds

Dipl.-Bauingenieur Igor 666.666 33,3 %
Christian Bugarski

Dipl.-Kfm. André Speth 0 0,0 %

Optionsbesitz der Vorstandsmitglieder

Die Mitglieder des Vorstands sind nicht Inhaber von Optionen, die zum Erwerb von Aktien der
Gesellschaft berechtigen.

Interessenkonflikte der Vorstandsmitglieder

Die Vorstandsmitglieder standen oder stehen in geschaftlichen Beziehungen mit der Gesellschaft.
Im Geschéftsjahr 2015 hat die Noratis GmbH dem Geschéftsfiihrer Igor C. Bugarski ein
kurzfristiges Darlehen in Hohe von TEUR 100 gewahrt. Das Darlehen wurde mit 1 % p.a. verzinst
und wurde am 30. Dezember 2015 nebst angefallenen Zinsen vollsténdig zuriickgezahlt. Im
Geschaftsjahr 2016 hat die Gesellschaft Herrn Igor Christian Bugarski ein kurzfristiges Darlehen in
Hohe von TEUR 125 gewahrt. Das Darlehen wurde mit 1 % p.a. verzinst und wurde am 13. Juni
2016 nebst angefallenen Zinsen vollstandig zurtickgezahlt (siehe hierzu auch die Darstellungen im
Abschnitt "19. Geschéfte und Rechtsbeziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen —
19.2 Finanzierungsvereinbarungen und Birgschaften mit wesentlichen Aktiondren und
Organmitgliedern"). Im Geschaftsjahr 2014 hat Herr Bugarski von der Gesellschaft drei
Eigentumswohnungen erworben (siehe hierzu die Darstellungen im Abschnitt "19. Geschéfte und
Rechtsbeziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen - 19.4 Sonstige Geschéfte und
Rechtsbeziehungen mit nahestehenden Personen). Darlber hinaus hat Herr Bugarski der
Gesellschaft Sicherheiten flr Bankfinanzierungen in Form von Blrgschaften gestellt. Die Vergltung
fir die Stellung von Sicherheiten betrdagt 1 % der Bilrgschaftshéhe p.a. (siehe hierzu die
Darstellungen im Abschnitt "19. Geschdfte und Rechtsbeziehungen zu nahestehenden Personen
und Unternehmen - 19.2 Finanzierungsvereinbarungen und Blrgschaften mit wesentlichen
Aktiondren und Organmitgliedern"). Herr Speth, CFO der Gesellschaft, hat der Gesellschaft im
Geschaftsjahr 2015 ein Darlehen in Hohe von TEUR 100 zu allgemeinen Finanzierungszwecken
gewahrt. Das Darlehen wurde mit 8 % p.a. verzinst (siehe hierzu die Darstellungen im Abschnitt
"19. Geschéfte und Rechtsbeziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen - 19.2
Finanzierungsvereinbarungen und  Birgschaften mit  wesentlichen  Aktiondren und
Organmitgliedern"). Sollten die Vorstandsmitglieder in der Zukunft an Sachverhalten beteiligt sein,
die den oben dargestellten Sachverhalten vergleichbar sind, kann es zu einem Konflikt zwischen
den von den Vorstandsmitgliedern zu vertretenden Interessen der Gesellschaft und den Interessen
der Vorstandsmitglieder kommen.

Herr Bugarski, Vorstandsvorsitzender der Gesellschaft, hdlt zum Zeitpunkt dieses Prospekts
33,3 % der Aktien der Gesellschaft. Nach erfolgreicher Durchfiihrung der Kapitalerhéhung wird
Herr Bugarski weiterhin wesentlich am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt und damit in der
Lage sein, erheblichen Einfluss auf die Gesellschaft auszuliben. Die Interessen von Herrn Bugarski
kdnnten mit den Interessen der anderen Aktiondare oder der Gesellschaft kollidieren und
Interessenkonflikte konnten zum Nachteil der Gesellschaft gelost werden.
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Mit der Ausnahme der oben dargestellten Interessenkonflikte haben die Vorstandsmitglieder keine
weiteren potenziellen Interessenkonflikte in Bezug auf ihre Verpflichtungen gegeniber der
Gesellschaft einerseits und ihre privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen andererseits.
Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen der Organmitglieder.

17.3 Aufsichtsrat
Uberblick

Nach der Satzung der Gesellschaft besteht der Aufsichtsrat der Gesellschaft aus drei Mitgliedern,
die von der Hauptversammlung gewahlt werden. Soweit die Hauptversammlung nicht bei der Wahl
einen klrzeren Zeitraum beschlieBt, werden die Aufsichtsratsmitglieder fir die Zeit bis zur
Beendigung der Hauptversammlung gewahlt, die Gber die Entlastung flir das vierte Geschaftsjahr
nach dem Beginn der Amtszeit beschlieBt. Dabei wird das Geschaftsjahr, in dem die Amtszeit
beginnt, nicht mitgerechnet. Eine Wiederwahl ist mdglich. Die Wahl des Nachfolgers eines vor
Ablauf seiner Amtszeit ausgeschiedenen Mitglieds erfolgt, soweit die Hauptversammlung die
Amtszeit des Nachfolgers nicht abweichend bestimmt, flr den Rest der Amtszeit des
ausgeschiedenen Mitglieds.

Die Hauptversammlung kann jedes von ihr gewahlte Mitglied des Aufsichtsrats mit einer einfachen
Mehrheit vor Ablauf ihrer Amtszeit gemaB § 103 Abs. 1 S. 3 AktG i.V.m. Ziffer 17.3 der Satzung
der Gesellschaft abberufen. Die Mitglieder des Aufsichtsrats kénnen ihr Amt durch eine an den
Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder an den Vorstand zu richtende schriftliche Erklarung unter
Einhaltung einer Frist von vier Wochen niederlegen, mit Zustimmung des Vorsitzenden des
Aufsichtsrats oder, im Falle seiner Amtsniederlegung, seines Stellvertreters, auch mit einer
klrzeren Frist.

Der Aufsichtsrat wahlt im Anschluss an die Hauptversammlung, in der die Aufsichtsratsmitglieder
gewahlt worden sind, in einer ohne besondere Einberufung stattfindenden Sitzung aus seiner Mitte
einen Vorsitzenden und einen Stellvertreter. Soweit im Einzelnen nicht anders bestimmt, nimmt
der Stellvertreter die Aufgaben des Vorsitzenden wahr, wenn der Vorsitzende verhindert ist. Die
Amtszeit des Vorsitzenden und des Stellvertreters entspricht, soweit bei der Wahl nicht eine
kirzere Amtszeit bestimmt wird, ihrer Amtszeit als Mitglieder des Aufsichtsrats. Scheidet der
Vorsitzende oder sein Stellvertreter vor Ablauf seiner Amtszeit oder aus seinem Amt aus, so hat
der Aufsichtsrat eine Neuwabhl flir die restliche Amtszeit des Ausgeschiedenen vorzunehmen.

Der Aufsichtsrat muss mindestens zweimal im Kalenderhalbjahr einberufen werden. Die Sitzungen
des Aufsichtsrats werden durch den Vorsitzenden mit einer Frist von 14 Tagen in Textform oder
per E-Mail einberufen. Bei der Berechnung der Frist werden der Tag der Absendung der Einladung
und der Tag der Sitzung nicht mitgerechnet. In dringenden Fallen kann der Vorsitzende die Frist
abklrzen und auch mindlich oder fernmindlich einberufen. Mit der Einberufung sind die
Gegenstande der Tagesordnung mitzuteilen.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn alle Mitglieder an der Beschlussfassung teilnehmen. Ein
Mitglied nimmt auch dann an der Beschlussfassung teil, wenn es sich der Stimme enthalt. Die
Beschlisse bedlrfen der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit gibt die
Stimme des Vorsitzenden oder, falls der Vorsitzende sich der Stimme enthalt, die Stimme des
Stellvertreters den Ausschlag.

Beschlisse des Aufsichtsrats werden in der Regel in Sitzungen gefasst. Durch Telefon oder
Videokonferenz einer Sitzung zugeschaltete Mitglieder des Aufsichtsrats gelten als anwesend.
AuBerhalb von Sitzungen sind Beschlussfassungen auf Anordnung des Vorsitzenden durch
schriftliche, telegrafische, fernschriftliche, fernmindliche oder per E-Mail Ubermittelte
Stimmabgaben zulassig.

GemaB Ziffer 11 der Satzung der Gesellschaft kann der Aufsichtsrat sich im Rahmen der

gesetzlichen Vorschriften und der Bestimmungen der Satzung eine Geschaftsordnung geben. Der
Aufsichtsrat der Noratis AG hat sich am 15. Juni 2017 eine Geschdftsordnung gegeben.
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Mitglieder des Aufsichtsrats

Derzeit besteht der Aufsichtsrat der Gesellschaft aus folgenden Mitgliedern:

Name Alter Mitglied seit Bestellt bis

Oliver C. Smits 54 Jahre 22. Mai 2017 Bis zum Ablauf der

(Aufsichtsratsvorsitzender) Hauptversammlung,
die Uber die

Entlastung fir das
Geschdftsjahr 2021
beschliel3t.

Hendrik von Paepcke 42 Jahre 22. Mai 2017 Bis zum Ablauf der
Hauptversammlung,
die Uber die
Entlastung fir das
Geschaftsjahr 2021

beschliel3t.
Jens Brautigam (stellv. 46 Jahre 22. Mai 2017 Bis zum Ablauf der
Aufsichtsratsvorsitzender) Hauptversammlung,
die Uber die

Entlastung fir das
Geschaftsjahr 2021
beschlieBt.

Samtliche Mitglieder des Aufsichtsrats sind unter der Geschéaftsadresse der Gesellschaft erreichbar.
Oliver C. Smits: Herr Smits ist der Grinder und Aufsichtsratsvorsitzender von Noratis. Schon
wahrend seines Studiums der Betriebswirtschaftslehre an der Universitdt zu Mannheim (1983 -
1988), hat Herr Smits seine ersten EDV-Seminarunternehmen gegriindet, die er dann Ende der
90er Jahre verauBert hat. Seit Mitte der 90er Jahre ist Herr Smits als Investor im
Immobilienbereich tdtig. Nach Grindung mehrerer Immobiliengesellschaften hat er im Jahr 2003
100 % der Anteile an der Mondura Liegenschaften AG und im Jahr 2005 100 % der Anteile an der
Geld&Grund Immobilien GmbH & Co. KG erworben, die er persdnlich gefihrt und nach
Verschmelzung beider Gesellschaften, an einen Private Equity Fonds bzw. Privatinvestoren
verkauft hat.

In den letzten finf Jahren war Herr Smits Mitglied folgender Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs-
oder Aufsichtsorgane bzw. Mitglied in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien oder
Partner folgender Gesellschaften auBerhalb von Noratis:

Bestehende Mandate:

Foratis GmbH, Eschborn: geschaftsfiihrender Gesellschafter

ipe Institut fir Personalentwicklung GmbH, Eschborn: geschéftsfihrender Gesellschafter

ipe Projekt GmbH, Eschborn: geschaftsfiihrender Gesellschafter

Norlig GmbH, Eschborn: geschéftsflihrender Gesellschafter

Taunus Beteiligungs GmbH, Eschborn: geschaftsfiihrender Gesellschafter

Terratis GmbH, Eschborn: geschaftsfihrender Gesellschafter
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Falconis Immobilien GmbH, Wiesbaden: geschdftsfihrender Gesellschafter
Falconis Gewerbeimmobilien GmbH, Wiesbaden: Geschaftsfihrer

convitis GmbH, Eschborn: geschaftsfiihrender Gesellschafter

Kletten GmbH, Eschborn: geschaftsfiihrender Gesellschafter

Zweite Terratis GmbH, Eschborn: geschéaftsfihrender Gesellschafter
Oldoplast GmbH, Marl: geschaftsfiihrender Gesellschafter

EMO Immobilien GmbH, Marl: geschaftsfihrender Gesellschafter

Fischer Smits & Coll. GmbH, Eschborn: geschaftsflihrender Gesellschafter
Beendete Mandate:

Keine

Hendrik von Paepcke: Herr von Paepcke studierte Betriebswirtschaft an der Universitat Hamburg
mit den Schwerpunkten Marketing und Industriebetriebslehre. Seine berufliche Karriere begann im
Jahr 2002 bei der Deutschen Telekom Immobilien und Service GmbH in Frankfurt, wo er zuletzt als
Prokurist und Leiter der Abteilung Marketing & Sales Development tatig war. Im Jahr 2007 hat
Herr von Paepcke die APOprojekt GmbH mitgegriindet, bei der er als Geschaftsfihrer mit dem
Schwerpunkt Finanz- und Rechnungswesen sowie Marketing und Vertrieb tatig ist.

In den letzten finf Jahren war Herr von Paepcke Mitglied folgender Verwaltungs-,
Geschdftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane bzw. Mitglied in vergleichbaren in- und auslandischen
Kontrollgremien oder Partner folgender Gesellschaften auBerhalb von Noratis:

Bestehende Mandate:

AMADEUS Invest GmbH, Lehmkuhlen: Geschaftsfihrender Gesellschafter

APOprojekt GmbH, Hamburg: Geschaftsfihrer

Bioenergie B&P GmbH & Co. KG, Lehmkuhlen: Geschéftsfliihrender Gesellschafter

Warmeenergie Bredeneek GmbH, Lehmkuhlen: Geschaftsfiihrender Gesellschafter

Bioenergie B&P Verwaltungs GmbH, Lehmkuhlen: Geschéftsfihrender Gesellschafter

Hof Bredeneek, Lehmkuhlen: Inhaber

Beendete Mandate:

Keine

Jens Brautigam: Nach seinem Studium an der Technischen BAUHAUS-Universitdat Weimar, war
Herr Brautigam langere Zeit in verschiedenen Leitungspositionen in Bereich Real Estate tatig, u.a.
bei der Raulf Bau GmbH, einer Konzerngesellschaft der Hollandsche Beton Groeup, Frankfurter
Siedlungsgesellschaft mbH, Viterra Rhein-Main GmbH, Deutsche Annington Immobilien GmbH,
Holding, Dusseldorf und der Deutschen Annington Service GmbH. In den Jahren 2007-2010 war
Herr Brautigam bei der Mondura Liegenschaften AG tatig, zuerst als Vorstand Operatives Geschaft
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(COO) und dann als Vorsitzender des Vorstands (CEO). Seit 2011 ist Herr Brautigam
Geschaftsfliihrer der Wohnbau GmbH, Bonn.

In den letzten funf Jahren war Herr Brautigam Mitglied folgender Verwaltungs-,
Geschaftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgane bzw. Mitglied in vergleichbaren in- und auslandischen
Kontrollgremien oder Partner folgender Gesellschaften auBerhalb von Noratis:

Bestehende Mandate:

Wohnbau GmbH, Bonn: Geschaftsfihrer

Wohnbau Service Bonn GmbH, Bonn: Geschaftsfiuhrer
Beendete Mandate:

Keine

Ausschiisse

Der Aufsichtsrat hat aufgrund seiner GroBe von drei Mitgliedern derzeit keine Ausschiisse gebildet,
insbesondere auch keinen Audit-Ausschuss oder Verglitungsausschuss.

Vergiitung der Aufsichtsratsmitglieder

GemaB Ziffer 13.1 der Satzung der Gesellschaft erhdlt jedes Mitglied des Aufsichtsrats eine
jahrliche feste Vergitung in H6he von EUR 10.000. Abweichend davon, erhalt der Vorsitzende des
Aufsichtsrats gemaB Ziffer 13.2 der Satzung der Gesellschaft eine jahrliche feste Verglitung in
Hohe von EUR 20.000. Aufsichtsratsmitglieder, die nur wahrend eines Teils des Geschaftsjahres
dem Aufsichtsrat angehoren, erhalten gemaB Ziffer 13.3 der Satzung der Gesellschaft eine im
Verhaltnis der Zeit geringere Vergitung. Neben der Vergltung erstattet die Gesellschaft den
Aufsichtsratsmitgliedern auf Nachweis die ihnen durch die Ausibung ihres Amtes entstehenden
Auslagen.

Die Gesellschaft in der Rechtsform der Gesellschaft mit beschrankter Haftung hatte keinen
Aufsichtsrat. Deshalb sind fiir die Tatigkeit der Aufsichtsrate im Geschaftsjahr 2016 keine
Aufwendungen entstanden.

Den Aufsichtsratsmitgliedern wurden keine Sachleistungen gewahrt.

Es wurden keine Dienstleistungsvertrdage zwischen den Aufsichtsratsmitgliedern und der
Gesellschaft bzw. ihren Tochtergesellschaften geschlossen, die bei Beendigung des
Dienstverhdltnisses Verglinstigungen vorsehen.

Geschaftsbeziehungen mit den Mitgliedern des Aufsichtsrats sind im Abschnitt "19. Geschéfte und
Rechtsbeziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen" dargestellt.

Versorgungsleistungen an Mitglieder des Aufsichtsrates sind durch die Gesellschaft nicht zu leisten.
Deshalb bestehen keine Rickstellungen fir Pensions- oder Rentenzahlungen an die
Aufsichtsratsmitglieder.

Aktien- und Optionsbesitz der Aufsichtsratsmitglieder
Zum Datum dieses Prospekts halt Herr Smits, der Aufsichtsratsvorsitzende der Gesellschaft,
mittelbar Uber die Norlig GmbH, Eschborn, 33,3 % der Aktien der Gesellschaft. Mit der Ausnahme

von Herrn Smits halten die Mitglieder des Aufsichtsrats keine Aktien an der Gesellschaft und sind
nicht Inhaber von Optionen, die zum Erwerb von Aktien der Gesellschaft berechtigen.
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Interessenkonflikte der Aufsichtsratsmitglieder

Herr Smits, der Aufsichtsratsvorsitzende der Gesellschaft, halt zum Zeitpunkt dieses Prospekts
mittelbar Gber die Norlig GmbH, Eschborn, 33,3 % der Aktien der Gesellschaft. Nach erfolgreicher
Durchfihrung der Kapitalerhdhung wird Herr Smits weiterhin wesentlich am Grundkapital der
Gesellschaft beteiligt und damit in der Lage sein, erheblichen Einfluss auf die Gesellschaft
auszulben. Die Interessen von Herrn Smits kénnten mit den Interessen der anderen Aktiondre
oder der Gesellschaft kollidieren und Interessenkonflikte kédnnten zum Nachteil der Gesellschaft
geldst werden. AuBerdem stand oder steht Herr Smits unmittelbar oder tber die Norlig GmbH in
geschaftlichen Beziehungen mit der Gesellschaft (siehe hierzu die Darstellungen im Abschnitt
"19. Geschéfte und Rechtsbeziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen").

Die Norlig GmbH, in der Herr Smits Hauptgesellschafter und Geschaftsfihrer ist, hat der
Emissionsbank eine Greenshoe-Option eingeraumt und wird, wenn und soweit die Greenshoe-
Option gegeniber ihr ausgeibt wird, den Erlés aus dem Angebot bezogen auf die Greenshoe-
Aktien nach Abzug der Provisionen erhalten. Soweit die Greenshoe-Option gegeniiber der Norlig
GmbH vollstédndig ausgelibt wird, erhielt die Norlig GmbH nach Abzug der von den Greenshoe
Aktionaren zu tragenden Bankprovision, einen Nettoemissionserlés von rund EUR 1,98 Mio.

Darliber hinaus haben die Mitglieder des Aufsichtsrates im Hinblick auf ihre privaten Interessen
und sonstigen Verpflichtungen keine potenziellen Interessenkonflikte in Bezug auf Verpflichtungen
gegenlber der Gesellschaft einerseits und ihre privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen
andererseits. Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen der Organmitglieder.

Sollten Aufsichtsratsmitglieder in der Zukunft an Sachverhalten beteiligt sein, die denen
vergleichbar sind, die im Abschnitt "19. Geschéfte und Rechtsbeziehungen zu nahestehenden
Personen und Unternehmen" dargestellt werden, kann es zu einem Konflikt zwischen den von den
Aufsichtsratsmitgliedern zu vertretenden Interessen der Gesellschaft und den Interessen der
Mitglieder des Aufsichtsrats als am jeweiligen Geschaftspartner Beteiligter kommen.

17.4 Bestimmte Informationen iiber Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
Allgemeine Informationen

In den letzten finf Jahren ist gegen kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats ein
Schuldspruch wegen betriigerischer Straftaten ergangen. Der Aufsichtsratsvorsitzende Herr Smits
hat als Geschéaftsfilhrer der Oldoplast GmbH, Marl, im Januar 2013, zwei Monate nach Ubernahme
der Geschaftsfihrung, gemeinsam mit einem weiteren Geschaftsflihrer Insolvenz der Gesellschaft
beantragt. Mit Ausnahme von Herrn Smits war kein Mitglied des Vorstands und kein
Aufsichtsratsmitglied in den letzten finf Jahren im Rahmen der Tatigkeit als Mitglied eines
Verwaltungs-, Geschaftsfliihrungs- oder Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements
von Insolvenzen, Insolvenzverwaltungen oder Liquidationen betroffen. Kein Mitglied des Vorstands
und kein Aufsichtsratsmitglied wurden 6&ffentlich angeschuldigt und/oder es wurden keine
Sanktionen von Seiten der gesetzlichen Behérden oder der Regulierungsbehérden (einschlieBlich
bestimmter Berufsverbédnde) in Bezug auf die genannten Personen verhangt. Kein
Vorstandsmitglied und kein Mitglied des Aufsichtsrats wurde jemals von einem Gericht fir die
Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten
oder fir die Tatigkeit im Management oder die Fliihrung der Geschafte eines Emittenten wahrend
zumindest der letzten finf Jahre als untauglich angesehen.

Im Geschaftsjahr 2015 hat die Noratis GmbH dem Geschaftsfihrer Igor C. Bugarski ein
kurzfristiges Darlehen in Héhe von TEUR 100 gewahrt. Das Darlehen wurde mit 1 % p.a. verzinst
und wurde am 30. Dezember 2015 nebst angefallenen Zinsen vollstandig zurliickgezahlt. Im
Geschéftsjahr 2016 hat die Gesellschaft Herrn Igor Christian Bugarski ein kurzfristiges Darlehen in
Hoéhe von TEUR 125 gewahrt. Das Darlehen wurde mit 1 % p.a. verzinst und wurde am 13. Juni
2016 nebst angefallenen Zinsen vollstandig zurlickgezahlt. Dartber hinaus hat die Gesellschaft
Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern derzeit weder Darlehen gewdhrt noch Blirgschaften oder
Gewahrleistungen fir sie iUbernommen. Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats waren

140



und sind nicht an Geschaften auBerhalb des statutarischen Unternehmensgegenstandes der
Gesellschaft oder an anderen, der Form oder der Sache nach ungewdhnlichen Geschaften der
Gesellschaft, beteiligt.

Die Mitglieder des Vorstands und Aufsichtsrats stehen in keiner verwandtschaftlichen Beziehung
zueinander oder zu den anderen Mitgliedern des Aufsichtsrats oder des Vorstands.

D&O Versicherung

Die Gesellschaft hat fir Vorstdnde und Aufsichtsrat eine Vermdégensschadenshaftpflicht-
versicherung (D&O Versicherung) mit einer Deckungssumme in Héhe von EUR 10,0 Mio. pro
Versicherungsfall und fir alle Versicherungsfalle insgesamt innerhalb einer Versicherungsperiode
abgeschlossen, deren Kosten die Gesellschaft tragt. Im Schadensfall bleibt jedes Mitglied des
Vorstands im Rahmen eines Selbstbehalts von 10 % des Schadens personlich haftbar, wobei der
Selbstbehalt innerhalb eines Kalenderjahres das Eineinhalbfache der festen jahrlichen Vergiitung
des Vorstandsmitgliedes nicht Ubersteigen darf. Flr die Mitglieder des Aufsichtsrats besteht kein
Selbstbehalt im Schadensfall.

17.5 Hauptversammlung

Die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft wird einmal jahrlich einberufen. Daneben
kénnen auBerordentliche Hauptversammlungen in den durch Gesetz oder Satzung bestimmten
Fallen sowie dann, wenn das Wohl der Gesellschaft es fordert, einberufen werden. Die
Hauptversammlungen werden in der Regel durch den Vorstand einberufen. Wenn das Wohl der
Gesellschaft es erfordert, hat der Aufsichtsrat eine auBerordentliche Hauptversammlung
einzuberufen. Aktiondre, die zusammen mindestens 5 % des Grundkapitals halten, kdnnen die
Einberufung einer Hauptversammlung vom Vorstand verlangen. GemaB Ziffer 14.1 der Satzung
findet die Hauptversammlung am Sitz der Gesellschaft oder in einer anderen deutschen Stadt mit
wenigstens 100.000 Einwohnern statt. Die Einberufung der Hauptversammlung ist, soweit nicht
durch Gesetz eine kiirzere Frist zugelassen ist, mit einer Frist von dreiBig Tagen vor dem Tag, an
dem sich die Aktionare anmelden missen, bekannt zu machen. Der Tag der Einberufung und der
Tag, bis zu dessen Ablauf sich die Aktiondre anmelden missen werden dabei nicht mitgerechnet.

Zur Teilnahme an der Hauptversammlung und zur Auslibung des Stimmrechts sind nach
Ziffer 15.1 der Satzung diejenigen Aktiondre berechtigt, die sich rechtzeitig bei der Gesellschaft
angemeldet haben und ihren Aktienbesitz nachgewiesen haben. Die Anmeldung muss der
Gesellschaft unter der in der Einberufung hierfir mitgeteilten Adresse in Textform (§ 126b BGB) in
deutscher oder englischer Sprache mindestens sechs Tage vor der Hauptversammlung zugehen. In
der Einberufung kann eine kiirzere, in Tagen zu bemessende Frist vorgesehen werden. Der Tag der
Hauptversammlung und der Tag des Zugangs der Anmeldung sind jeweils nicht mitzurechnen. Der
Nachweis des Aktienbesitzes ist durch Vorlage eines in Textform in deutscher oder englischer
Sprache (§ 126b BGB) erteilten besonderen Nachweises U(ber den Anteilsbesitz durch das
depotfiihrende Institut zu erbringen. Der besondere Nachweis lGber den Anteilsbesitz hat sich auf
den Beginn des 21. Tages vor der Hauptversammlung zu beziehen und muss der Gesellschaft
unter der in der Einberufung hierfliir mitgeteilten Adresse mindestens sechs Tage vor der
Hauptversammlung zugehen. In der Einberufung kann eine kiirzere, in Tagen zu bemessende Frist
vorgesehen werden. Der Tag der Hauptversammlung und der Tag des Zugangs sind jeweils nicht
mitzurechnen. Lassen Aktionare ihre Aktien nicht in einem von einem Institut gefiihrten Depot
verwahren, kann der Nachweis ihre Anteilsbesitzes auch von der Gesellschaft sowie von innerhalb
der Europaischen Union ansdssigen Notaren, Wertpapiersammelbanken oder Instituten ausgestellt
werden. Die Gesellschaft ist berechtigt, bei Zweifeln an der Richtigkeit oder der Echtheit des
Nachweises einen geeigneten weiteren Nachweis zu verlangen. Wird dieser Nachweis nicht oder
nicht in gehoériger Form erbracht, kann die Gesellschaft den Aktionar zuriickweisen. Wenn
Aktienurkunden nicht ausgegeben sind, ist in der Einberufung zur Hauptversammlung zu
bestimmen, wie die Aktionare ihre Berechtigung zur Teilnahme an der Hauptversammlung und zur
Ausgabe des Stimmrechts nachzuweisen haben.
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Die ordentliche Hauptversammlung beschlieBt Uber die Verwendung des Bilanzgewinns der
Gesellschaft und Uber die Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat fir das jeweils vor der
ordentlichen Hauptversammlung abgeschlossene Geschaftsjahr. Dariber hinaus wahlt die
ordentliche Hauptversammlung den Abschlussprifer der Gesellschaft fiir das jeweils laufende
Geschdftsjahr. Die Hauptversammlung stellt den Jahresabschluss der Gesellschaft fest, sofern dies
nicht durch den Vorstand und den Aufsichtsrat erfolgt.

Jede Stickaktie gewahrt gemaB Ziffer 17.1 der Satzung in der Hauptversammlung eine Stimme.
Das Stimmrecht kann durch Bevollmachtigte ausgelibt werden. Weder das Aktienrecht noch die
Satzung sehen eine Mindestbeteiligung fir die Beschlussfahigkeit der Hauptversammlung vor. Die
Beschllisse der Hauptversammlung werden gemaB Ziffer 17.3 der Satzung mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen und, sofern das Gesetz auBer der Stimmenmehrheit eine
Kapitalmehrheit vorschreibt, mit einfacher Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen
Grundkapitals gefasst, soweit nicht nach zwingenden gesetzlichen Bestimmungen oder der
Satzung eine héhere Mehrheit erforderlich ist. Dabei gilt Stimmenthaltung nicht als Stimmabgabe.
Bei Wahlen zum Aufsichtsrat gilt gemadB Ziffer 17.4 der Satzung der Vorschlag als angenommen,
auf den die meisten Stimmen entfallen.

Nach dem Aktiengesetz erfordern Beschlisse von grundlegender Bedeutung neben der Mehrheit
der abgegebenen Stimmen zwingend eine Mehrheit von mindestens drei Vierteln des bei der
Beschlussfassung vertretenden Grundkapitals. Zu diesen Beschliissen gehdren insbesondere:

o Satzungsdnderungen,

o Kapitalerh6hungen und -herabsetzungen,

o die Schaffung von genehmigtem oder bedingtem Kapital,

o der Ausschluss des Bezugsrechts,

o umwandlungsrechtliche MaBnahmen, wie Verschmelzung, Spaltung und Rechtsformwechsel,
o Ubertragung des gesamten Vermdgens der Gesellschaft,

o Abschluss und Anderung von Unternehmensvertrdgen (z.B. Beherrschungs- und

Gewinnabflihrungsvertragen),
o Anderungen des Unternehmensgegenstands,
o Auflésung der Gesellschaft.
17.6 Corporate Governance
Der Vorstand und der Aufsichtsrat unterstliitzen grundsatzlich das Prinzip der guten und
verantwortungsvollen Unternehmensfiihrung. Transparenz und Offenheit stellen wichtige
Grundlagen flr die Unternehmensfiihrung der Gesellschaft dar.
Die Gesellschaft beabsichtigt, die Aktien lediglich in die Notierung im nicht regulierten Markt bzw.
Freiverkehr (Scale Segment) der Frankfurter Wertpapierbérse einzubeziehen. Die Einbeziehung in
den Freiverkehr (Scale Segment) gilt nicht als Bérsennotierung im Sinne des § 161 AktG. Daher

besteht flir die Gesellschaft keine Verpflichtung zur Veroéffentlichung einer jahrlichen
Entsprechenserklarung gemaB § 161 AktG.
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18. WESENTLICHE AKTIONARE

Die nachfolgende Tabelle stellt bestimmte Informationen hinsichtlich der Beteiligung der Aktiondre
am Grundkapital der Gesellschaft jeweils vor dem Angebot und nach Durchfitihrung des Angebots
dar, zum einen unter der Annahme der vollstandigen Platzierung der 2.000.000 Neuen Aktien und
der vollstdndigen Ausiibung der Greenshoe-Option mit Hinblick auf weitere 200.000 Aktien. Zum
anderen wird die Aktionarsstruktur unter der Annahme der vollstandigen Platzierung der 2.000.000
Neuen Aktien ohne Auslibung der Greenshoe-Option dargestelit:

Vor dem Angebot Nach Abschluss des Angebots
Bei voller Ohne
Ausiibung der Ausiibung der
Greenshoe- Greenshoe-
Option Option
Name des Name des Aktien In % Aktien In % Aktien | In %
unmittelbaren mittelbaren
Aktionars Aktionars
Norlig GmbH, | Oliver C. Smits 666.667 33,3 | 566.667 14,2  666.667 16,7
Eschborn!
Igor Christian | - 666.666 33,3 | 666.666 16,7 | 666.666 16,7
Bugarski
SIA Hansahold, | Edgars Pigoznis 666.667 33,3 | 566.667 14,2 666.667 16,7
Riga, Lettland?
v Herr Oliver C. Smits halt unmittelbar 94 % der Anteile an der Norlig GmbH. Die verbleibenden Anteile
werden von seiner Ehefrau gehalten.
2) Die SIA Hansahold wird unmittelbar zu 100% von Herrn Edgars Pigoznis gehalten.

Aufgrund der Beteiligungsverhdltnisse hat keiner der Hauptaktiondare einen beherrschenden
Einfluss auf die Gesellschaft.
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19. GESCHAFTE UND RECHTSBEZIEHUNGEN ZU NAHESTEHENDEN PERSONEN UND
UNTERNEHMEN

Nahestehende Unternehmen und Personen sind gemaB IAS 24 solche, die direkt oder indirekt
Beherrschung auf das Unternehmen ausiiben oder die Mdglichkeit haben, wesentlichen Einfluss auf
das Unternehmen auszuiiben. Zum Kreis der nahestehenden Personen der Gesellschaft gehdren
neben den wesentlichen Aktionaren die Mitglieder des Aufsichtsrats und des Vorstands und ihre
nahestehende Personen.

Noratis hat seit dem 1.Januar 2014 bis zum Datum dieses Prospekts die nachstehenden
wesentlichen Geschafte und Rechtsbeziehungen mit nahestehenden Personen abgeschlossen:

19.1 Einziehung der Geschiftsanteile eines friiheren Gesellschafters

Mit Beschluss in der Gesellschafterversammlung der Noratis GmbH vom 1. Februar 2017 ist mit
Zustimmung der AS Hansa Consulting, Riga, Lettland, die Einziehung ihrer Gesellschaftsanteile
Nr. 4.501 bis 5.000 mit dem Nominalbetrag von je EUR 100, insgesamt EUR 50.000, gemaB
§ 9.1 des Gesellschaftsvertrags der Noratis GmbH erfolgt. Die AS Hansa Consulting erhielt von der
Noratis GmbH ein Abfindungsentgelt in Héhe von EUR 2.516.500,00. Die Einziehung hatte zur
Folge, dass die AS Hansa Consulting aus der Noratis GmbH ausgeschieden ist. Mit Wirksamwerden
der Einziehung erhdhten sich die Gesellschaftsanteile der Norlig GmbH, Eschborn, und der
SIA Hansahold, Riga, Lettland, jeweils von EUR 150.000 auf EUR 166.667 und der
Gesellschaftsanteil von Herrn Igor Bugarski von EUR 150.000 auf EUR 166.666. Die Gesellschafter
der Noratis GmbH haften neben der Gesellschaft als Gesamtschuldner fiir die Zahlung des
Abfindungsentgelts.

19.2 Finanzierungsvereinbarungen und Biirgschaften mit wesentlichen Aktiondren und
Organmitgliedern

Im Geschéftsjahr 2015 hat die Gesellschaft Herrn Igor Christian Bugarski ein kurzfristiges
Darlehen in Hohe von TEUR 100 gewahrt. Das Darlehen wurde mit 1 % p.a. verzinst und wurde
am 30. Dezember 2015 nebst angefallenen Zinsen vollstandig zuriickgezahlt. Die Gesellschaft
erhielt von Herrn Bugarski Finanzierungszinsen in Héhe von TEUR 1 in 2015 fiir die Bereitstellung
des Darlehens. Im Geschaftsjahr 2016 hat die Gesellschaft Herrn Igor Christian Bugarski ein
kurzfristiges Darlehen in Hohe von TEUR 125 gewdahrt. Das Darlehen wurde mit 1 % p.a. verzinst
und wurde am 13. Juni 2016 nebst angefallenen Zinsen vollstéandig zurilickgezahlt. Die Gesellschaft
erhielt von Herrn Bugarski Finanzierungszinsen in Héhe von TEUR 1 in 2016 fir die Bereitstellung
des Darlehens.

Im Geschaftsjahr 2015 hat Herr André Speth der Gesellschaft ein Darlehen in Hohe von TEUR 100
zu allgemeinen Finanzierungszwecken gewahrt. Das Darlehen wurde mit 8 % p.a. verzinst. Die
Gesellschaft zahlte an Herrn Speth Finanzierungszinsen in Héhe von TEUR 2 in 2015, TEUR 8 in
2016 und TEUR 2 im ersten Quartal 2017 fir die Bereitstellung des Darlehens.

Im Geschéftsjahr 2014 und 2016 hat die Norlig GmbH der Gesellschaft zwei Darlehen in H6he von
insgesamt TEUR 417 zu allgemeinen Finanzierungszwecken gewahrt. Die Darlehen wurden mit 8 %
p.a. verzinst. Die Gesellschaft zahlte an die Norlig GmbH Finanzierungszinsen in Héhe von TEUR 4
in 2015, TEUR 27 in 2016 und TEUR 8 im ersten Quartal 2017 fir die Bereitstellung der Darlehen.

In den Geschdftsjahren 2011 bis 2014 hat die SIA Hansahold der Gesellschaft verschiedene
Darlehen zu allgemeinen Finanzierungszwecken gewdhrt. Darlehen im Volumen von TEUR 3.207
wurden in 2014 an die Vopanio Ltd. Ubertragen. Im Geschéftsjahr 2014 und 2016 hat die SIA
Hansahold der Gesellschaft drei Darlehen in Hohe von insgesamt TEUR 589 zu allgemeinen
Finanzierungszwecken gewahrt. Die Darlehen wurden mit 8 % p.a. verzinst. Die Gesellschaft
zahlte an die SIA Hansahold Finanzierungszinsen in Hohe von TEUR 62 in 2014, TEUR 3 in 2015,
TEUR 38 in 2016 und TEUR 12 im ersten Quartal 2017 fur die Bereitstellung der Darlehen.
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In den Geschaftsjahren 2014, 2015, 2016 und im ersten Quartal 2017 hat SIA Hansahold
Controlling Dienstleistungen fiir die Gesellschaft erbracht. Die Gesellschaft zahlte an die SIA
Hansahold Gebulhren fiir diese Dienstleistungen in H6he von TEUR 13 in 2014, TEUR 6 in 2015,
TEUR 15 in 2016 und TEUR 12 im ersten Quartal 2017.

Der Aufsichtsratsvorsitzende Herr Smits hat der Gesellschaft Sicherheiten flir Bankfinanzierungen
in Form von Birgschaften flir Verbindlichkeiten der Noratis GmbH und deren Tochtergesellschaften
gestellt. Die Vergltung flr die Stellung von Sicherheiten betragt 1 % der Blirgschaftshdéhe p.a. Die
Gesellschaft zahlte an Herrn Smits eine Vergltung in Héhe von TEUR 39 in 2015, TEUR 59 in 2016
und TEUR 125 im ersten Quartal 2017 fir die Bereitstellung der Blirgschaften.

Der Vorstandsvorsitzende Herr Igor Bugarski hat der Gesellschaft Sicherheiten flr
Bankfinanzierungen in Form von Birgschaften fir Verbindlichkeiten der Noratis GmbH gestellt. Die
Vergltung fir die Stellung von Sicherheiten betragt 1 % der Birgschaftshohe p.a. Die Gesellschaft
zahlte an Herrn Bugarski eine Vergiitung in Héhe von TEUR 33 in 2016 flr die Bereitstellung der
Blrgschaften.

Samtliche bestehenden Darlehen mit wesentlichen Aktionaren und Organmitgliedern werden
spatestens bis zum 26. Juni 2017 durch Begebung von Schuldverschreibungen an die jeweiligen
Darlehensgeber abgelést und refinanziert (siehe "13. Geschéftstatigkeit - 13.9 Wesentliche
Vertrége - Anleihe 2017").

19.3 Finanzierungsvereinbarungen mit nahestehenden Personen von wesentlichen
Aktiondren und Organmitgliedern

Im Geschéftsjahr 2015 hat Frau Dr. Uta Smits, die Ehefrau des Aufsichtsratsvorsitzenden Herrn
Smits, der Gesellschaft Darlehen in Héhe von TEUR 200 zu allgemeinen Finanzierungszwecken
gewahrt. Die Darlehen wurden mit 8 % p.a. verzinst. Die Gesellschaft zahlte an Frau Dr. Smits
Finanzierungszinsen in Héhe von TEUR 1 in 2015, TEUR 12 in 2016 und TEUR 8 im ersten Quartal
2017 fir die Bereitstellung der Darlehen. Mit dem Ubertragungsvertrag vom 15. Juni 2017 hat
Frau Smits alle Forderungen aus dem Darlehen an die Norlig GmbH Ubertragen.

Im Geschéftsjahr 2014 hat Foratis GmbH, in der der Aufsichtsratsvorsitzende der Gesellschaft Herr
Smits ein geschaftsfiihrender Gesellschafter ist, der Gesellschaft ein kurzfristiges Darlehen in Hohe
von TEUR 15 zu allgemeinen Finanzierungszwecken gewdahrt. Das Darlehen wurde mit 8 % p.a.
verzinst.

In den Geschéftsjahren 2011 bis 2014 hat Vopanio Ltd. der Gesellschaft verschiedene Darlehen in
Hohe von insgesamt TEUR 3.507 zu allgemeinen Finanzierungszwecken gewahrt. Vopanio Ltd. wird
von dem Sohn von Herrn Edgars Pigoznis gehalten, der mittelbar Gber die SIA Hansahold einer der
Hauptaktiondre der Gesellschaft ist. Die Darlehen wurden mit 8 % p.a. verzinst. Die Gesellschaft
zahlte an die Vopanio Ltd. Finanzierungszinsen in Hohe von TEUR 276 in 2015, TEUR 281 in 2016
und TEUR 281 im ersten Quartal 2017 fir die Bereitstellung der Darlehen. Mit dem
Ubertragungsvertrag Nr. 2017/05-1 vom 2. Mai 2017 zwischen Vopanio Ltd. und Hansa+ SIA
wurden alle Forderungen der Vopanio Ltd. aus den Darlehen an die Hansa+ SIA Ubertragen. Der
alleinige Gesellschafter der Hansa+ SIA ist Herr Edgars Pigoznis, der mittelbar Uber die SIA
Hansahold einer der Hauptaktionare der Gesellschaft ist.

Der Gesellschafter des Aktionars SIA Hansahold, Herr Edgars Pigoznis, hat der Gesellschaft
Sicherheiten fiir Bankfinanzierungen in Form von Burgschaften fiir Verbindlichkeiten der Noratis
GmbH gestellt. Die Vergitung fiir die Stellung von Sicherheiten betragt 1 % der Birgschaftshohe
p.a. Die Gesellschaft zahlte an Herrn Pigoznis eine Verglitung in Héhe von TEUR 14 in 2014,
TEUR 2 in 2015 und TEUR 122 in 2016 fur die Bereitstellung der Birgschaften.

Samtliche bestehenden Darlehen mit nahestehenden Personen von wesentlichen Aktionaren und
Organmitgliedern werden spatestens bis zum 26. Juni 2017 durch Begebung von
Schuldverschreibungen an die jeweiligen Darlehensgeber abgelést und refinanziert (siehe "13.
Geschiéftstétigkeit — 13.9 Wesentliche Vertrdge — Anleihe 2017").
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19.4 Sonstige Geschafte und Rechtsbeziehungen mit nahestehenden Personen

Im Geschaftsjahr 2014 hat der Vorstandsvorsitzende der Gesellschaft, Herr Igor Christian
Bugarski, drei Eigentumswohnungen zum Marktpreis von der Gesellschaft erworben. Der

Gesamtpreis betrug TEUR 381,4.
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20. BESTEUERUNG IN DER BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND

Dieser Abschnitt enthalt eine Zusammenfassung einiger wichtiger deutscher
Besteuerungsgrundsatze, die in Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten oder der
Ubertragung von Aktien bedeutsam sein kénnen. Die Darstellung erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit der Informationen. Grundlage der Zusammenfassung sind die zur Zeit des Datums
dieses Prospekts geltenden Steuervorschriften in der Bundesrepublik Deutschland sowie
ausgewahlter Bestimmungen von der Bundesrepublik Deutschland mit anderen Staaten
abgeschlossenen Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung
("Doppelbesteuerungsabkommen"). Die Vorschriften kénnen sich kurzfristig andern, unter
Umsténden auch riickwirkend. Die Erlauterungen beziehen sich neben einer kurzen Ausfiihrung zur
Besteuerung der Noratis AG ausschlieBlich auf die bei der Besteuerung von Aktionaren einer in
Deutschland ansdssigen Aktiengesellschaft hinsichtlich Dividenden und VerduBerungsgewinnen
eventuell anfallende Korperschaftsteuer, Einkommensteuer, Solidaritatszuschlag, Kirchensteuer,
Gewerbesteuer sowie auf die im Zusammenhang mit Aktien ggf. entstehende Erbschaft- und
Schenkungsteuer und behandeln nur einzelne Aspekte dieser Steuerarten. Die individuellen
Steuerumstdnde und sonstige, eventuell anfallende Steuern eines einzelnen Aktionars werden in
diesem Zusammenhang nicht erértert.

Dieser Abschnitt kann nicht die individuelle Beratung des einzelnen Aktionérs ersetzen.
Aus diesem Grund wird jedem an einem Aktienerwerb Interessierten empfohlen, einen
steuerlichen Berater zu konsultieren. Nur dieser ist in der Lage, auch die besonderen
steuerlichen Verhiéltnisse des einzelnen Aktiondrs — beispielsweise hinsichtlich der
VerduBerung bzw. unentgeltlichen Ubertragung von Aktien oder einer méglichen
Erstattung deutscher Kapitalertragsteuer — angemessen zu beriicksichtigen.

20.1 Besteuerung der Noratis AG

Die Noratis AG als deutsche Aktiengesellschaft unterliegt grundsatzlich der Kérperschaftsteuer zum
Satz von derzeit 15 % auf das zu versteuernde Einkommen zuzlglich eines Solidaritatszuschlags
zum Satz von derzeit 5,5 % bezogen auf die Korperschaftsteuerschuld (insgesamt gerundet
15,83 %). Dieser Steuersatz gilt sowohl fiir ausgeschiittete als auch flir einbehaltene Gewinne.

Zusatzlich unterliegt die Noratis AG als in Deutschland ansassige Aktiengesellschaft der
Gewerbesteuer. Die Hohe der Gewerbesteuer hangt wegen der unterschiedlichen Steuersatze
(sog. Hebesatze) der Gemeinden unter anderem davon ab, in welcher Gemeinde die Gesellschaft
Betriebsstatten unterhdlt. Die Gewerbesteuer betrdgt je nach Hebesatz der Gemeinde zwischen
7 % bis ca. 17 % des steuerpflichtigen Gewerbeertrags. Die tatsachliche Belastung mit
Gewerbesteuer kann Uber dem nominellen Steuersatz liegen, wenn bei der Noratis AG (oder ihren
Tochtergesellschaften) Hinzurechnungen fir Finanzierungsaufwendungen erfolgen mussen.

Ertrage aus Gewinnausschittungen inldndischer und auslandischer Ko&rperschaften an die
Noratis AG sind grundsatzlich von der Koérperschaftsteuer befreit, wobei ein Anteil von 5 % der
Dividenden als nichtabzugsfahige Betriebsausgaben gilt. Im Ergebnis bedeutet dies, dass lediglich
95 % der Gewinnausschittungen an die Noratis AG korperschaftsteuerfrei sind. Im Fall von
Gewinnausschittungen, die die Noratis AG nach dem 28. Februar 2013 von inlandischen oder
auslandischen Korperschaften erhdlt, an deren Grund- oder Stammkapital sie unmittelbar zu
weniger als 10 % zu Beginn des maBgeblichen Kalenderjahres beteiligt war, unterliegen von
diesem Grundsatz abweichend die gesamten Ertrage aus den Gewinnausschiittungen der
Korperschaftsteuer. Eine Beteiligung am Grund- oder Stammkapital gilt fir diese Zwecke auch
dann als unmittelbar, wenn sie Uber eine Personengesellschaft gehalten wird; Grund- oder
Stammbkapital gilt auch als von Beginn des Kalenderjahres an gehalten, wenn eine Beteiligung von
mindestens 10 % im Laufe des Kalenderjahres erworben wird. Ertrdge aus Gewinnausschiittungen
inlandischer und auslandischer Kdrperschaften an die Noratis AG sind ebenfalls zu 95 % von der
Gewerbesteuer befreit, wenn die Noratis AG zu Beginn des maBgeblichen Erhebungszeitraums
mindestens zu 15 % unmittelbar oder mittelbar am Grund- oder Stammkapital der ausschittenden
inlandischen Koérperschaft beteiligt war; bei Ausschittungen einer EU/EWR-Koérperschaft an die
Noratis AG gilt insoweit eine Mindestbeteiligung von 10 % zu Beginn des maBgeblichen
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Erhebungszeitraums und bei Ausschittungen von anderen auslandischen Gesellschaften an die
Noratis AG ist erforderlich, dass die Beteiligung seit Beginn des maBgeblichen Erhebungszeitraums
ununterbrochen bis zur Ausschittung mindestens 15 % am Grund- oder Stammkapital betragt. Im
Fall von Ausschittungen einer EU/EWR-K&rperschaft und im Fall von Ausschiittungen von anderen
auslandischen Gesellschaften ist zusatzlich erforderlich, dass die ausschiittende Gesellschaft ihre
Einkinfte aus bestimmten sog. aktiven Tatigkeiten bezieht. Liegen die vorgenannten
Voraussetzungen nicht vor, sind die Ertrdge aus Dividenden auf Ebene der Noratis AG flr
Gewerbesteuerzwecke in voller Héhe in den Gewerbeertrag einzubeziehen.

Von der Noratis AG in einem Jahr erlittene Verluste konnen fir steuerliche Zwecke nur
eingeschrankt mit Gewinnen spaterer Jahre verrechnet werden (sog. Mindestbesteuerung). Soweit
der Gesamtbetrag der Einklinfte (nach Verlustausgleich und, flir Zwecke der Koérperschaftsteuer,
Verlustriicktrag) im Verlustnutzungszeitraum EUR 1.000.000 Ubersteigt, kann er fir Kérperschaft-
und Gewerbesteuerzwecke nur zu 60 % mit vorhandenen Verlustvortragen verrechnet werden.
Nicht genutzte steuerliche Verlustvortrdage kénnen grundsatzlich unbefristet vorgetragen und im
Rahmen der Mindestbesteuerung genutzt werden.

Die Nutzbarkeit steuerlicher Verlustvortrage durch die Noratis AG kann ggf. weiter eingeschrankt
sein oder werden; insbesondere kénnen Verlustvortrage nicht mehr abgezogen werden, wenn
bestimmte als steuerschadlich qualifizierte Anteilseignerwechsel oder Umwandlungen erfolgen.

Darlber hinaus ergeben sich aus verschiedenen Regelungen mdéglicherweise Einschrankungen
bezliglich der steuerlichen Abziehbarkeit von Zinsaufwendungen u. &. durch die Noratis AG; dies
gilt insbesondere fir die Regelungen zur sog. Zinsschranke und fir verschiedene
gewerbesteuerliche Hinzurechnungstatbestdnde.

20.2 Besteuerung von Dividenden beim Aktionar
Im Inland ansdssige Aktionare
Aktien im Privatvermogen

Bei in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen natirlichen Personen, die Aktien im
Privatvermdgen halten, unterliegen Dividendeneinkinfte grundsatzlich dem Abgeltungsteuerregime
zum Satz von 25 % (zuzlglich 5,5 % Solidaritatszuschlag hierauf, insgesamt gerundet 26,38 %),
die regelmaBig im Rahmen des Steuerabzuges erhoben wird. Die Einkommensteuerschuld fir
Dividenden ist mit dem Steuerabzug abgegolten (sog. "Abgeltungsteuer"). Sofern die
Abgeltungsteuer nicht bei der Auszahlung der Dividende einbehalten und abgezogen wurde, sind
die Dividendeneinkiinfte im Rahmen der Einkommensteuererklarung zu erfassen und werden dann
mit dem Abgeltungssteuersatz von 25 % zuziglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls
Kirchensteuer (siehe unten) besteuert.

Werbungskosten kénnen, bis auf einen jahrlichen Sparer-Pauschbetrag in H6he von bis zu EUR 801
(bis zu EUR 1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten oder eingetragenen
Lebenspartnerschaften), der fir alle Kapitaleinkiinfte des betreffenden Jahres insgesamt nur
einmal zur Verfiigung steht, nicht von Kapitalertrdgen abgezogen werden. Der Aktiondr kann u. a.
beantragen, dass im Wege der Veranlagung zum Abgeltungsteuersatz ein beim
Kapitalertragsteuerabzug nicht ausgenutzter Sparer-Pauschbetrag abgezogen oder eine (fur
Kapitaleinkiinfte eingeschrankt moégliche) Verlustverrechnung vorgenommen wird.

Sind die Dividendenertrage den Einkinften z. B. aus nichtselbstandiger Arbeit oder Vermietung
und Verpachtung zuzuordnen, findet die Abgeltungsteuer keine Anwendung.

Der Aktiondr kann beantragen, dass seine Kapitalertrage statt mit der Abgeltungsteuer mit dem
Satz der tariflichen Einkommensteuer besteuert werden, wenn dies fir ihn zu einer niedrigeren
Steuerbelastung fihrt (sog. Gunstigerprifung).

Ein Antrag die Abgeltungsteuer nicht anzuwenden ist ebenfalls mdglich, wenn der Anteilseigner zu
mindestens 25 % an der ausschittenden Aktiengesellschaft beteiligt ist oder zu mindestens 1 %
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beteiligt ist und fir die Gesellschaft beruflich tatig ist. Ein entsprechender Antrag gilt grundsatzlich
flr einen Zeitraum von finf Jahren, wobei ein Widerruf des Antrags innerhalb dieses Zeitraums
engen Grenzen unterworfen ist; ein erneuter Antrag des Aktiondrs gegen die Anwendung der
Abgeltungsteuer flir Ertrage aus der entsprechenden Beteiligung ist innerhalb des
Finfjahreszeitraums nach einem Widerruf nicht mehr zuldssig. Wird bei einem wirksam gestellten
Antrag die Abgeltungsteuer nicht angewendet, so werden die Dividendeneinkiinfte nach dem
sog. Teileinklinfteverfahren besteuert. Danach werden 60 % der Einnahmen nach Abzug von 60 %
der damit zusammenhdangenden Werbungskosten dem persdnlichen progressiven Steuersatz von
bis zu 45 % unterworfen. Auf die anfallende Einkommensteuer wird ein Solidaritatszuschlag von
5,5 % erhoben (sowie gegebenenfalls Kirchensteuer), so dass sich bei einem Spitzensteuersatz
von 45 % eine maximale Belastung von gerundet 28,5 % (einschl. Solidaritatszuschlag) der
Dividendenertrage ergibt. Wurde Kapitalertragsteuer einbehalten, so kann diese auf Antrag und bei
Erfillung der Dokumentationsanforderungen auf die sich ergebende Steuerschuld angerechnet
werden. Bei einer Besteuerung mit dem Satz der tariflichen Einkommensteuer im Rahmen einer
auf Antrag zuldssigen Veranlagung, falls sich hieraus fir den Aktiondr ein geringerer Steuersatz
ergibt (sog. Glnstigerprifung), wird die Kapitalertragsteuer auf die tarifliche Einkommensteuer
angerechnet und ein sich etwa ergebener Uberhang erstattet. Auch in diesem Fall ist abgesehen
vom Sparer-Pauschbetrag ein Abzug von Werbungskosten nicht mdglich.

Wenn der Aktionar ein Mitglied einer Religionsgemeinschaft ist, die Kirchensteuer erhebt,
unterliegt der Aktionar grundsatzlich der Kirchensteuer zu einem Satz von bis zu 8 % oder 9 %
(abhangig vom Wohnsitz und der Religionsgemeinschaft des Aktionars) auf die Einkommensteuer.
Die Bemessungsgrundlage fir Kirchensteuerzwecke entspricht jedoch nicht der tatsachlichen
personlichen Einkommensteuer des Steuerpflichtigen, da verschiedene Anpassungen vorzunehmen
sind. Das sog. Teileinklinfteverfahren ist in diesem Zusammenhang z. B. nicht anwendbar. Hieraus
folgt, dass z. B. Dividendeneinklnften, die far Einkommensteuerzwecke dem
Teileinklinfteverfahren unterliegen, grundsatzlich zu 100 % der Kirchensteuer unterfallen.

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei Dividenden" gilt
erganzend.

Aktien im Betriebsvermégen
Einzelunternehmer

Werden die Aktien im Betriebsvermdgen eines Einzelunternehmers gehalten, geht die Dividende
fir Zwecke der Einkommensbesteuerung zu 60 % in die Ermittlung der Einkinfte aus
Gewerbebetrieb ein. Betriebsausgaben, die mit den Dividenden in wirtschaftlichem Zusammenhang
stehen, sind nur zu 60 % abzugsféhig (sog. Teileinklinfteverfahren). Gewinnausschiittungen sind
abzlglich etwaiger damit im Zusammenhang stehender Betriebsausgaben grundsatzlich von der
Gewerbesteuer befreit, wenn der Steuerpflichtige am Beginn des maBgeblichen
Erhebungszeitraumes zu mindestens 15 % unmittelbar oder mittelbar am Grundkapital der
Noratis AG beteiligt war; ansonsten werden die Ertrdage aus Gewinnausschiittungen in voller Hohe
in den Gewerbeertrag einbezogen. Die Gewerbesteuer ermaBigt grundsatzlich im Wege eines
pauschalierten Anrechnungsverfahrens die tarifliche Einkommensteuer des Aktionars.

Der Einkommensteuersatz ist linear-progressiv; der Spitzensteuersatz betragt 45 %. Auf die
Einkommensteuer wird ein Solidaritatszuschlag von 5,5 % erhoben, so dass sich im Rahmen der
Besteuerung nach dem sog. Teileinkinfteverfahren bei einem Spitzensteuersatz von 45 % eine
maximale Einkommensteuerbelastung von gerundet 28,5 % der Dividendenertrdage (nach Abzug
etwaiger damit im Zusammenhang stehender Betriebsausgaben) ergibt. Zusatzlich wird ggf. noch
Kirchensteuer erhoben.

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei Dividenden" gilt
erganzend.
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Kérperschaften

Dividenden, die im Inland ansdssige Korperschaften vereinnahmen, sind bei diesen grundsatzlich
von der Korperschaftsteuer und dem Solidaritdtszuschlag befreit, wenn die Korperschaft zu
mindestens 10 % am Grundkapital der Noratis AG unmittelbar beteiligt ist. Allerdings gelten 5 %
der Dividendeneinnahmen als nichtabzugsfdahige Betriebsausgaben, sodass im Ergebnis lediglich
95 % der Dividenden steuerfrei vereinnahmt werden kdnnen. Tatsachlich anfallende
Betriebsausgaben im Zusammenhang mit den Dividendenertragen kénnen bei der
Gewinnermittlung grundsatzlich in voller Hohe abgezogen werden. Eine Beteiligung am
Grundkapital gilt flr diese Zwecke auch dann als unmittelbar, wenn sie Uber eine
Personengesellschaft gehalten wird; Grund- oder Stammkapital gilt als von Beginn des
Kalenderjahres an gehalten, wenn eine Beteiligung von mindestens 10 % im Laufe des
Kalenderjahres erworben wird. Dividenden sind zu 95 % von der Gewerbesteuer befreit, wenn die
Koérperschaft am Beginn des maBgeblichen Erhebungszeitraumes zu mindestens 15 % unmittelbar
oder mittelbar am Grundkapital der Noratis AG beteiligt war; ansonsten wird die Dividende in
voller Héhe in den Gewerbeertrag einbezogen.

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei Dividenden" gilt
erganzend.

Personengesellschaften

Werden die Aktien von einer Personengesellschaft gehalten, fallt Einkommen- oder
Korperschaftsteuer lediglich auf der Ebene der Gesellschafter der Personengesellschaft an. Bei
korperschaftsteuerpflichtigen Gesellschaftern ist die Dividendenzahlung grundsatzlich zu 95 %
steuerbefreit und tatsdchlich entstandene Betriebsausgaben kdnnen grundsatzlich in voller Héhe
abgezogen werden, wenn sie zu Beginn des Kalenderjahres mittelbar (ber die
Personengesellschaft zu mindestens 10 % am Grundkapital der Noratis AG beteiligt sind bzw. als
beteiligt gelten (siehe oben unter Koérperschaften). Unterliegt der Gesellschafter hingegen der
Einkommensteuer, so werden im Falle der Erzielung gewerblicher Einkiinfte 60 % der Dividenden
nach Abzug von 60 % der damit zusammenhangenden Betriebsausgaben besteuert (siehe oben
unter Einzelunternehmer). Handelt es sich dagegen um eine vermdgensverwaltende
Personengesellschaft und wird der Gesellschaftsanteil an der Personengesellschaft im
Privatvermdgen gehalten und betragt bei der natirlichen Person mittelbar weniger als 1 %, wird
die Dividende zum Abgeltungsteuersatz mit 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer) besteuert, sofern die Beteiligung zu keinem Zeitpunkt wdhrend der vergangenen
funf Jahre 1% oder mehr betrug. Auf der Ebene einer gewerbesteuerpflichtigen
Personengesellschaft unterliegen Dividendenzahlungen der Gewerbesteuer, es sei denn die
Personengesellschaft war zu Beginn des Kalenderjahrs zu mindestens 15 % unmittelbar oder
mittelbar am Grundkapital der Noratis AG beteiligt. Soweit natirliche Personen an der
Personengesellschaft beteiligt sind, ermaBigt die auf Ebene der Personengesellschaft anfallende
Gewerbesteuer grundsatzlich im Wege eines pauschalierten Anrechnungsverfahrens die tarifliche
Einkommensteuer des Gesellschafters. Soweit kérperschaftsteuerpflichtige Gesellschafter an einer
vermdodgensverwaltenden Personengesellschaft beteiligt sind, unterliegen die Dividendenzahlungen
an die Personengesellschaft unter den obengenannten Voraussetzungen ggf. auf Ebene der
korperschaftsteuerpflichtigen Gesellschafter der Gewerbesteuer, sofern auf Ebene der
Personengesellschaft keine Gewerbesteuer erhoben wurde (weil die Personengesellschaft lediglich
vermogensverwaltend tatig ist).

Von den vorstehend beschriebenen Befreiungen ausgenommen sind unter bestimmten
Voraussetzungen insbesondere Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen
und Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen (siehe unten Abschnitt "20.4. Besonderheiten
fir Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen und Lebens- und
Krankenversicherungsunternehmen").

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei Dividenden" gilt
erganzend.
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Im Ausland ansdssige Aktiondre

Im Ausland ansassige natirliche Personen und Kérperschaften sind mit den Dividendeneinkiinften
beschrankt einkommen- bzw. koérperschaftsteuerpflichtig. Die deutsche Einkommen- oder
Korperschaftsteuerschuld  gilt  mit  Einbehaltung der (gegebenenfalls nach einem
Doppelbesteuerungsabkommen ermafBigten) Kapitalertragsteuer als abgegolten, wenn die Aktien
keiner Betriebsstatte oder festen Einrichtungen in Deutschland zugeordnet und nicht Gber einen
standigen Vertreter in Deutschland gehalten werden. Besonderheiten koénnen sich aus
anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommen oder aus der Richtlinie 2011/96/EU des
Europaischen Rates vom 30. November 2011 Ulber das gemeinsame Steuersystem der Mutter- und
Tochtergesellschaften verschiedener Mitgliedstaaten (sog. "Mutter-Tochter-Richtlinie") ergeben.

Dividendeneinkiinfte einer im Ausland ansdssigen natlrlichen Person, die ihre Aktien im Vermdégen
einer Betriebsstatte oder festen Einrichtung in Deutschland oder Uber einen standigen Vertreter in
Deutschland hdlt, unterliegen zu 60 % der deutschen Einkommensteuer und dem
Solidaritatszuschlag. Beteiligungen an gewerblichen Personengesellschaften begriinden fir den
auslandischen Gesellschafter gleichfalls inldndische Betriebsstatten. Die Dividenden unterliegen im
Falle von Aktien, die zum Vermodgen einer gewerblichen Betriebsstdtte in Deutschland gehdéren,
grundsatzlich auch in voller Hohe der Gewerbesteuer, es sei denn, der Steuerpflichtige war am
Beginn des maBgeblichen Erhebungszeitraumes mit mindestens 15 % am Grundkapital der
Noratis AG beteiligt — in diesem Fall unterliegen die Dividenden nicht der Gewerbesteuer. Die
Gewerbesteuer ermaBigt grundsatzlich im Wege eines pauschalierten Anrechnungsverfahrens die
persdnliche Einkommensteuer des Aktionars.

Dividendeneinkinfte von im Ausland ansdssigen Ko&rperschaften mit einer Betriebsstdtte in
Deutschland, der die Aktien zugerechnet werden kénnen, oder einem standigen Vertreter in
Deutschland, Gber den die Aktien gehalten werden, sind grundsatzlich von der Kérperschaftsteuer
und dem Solidaritatszuschlag befreit. Allerdings gelten 5 % der Dividenden als nichtabzugsfahige
Betriebsausgaben, sodass im Ergebnis lediglich 95 % der Dividendenzahlung steuerfrei ist. Wie im
Fall von im Inland ansassigen Aktiondren gilt dies jedoch nur, wenn die Kdrperschaft zu Beginn des
Kalenderjahres mindestens zu 10 % unmittelbar am Grundkapital der Noratis AG beteiligt ist bzw.
als beteiligt gilt. Sofern die Aktien zum Betriebsvermégen einer Betriebsstatte in Deutschland
gehoéren, unterliegen die Dividenden in voller Hohe der Gewerbesteuer, es sei denn, die
Kbérperschaft war zu Beginn des Erhebungszeitraumes mindestens zu 15 % bzw. bei
Ausschittungen einer EU/EWR-Kérperschaft zu 10 % am Grundkapital der Noratis AG beteiligt (in
diesem Fall unterliegen (wirtschaftlich betrachtet) die Dividenden nur zu 5 % der Gewerbesteuer).

Von den vorstehend beschriebenen Steuerbefreiungen ausgenommen sind unter bestimmten
Voraussetzungen insbesondere Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute und
Finanzunternehmen, Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen (siehe unten Abschnitt
"20.4. Besonderheiten fir Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen und
Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen").

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei Dividenden" gilt
erganzend.

Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei Dividenden

Die Gesellschaft ist bei inlandischer Sammelverwahrung der Aktien nicht zum Einbehalt von
Kapitalertragssteuer verpflichtet. Da die Aktien der Noratis AG, einschlieBlich der Neuen Aktien
nach Durchfihrung der Kapitalerhdhungen bei der Clearstream Banking AG sammelverwahrt
werden, Gbernimmt die Noratis AG keine Verantwortung flir den Einbehalt von Kapitalertragsteuer
auf Dividendenzahlungen.

Die inlandische Zweigstelle  eines in- oder  auslandischen Kreditinstituts  oder
Finanzdienstleistungsinstitutes, das inlandische Wertpapierhandelsunternehmen und die
inlandische Wertpapierhandelsbank, die die Aktien verwahrt und verwaltet (jeweils eine
auszahlende Stelle), hat grundsatzlich Kapitalertragsteuer zum Satz von 25 % zuzlglich
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Solidaritatszuschlag hierauf in Hohe von 5,5 %, also insgesamt gerundet 26,38 % der Brutto-
Dividende, einzubehalten (zur Kirchensteuer siehe unten) und abzuflihren, wenn sie die
Kapitalertrage an den Aktionar auszahlt oder gutschreibt oder einer ausléandischen Stelle auszahit.
Ob die Dividende beim Aktiondr ganz oder teilweise steuerbefreit ist und ob es sich um einen im
In- oder Ausland ansassigen Aktionar handelt, wird dabei grundsatzlich nicht berlcksichtigt, es sei
denn, der auszahlenden Stelle liegt eine glltige Nichtveranlagungs- oder
Freistellungsbescheinigung des Aktiondrs vor.

Bei in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen Aktionaren, die ihre Aktien im Privatvermdégen
halten, ist die Einkommensteuer grundsatzlich durch die einbehaltene Steuer abgegolten, wenn
keine Veranlagung nach den oben unter "Aktien im Privatvermdgen" erwahnten Regeln beantragt
wird oder auf Grund der Glnstigerprifung der tariflichen Steuersatz zur Anwendung gelangt.

Bei in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen Aktiondren und bei im Ausland ansdssigen
Aktionaren, die ihre Aktien im Betriebsvermdgen einer deutschen Betriebsstatte oder festen
Einrichtung in Deutschland oder iber einen standigen Vertreter in Deutschland halten, wird die
Kapitalertragsteuer (einschlieBlich Solidaritdtszuschlag) im Rahmen der Veranlagung auf die
Einkommen- oder Korperschaftsteuerschuld des Aktiondars angerechnet; ein etwaiger
Ubersteigender Betrag wird erstattet.

Fir Ausschittungen von der Noratis AG an im Ausland ansassige Aktiondre, die ihre Aktien nicht
im Vermdgen einer Betriebsstatte oder festen Einrichtung in Deutschland oder Uber einen
standigen Vertreter in Deutschland halten und die in einem Land ansdssig sind, mit dem
Deutschland ein Doppelbesteuerungsabkommen abgeschlossen hat, wird die Kapitalertragsteuer in
der Regel auf 15°9%, im Falle einer qualifizierten Beteiligung durch eine Korperschaft
gegebenenfalls auf niedrigere Satze, reduziert — im Einzelfall maBgebend sind aber die
Regelungen in dem jeweils anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommen. Die
KapitalertragsteuerermdBigung wird entweder durch (partielle) Freistellung oder in der Weise
gewahrt, dass die Differenz zwischen dem Gesamtbetrag der einbehaltenen Kapitalertragsteuer
einschlieBlich des Solidaritatszuschlags und der unter der Anwendung des einschlagigen
Doppelbesteuerungsabkommens tatsachlich geschuldeten Kapitalertragsteuer auf Antrag durch die
deutsche Finanzverwaltung (Bundeszentralamt flir Steuern) erstattet wird. Formulare fir das
Erstattungsverfahren sind beim Bundeszentralamt flir Steuern erhéltlich und kdénnen von der
Internetseite des Bundeszentralamts fir Steuern (www.bzst.de) heruntergeladen werden.

Im Falle von Dividenden, die von Noratis AG an eine Muttergesellschaft bzw. Betriebsstatte im
Sinne der Mutter-Tochter-Richtlinie ausgeschittet werden, kann auf Antrag und bei Vorliegen
weiterer Voraussetzungen bei der Gewinnausschiittung von einer Einbehaltung der
Kapitalertragsteuer ganz abgesehen oder eine einbehaltene Kapitalertragsteuer ganz erstattet
werden.

Ist der Aktionar eine in Deutschland beschrankt steuerpflichtige Korperschaft, so werden bei
Erfillung weiterer Voraussetzungen zwei Flinftel der einbehaltenen Kapitalertragsteuer auf Antrag
erstattet. Eine weitergehende Erstattung auf Grund der Anwendung eines
Doppelbesteuerungsabkommens oder der Mutter-Tochter-Richtlinie bleibt mdglich.

Die (partielle) Kapitalertragsteuerfreistellung oder -erstattung wird fir ausléandische Aktionare
durch spezielle Vorschriften zur Vermeidung missbrduchlicher Inanspruchnahme von Schutz unter
einem Doppelbesteuerungsabkommen oder der Mutter-Tochter Richtlinie eingeschrankt.

Dividendeneinkinfte, die an einen Aktionar gezahlt werden, der Mitglied einer
Religionsgemeinschaft ist, die Kirchensteuer erhebt, sind in Bezug auf die darauf anfallende
Kirchensteuer ebenfalls Gegenstand einer Einbehaltspflicht. Der zum Einbehalt Verpflichtete hat die
flr den Einbehalt der Kirchensteuer relevanten Daten beim Bundeszentralamt flir Steuern in einem
automatisierten Verfahren abzurufen. Der Aktionar kann jedoch dem Datenabruf beim
Bundeszentralamt fur Steuern widersprechen (Sperrvermerk). In diesem Fall behalt die inlandische
Depotbank keine Kirchensteuer ein und der Aktiondr ist verpflichtet, seine Dividendeneinktlinfte in
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seiner Einkommensteuererkldarung anzugeben und die anfallende Kirchensteuer wird dann im Wege
der Veranlagung erhoben.

20.3 Besteuerung von VerdauBBerungsgewinnen beim Aktionar

Als VerauBerungsgewinn(e) oder als Gewinn(e) aus der VerduBerung von Aktien werden
nachfolgend nicht nur die Gewinne aus der VerauBerung von Aktien, sondern auch solche aus
bestimmten, der VerauBerung steuerlich gleichgestellten Tatbestdnden bezeichnet.

Im Inland ansassige Aktiondre
Aktien im Privatvermdégen

Gewinne aus der VerauBerung von Aktien oder Bezugsrechten, die im Privatvermdgen gehalten
werden, unterliegen grundsatzlich unabhangig von der Haltedauer der Anteile oder einer
Freigrenze in voller Hohe der Abgeltungsteuer, wenn die Beteiligung zu keinem Zeitpunkt innerhalb
der letzten finf Jahre 1 % oder mehr betrug. Der VerduBerungsgewinn wird ermittelt als
Einnahmen aus der VerauBerung abzliglich VerauBerungskosten, Anschaffungskosten der Aktien
und Anschaffungsnebenkosten. Bei Aktien, die einem Verwahrer zur Sammelverwahrung nach
§ 5 Depotgesetz anvertraut worden sind, wird dabei unterstellt, dass bei mehreren Kaufen
und/oder Verkdufen gleichartiger vertretbarer Aktien die zuerst angeschafften Aktien auch zuerst
verauBert werden.

Gewinne aus der VerauBerung von im Privatvermdgen gehaltenen Aktien unterliegen der
Abgeltungsteuer zum Satz von 25 % (zuzlglich Solidaritdtszuschlag hierauf, insgesamt gerundet
26,38 % sowie gegebenenfalls zuzliglich Kirchensteuer), die regelmdBig im Rahmen des
Steuerabzugs erhoben wird. Sofern die Steuer nicht im Wege des Steuerabzugs einbehalten
wurde, sind die Einkiinfte im Rahmen der Einkommensteuererklarung zu erfassen. Ein Abzug von
Werbungskosten im Zusammenhang mit VerauBerungen, die nicht als VerauBerungskosten zu
qualifizieren sind, ist nicht zuldssig. Die VerdauBerungsgewinne gelten jedoch als Kapitalertrage,
von denen ggf. der (anteilige) Sparer-Pauschbetrag abgezogen wird. Bei einer Besteuerung mit
dem Satz der tariflichen Einkommensteuer im Rahmen einer auf Antrag zuldssigen Veranlagung,
falls sich hieraus fiir den Aktionar ein geringerer Steuersatz ergibt (sog. Glnstigerprifung), wird
die Kapitalertragsteuer auf die tarifliche Einkommensteuer angerechnet und ein sich etwa
ergebener Uberhang erstattet. Auch in diesem Fall ist abgesehen vom Sparer-Pauschbetrag ein
Abzug von Werbungskosten nicht mdéglich.

Die unentgeltliche Ubertragung von Aktien in ein anderes Depot desselben Inhabers gilt nicht als
eine VerauBerung; vielmehr hat die U(bertragende Depotbank der neuen Depotbank die
Anschaffungsdaten (u. a. die Anschaffungskosten) der Aktien mitzuteilen. Bei der Ubertragung von
einem Depot bei einer Depotstelle auBerhalb Deutschlands bzw. der EU/dem EWR ist der Nachweis
der tatsachlichen Anschaffungskosten grundsatzlich nicht moglich.

Gewinne aus der VerauBerung von Aktien, die zum Privatvermdgen gehdren, zahlen nicht zu den
der Abgeltungsteuer unterliegenden Kapitaleinkinften, wenn zu irgendeinem Zeitpunkt in den
letzten finf Jahren vor der VerdauBerung von dem Aktiondr (oder im Falle des unentgeltlichen
Erwerbs von dessen Rechtsvorganger) direkt oder indirekt eine Beteiligung von mindestens 1 %
am Grundkapital der Noratis AG gehalten wurde. Nach dem in diesem Fall zur Anwendung
kommenden sog. Teileinkiinfteverfahren unterliegen 60 % der VerduBerungsgewinne nach Abzug
von 60 % der damit zusammenhdngenden Kosten und ggf. eines Freibetrages der
Einkommensteuer zu dem anwendbaren personlichen progressiven Einkommensteuersatz von bis
zu 45 % (zuziuglich 5,5 % Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer hierauf).

Fir die Besteuerung von VerauBerungsverlusten aus Aktien, die unter den Anwendungsbereich der
Abgeltungsteuer fallen, gelten die folgenden Besonderheiten: Verluste aus der VerdauBerung von
Aktien kénnen nur mit VerduBerungsgewinnen aus Aktien verrechnet werden. Gewinne aus
Aktienverkdufen kénnen dagegen fir die Verrechnung mit sonstigen negativen Einklinften aus
Kapitalvermdgen genutzt werden.
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VerduBerungsverluste aus Aktien, die in einem Jahr nicht verrechnet werden konnten, werden
gesondert festgestellt und koénnen in den Folgejahren im Rahmen der gesetzlichen
Beschrankungen mit Gewinnen aus der VerauBerung von Aktien verrechnet werden. Grundsatzlich
werden die nicht ausgeglichenen VerauBerungsverluste aus Aktien zur Verrechnung mit
zuklnftigen Gewinnen aus AktienverauBerungen von der auszahlenden Stelle vorgetragen. Zum
Zwecke der Verrechnung von VerdauBerungsgewinnen und -verlusten aus Depots bei verschiedenen
Quellen hat die jeweilige auszahlende Stelle auf Verlangen bis spatestens zum 15. Dezember des
Jahres, in dem der Kapitalertrag entstanden ist, eine Bescheinigung Uber die nicht ausgeglichenen
Verluste auszustellen. Diese bescheinigten Verluste werden dann von der auszahlenden Stelle
nicht mehr fir Zwecke der Verrechnung mit VerduBerungsgewinnen aus Aktien berlcksichtigt,
sondern kénnen von dem Aktiondr ausschlieBlich im Rahmen der steuerlichen Veranlagung geltend
gemacht werden.

Bei der VerauBerung oder Ausibung von Bezugsrechten, die einen Anspruch auf Abschluss eines
Zeichnungsvertrags begriinden, werden keine anteiligen Anschaffungskosten der zugrunde
liegenden Altanteile, auf die die Bezugsrechte entfallen, angesetzt. Der bei VerduBerung von
Bezugsrechten erzielte Kaufpreis gilt als steuerpflichtiger VerdauBerungsgewinn und unterliegt der
Abgeltungsteuer.

Wenn der Aktionar Mitglied einer Religionsgemeinschaft ist, die Kirchensteuer erhebt, unterliegt
der Aktionar grundsatzlich der Kirchensteuer zu einem Satz von bis zu 8 % oder 9 % (abhangig
vom Wohnsitz und der Religionsgemeinschaft des Aktionars) auf die Einkommensteuer. Die
Bemessungsgrundlage fir Kirchensteuerzwecke entspricht jedoch nicht der tatsachlichen
personlichen Einkommensteuer des Steuerpflichtigen, da in bestimmtem Umfang Anpassungen
vorzunehmen sind. Das Teileinklinfteverfahren ist in diesem Zusammenhang z. B. nicht
anwendbar. Hieraus folgt, dass z. B. VerdauBerungsgewinne, die fiir Einkommensteuerzwecke dem
sog. Teileinkliinfteverfahren unterliegen, grundsatzlich in voller Hoéhe der Kirchensteuer
unterliegen.

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei VerduBerungen"
gilt erganzend.

Aktien im Betriebsvermégen
Einzelunternehmer

VerduBerungsgewinne aus Aktien oder Bezugsrechten, die von einer in Deutschland ansassigen
nattrlichen Person im Betriebsvermdgen gehalten werden, unterliegen zu 60 % der
Einkommensteuer, dem Solidaritatszuschlag und der Gewerbesteuer. Die Gewerbesteuer ermaBigt
jedoch grundsatzlich im Wege eines pauschalierten Anrechnungsverfahrens die personliche
Einkommensteuer des Anteilseigners. Zusatzlich wird ggf. noch Kirchensteuer erhoben.

VerauBerungsverluste und Betriebsausgaben, die in wirtschaftlichem Zusammenhang mit der
VerauBerung von Aktien oder Bezugsrechten stehen, sind grundsatzlich nur zu 60 % steuerlich
abziehbar.

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei VerdauBerungen"
gilt erganzend.

Kérperschaften

Fur inlandische Korperschaften sind Gewinne aus der VerduBerung von Aktien grundsatzlich von
der Gewerbe- und Kérperschaftsteuer, einschlieBlich Solidaritdtszuschlag, befreit. Allerdings gelten
5 % der VerauBerungsgewinne als nichtabziehbare Betriebsausgaben, sodass im Ergebnis lediglich
95 % der VerauBerungsgewinne steuerfrei sind. Von der Steuerbefreiung ausgenommen sind unter
bestimmten Voraussetzungen insbesondere Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute,
Finanzunternehmen und Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen (siehe unten Abschnitt
"20.4. Besonderheiten flr Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen und
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Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen"). Gewinne aus der VerauBerung von
Bezugsrechten unterliegen dagegen in vollem Umfang der Korperschaftsteuer, dem
Solidaritatszuschlag sowie der Gewerbesteuer. Tatsachlich entstandene allgemeine
Betriebsausgaben, die in Zusammenhang mit den Anteilen stehen, kdnnen bei der
Gewinnermittlung grundsatzlich in voller Hohe abgezogen werden, es sei denn, es handelt sich um
VerauBerungskosten. Verluste und Gewinnminderungen aus Aktien, wie z. B. Aufwendungen aus
Abschreibungen oder Verluste aus ihrer VerauBerung, sind steuerlich grundsatzlich in voller Héhe
nicht abziehbar (auf die unten im Abschnitt "20.4. Besonderheiten fir Kreditinstitute,
Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen und Lebens- und
Krankenversicherungsunternehmen" dargestellten abweichenden Grundsatze wird verwiesen). Zu
den steuerlich nicht abziehbaren Gewinnminderungen zahlen auch Gewinnminderungen bei einem
zu mehr als 25 % an der Noratis AG beteiligten Gesellschafter (oder bei einer einem solchen
Gesellschafter nahe stehenden Person) im Zusammenhang mit nicht fremdvergleichsfahigen
Darlehensforderungen an die Noratis AG oder aus der Inanspruchnahme von Sicherheiten, die fir
Darlehen an die Noratis AG gegeben wurden, oder aus dem Riickgriff eines Dritten wegen solcher
Darlehen.

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei VerduBerungen"
gilt erganzend.

Personengesellschaften

Ist der Aktionar eine Personengesellschaft, so hangt die Besteuerung der VerauBerungsgewinne
davon ab, ob die Gesellschafter der Einkommen- oder Ko&rperschaftsteuer unterliegen. Bei
Gesellschaftern, die der Kérperschaftsteuer unterliegen, sind VerauBerungsgewinne im Ergebnis zu
95 % steuerbefreit; VerauBerungsverluste sind steuerlich nicht abziehbar (siehe oben unter
Kdrperschaften). Gesellschafter, die der Einkommensteuer unterliegen, haben 60 % der
VerauBerungsgewinne zu versteuern bzw. kénnen 60 % der VerduBerungskosten und
VerduBerungsverluste steuerlich abziehen (siehe oben unter Einzelunternehmer). Handelt es sich
dagegen um eine vermodgensverwaltende Personengesellschaft und wird der Gesellschaftsanteil an
der Personengesellschaft im Privatvermdgen gehalten, wird der VerduBerungsgewinn mit dem
Abgeltungssteuersatz von 25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer) besteuert,
sofern die Beteiligung weniger als 1 % betragt. Ansonsten gilt bei natirlichen Personen das oben
beschriebene sog. Teileinklinfteverfahren. Zusatzlich unterliegen VerauBerungsgewinne auf der
Ebene einer gewerbesteuerpflichtigen Personengesellschaft zu 60 %, soweit natirliche Personen
beteiligt sind, und zu 5 %, soweit Koérperschaften beteiligt sind, der Gewerbesteuer. Soweit
natlrliche Personen an der Personengesellschaft beteiligt sind, wird die auf Ebene der
Personengesellschaft anfallende Gewerbesteuer jedoch im Wege eines pauschalierten
Anrechnungsverfahrens auf die Einkommensteuer der natlrlichen Personen angerechnet.

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei VerduBerungen"
gilt erganzend.

Im Ausland ansdssige Aktiondre

Ist der Aktionadr eine nicht in Deutschland ansassige natlrliche Person ohne Betriebsstatte oder
standigen Vertreter in Deutschland, unterliegen VerduBerungsgewinne nur dann der deutschen
Einkommensteuer, wenn die nattlirliche Person zu irgendeinem Zeitpunkt innerhalb der letzten finf
Jahre vor der VerauBerung der Aktien unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1 % am Kapital
der Noratis AG beteiligt war oder wenn der VerduBerungserldés von einem inlandischen Kredit- oder
Finanzdienstleistungsinstitut einschlieBlich der inldandischen Zweigstelle oder Zweigniederlassung
eines auslandischen Unternehmens i.S.d. § 53 und 53b des Gesetzes liber das Kreditwesen einem
anderen als einem ausléndischen Kredit- oder Finanzdienstleistungsinstitut gegen Ubergabe der
Aktien oder Bezugsrechte ausgezahlt oder gutgeschrieben wird und diese Aktien oder
Bezugsrechte vom inlandischen Kredit- oder Finanzdienstleistungsinstitut weder verwahrt noch
verwaltet werden (sog. Tafelgeschaft). Allerdings schlieBen viele der von der Bundesrepublik
Deutschland abgeschlossenen Doppelbesteuerungsabkommen ein Besteuerungsrecht Deutschlands
in diesen Fallen aus.
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Werden Aktien durch eine im Ausland ansdssige natirliche Person verauBert, die diese in einer
deutschen Betriebsstatte, einer festen Einrichtung oder Uber einen standigen Vertreter in einem
Betriebsvermégen in Deutschland halt, oder die zu irgendeinem Zeitpunkt innerhalb der letzten
funf Jahre vor der VerauBerung der Aktien unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1 % am
Kapital der Noratis AG beteiligt war, unterliegen die erzielten VerauBerungsgewinne in Deutschland
nach den Grundsatzen des sog. Teileinkiinfteverfahrens zu 60 % der Einkommensteuer, dem
Solidaritatszuschlag sowie gegebenenfalls der Gewerbesteuer. VerauBerungsverluste sind zu 60 %
steuerlich abziehbar. In den vorgenannten Fdllen unterliegen auch Gewinne aus der VerauBerung
von Bezugsrechten zu 60 % der Einkommensteuer, dem Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls
der Gewerbesteuer. Die Gewerbesteuer ist grundsatzlich im Wege eines pauschalierten
Anrechnungsverfahrens auf die personliche Einkommensteuer des Anteilseigners anrechenbar.

VerauBerungsgewinne, die eine nicht in Deutschland ansdssige Koérperschaft erzielt, die die
verauBerten Aktien im Betriebsvermdgen einer inlandischen Betriebsstatte oder (ber einen
inlandischen standigen Vertreter gehalten hat, sind grundsatzlich von der Gewerbe- und
Korperschaftsteuer befreit. Allerdings gelten 5 % der VerduBerungsgewinne als nichtabziehbare
Betriebsausgaben, sodass im Ergebnis lediglich 95 % der VerauBerungsgewinne steuerfrei sind.
VerauBerungsverluste aus Aktien sind in vollem Umfang steuerlich nicht abziehbar. Im Fall der
VerauBerung von Bezugsrechten unterliegen die erzielten Gewinne in vollem Umfang der
Kdrperschaftsteuer, dem Solidaritdtszuschlag sowie der Gewerbesteuer.

Sind die Aktien vor der VerduBerung durch eine auslandische Korperschaft weder einer
inlandischen Betriebsstatte noch einem inlandischen standigen Vertreter dieser Koérperschaft
zugeordnet, liegt nur dann ein in Deutschland steuerpflichtiger VerauBerungsgewinn vor, wenn die
Gesellschaft zu irgendeinem Zeitpunkt innerhalb der letzten fiinf Jahre vor der VerduBerung der
Aktien unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1 % am Kapital der Noratis AG beteiligt war. Die
Besteuerung des VerdauBerungsgewinns erfolgt dann entsprechend den oben dargestellten
Grundsatzen, d. h. 95 % der Gewinne unterliegen nicht der Koérperschaftsteuer einschlieBlich des
Solidaritatszuschlags. Gewerbesteuer fallt nicht an, wenn in der Bundesrepublik Deutschland auch
keine Betriebsstatte flir gewerbesteuerliche Zwecke betrieben wird.

Die vorstehend beschriebene Besteuerung von VerauBerungsgewinnen auslandischer Anteilseigner
kann unter Umstanden durch beglinstigende Regelungen im einschlagigen
Doppelbesteuerungsabkommen ausgeschlossen sein. Diesbezliglich sehen die meisten von der
Bundesrepublik Deutschland abgeschlossenen Doppelbesteuerungsabkommen einen Ausschluss
der deutschen Besteuerung vor, sofern die Aktien nicht im Vermdgen einer deutschen Betriebstatte
oder Uber einen standigen Vertreter in Deutschland gehalten werden.

Der nachfolgende Abschnitt "Kapitalertragsteuer bei VerduBerungen" gilt erganzend.
Kapitalertragsteuer und Kirchensteuereinbehalt bei VerauBerungen

Die Abgeltungsteuer wird auch bei VerauBerungsgewinnen grundsatzlich im Wege des
Kapitalertragsteuerabzugs fir Rechnung des Aktionars erhoben, sofern der VerauBerungserlés von
einer auszahlenden Stelle ausgezahlt oder gutgeschrieben wird. Der Kapitalertragsteuersatz
betrdagt 25 % (zuzuglich 5,5 % Solidaritatszuschlag hierauf, insgesamt gerundet 26,38 %; zur
Kirchensteuer siehe unten). Die Gesellschaft ist nicht zum Steuereinbehalt verpflichtet und die
Noratis AG Ubernimmt keine Verantwortung fir die Einbehaltung der Kapitalertragsteuer.

Erfolgt im Falle eines Depotlbertrags keine giltige Mitteilung der Anschaffungsdaten, wird die
Kapitalertragsteuer auf 30 % der Einnahmen aus der VerduBerung der Aktien oder Bezugsrechte
bemessen. Dies gilt auch, wenn der VerauBerungserlés von einem inlandischen Kredit- oder
Finanzdienstleistungsinstitut einschlieBlich der inldandischen Zweigstelle oder Zweigniederlassung
eines auslandischen Unternehmens i.S.d. § 53 und 53b des Gesetzes liber das Kreditwesen einem
anderen als einem auslédndischen Kredit- oder Finanzdienstleistungsinstitut gegen Ubergabe der
Aktien oder Bezugsrechte ausgezahlt oder gutgeschrieben wird und diese Aktien oder
Bezugsrechte von dem inlandischen Kredit- oder Finanzdienstleistungsinstitut weder verwahrt noch
verwaltet wurden (sog. Tafelgeschaft).
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Die Steuern auf VerduBerungsgewinne aus Aktien und Bezugsrechten einer in Deutschland
unbeschrankt steuerpflichtigen und von der Korperschaftsteuer befreiten Kérperschaft werden
nicht im Wege der Kapitalertragsteuer erhoben. Im Fall von bestimmten Gruppen von
Kdrperschaften gilt dies nur, wenn sie ihre Zugehdérigkeit zu dieser Gruppe von Steuerpflichtigen
durch eine Bescheinigung des fiir sie zustandigen Finanzamts nachweisen.

Sofern die VerauBerungsgewinne Betriebseinnahmen eines inlandischen Betriebs darstellen und
der Glaubiger der Kapitalertrage dies gegeniber der inlandischen auszahlenden Stelle nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck erklart, hat die inlandische auszahlende Stelle ebenfalls keinen
Kapitalertragssteuerabzug vorzunehmen.

Auf Antrag ist ein Kapitalertragssteuerabzug durch die auszahlende Stelle bei
VerduBerungsgewinnen in steuerlichem Betriebsvermdgen auch dann nicht vorzunehmen, wenn
die Kapitalertragsteuer beim Aktionar auf Grund der Art seiner Geschdfte auf Dauer hoher ware als
die gesamte festzusetzende Einkommen- oder Koérperschaftsteuer.

Ist der Aktionar eine in Deutschland beschrankt steuerpflichtige Korperschaft, so werden bei
Erflllung weiterer Voraussetzungen zwei Flnftel der tatsachlich einbehaltenen Kapitalertragsteuer
auf Antrag erstattet. Eine weitergehende Erstattung auf Grund der Anwendung eines
Doppelbesteuerungsabkommens bleibt moglich.

VerauBerungsgewinne, die von einem Aktionar erzielt werden, der Mitglied einer
Religionsgemeinschaft ist, die Kirchensteuer (von bis zu 8 oder 9 % je nach Ansdssigkeit und der
Religionsgemeinschaft des Aktiondrs) erhebt, sind in Bezug auf die darauf anfallende Kirchensteuer
Gegenstand einer Einbehaltspflicht. Die fir den Einbehalt der Kirchensteuer relevanten Daten sind
beim Bundeszentralamt fiir Steuern in einem automatisierten Verfahren durch den zum Einbehalt
Verpflichteten abzurufen. Der Aktiondr kann jedoch dem Datenabruf beim Bundeszentralamt fur
Steuern widersprechen (Sperrvermerk). In diesem Fall behalt die auszahlende Stelle keine
Kirchensteuer ein und der Aktionar ist verpflichtet, seine VerauBerungsgewinne in seiner
Einkommensteuererklarung anzugeben und die Kirchensteuer wird im Wege der Veranlagung
erhoben.

20.4 Besonderheiten fiir Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute,
Finanzunternehmen und Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen

Sofern es sich bei den Anteilseignern um Finanzunternehmen im Sinne des § 1 des
Kreditwesengesetzes ("KWG") handelt, die die Aktien mit dem Ziel der kurzfristigen Erzielung
eines Eigenhandelserfolgs erworben haben, unterliegen sowohl Ertrage aus vereinnahmten
Dividenden als auch VerauBerungsgewinne in voller Hohe der Besteuerung. Die Regelung gilt fur
Aktien, die nach dem 31. Dezember 2016 erworben werden nur noch dann, wenn an dem
Finanzunternehmen zu mehr als 50 % Kreditinstitute oder Finanzdienstleistungsinstitute beteiligt
sind. Gleiches gilt, wenn die Aktien bei Kreditinstituten und Finanzdienstleistungsinstituten nach
§ 1la KWG i.V.m. Art. 102 bis 106 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 26.Juni 2013 Uber Aufsichtsanforderungen an Kreditinstitute und
Wertpapierfirmen und zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 646/2012 (ABI. L 176 vom 27. Juni
2013, S.1) ("CRR-VO") oder unmittelbar nach den Art. 102 bis 106 der CRR-VO dem
Handelsbuch zuzurechnen sind. Entsprechendes gilt — ggf. vorbehaltlich der Anwendung
beglinstigender Regelungen in Doppelbesteuerungsabkommen und, in Bezug auf Dividenden,
vorbehaltlich der Anwendbarkeit von Artikel 4 Abs. 1 der Mutter-Tochter-Richtlinie — auch fur
Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute und Finanzunternehmen mit Sitz in einem anderen
Mitgliedstaat der Europadischen Gemeinschaft oder einem anderen Vertragsstaat des EWR-
Abkommens.

Eine weitere Ausnahme besteht fir Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen und
Pensionsfonds. Soweit die von diesen Unternehmen gehaltenen Anteile den Kapitalanlagen
zuzurechnen sind, sind Dividenden — filir ausléandische Institute vorbehaltlich der Anwendbarkeit
von Artikel 4 Abs. 1 der Mutter-Tochter-Richtlinie und der Anwendung beglinstigender Regelungen
in Doppelbesteuerungsabkommen — und VerduBerungsgewinne grundsatzlich steuerpflichtig.
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Verluste und Wertminderungen in Zusammenhang mit Aktien kdnnen in den jeweils dargestellten
Fallen steuerlich geltend gemacht werden.

20.5 Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer

Der Ubergang von Aktien auf eine andere Person durch Schenkung oder von Todes wegen oder bei
Zweckzuwendungen unterliegt insbesondere dann der deutschen Erbschaft- bzw.
Schenkungsteuer, wenn:

(a) der Erblasser, der Schenker, der Erbe, der Beschenkte oder der sonstige Erwerber zum
mabBgeblichen Zeitpunkt ein Inlander im Sinne des Erbschaft- und
Schenkungssteuergesetzes ist (das heiBt bei einer natlrlichen Person z. B., dass diese ihren
Wohnsitz oder ihren gewdhnlichen Aufenthalt in Deutschland hatte oder sich als deutscher
Staatsangehoriger nicht langer als finf Jahre dauernd im Ausland aufgehalten hat, ohne im
Inland einen Wohnsitz zu haben); oder

(b) die Aktien beim Erblasser oder Schenker zu einem Betriebsvermdgen gehdrten, fir das in
Deutschland eine Betriebsstdtte unterhalten wurde oder ein sténdiger Vertreter bestellt war;
oder

(c) der Erblasser oder Schenker zum Zeitpunkt des Erbfalls oder der Schenkung entweder allein
oder zusammen mit anderen ihm nahe stehenden Personen zu mindestens 10 % am
Grundkapital der Gesellschaft mit Sitz oder Geschaftsleitung in Deutschland unmittelbar oder
mittelbar beteiligt war.

Sonderregelungen gelten fir auBerhalb Deutschlands lebende deutsche Staatsangehdérige und
ehemalige deutsche Staatsangehdrige.

AuBerdem wird das Aktienvermdgen von Stiftungen oder Vereinen mit Geschaftsleitung oder Sitz
im Inland, die wesentlich im Interesse einer Familie oder bestimmter Familien errichtet sind,

regelmaBig — in Zeitabstdnden von 30 Jahren — der Erbschaftsteuer unterworfen (sog.
Erbersatzsteuer).
Die wenigen gegenwartig in Kraft befindlichen deutschen Erbschaftsteuer-

Doppelbesteuerungsabkommen sehen in der Regel vor, dass deutsche Erbschaft- bzw.
Schenkungsteuer nur in Fall (a) und mit Einschrankungen in Fall (b) erhoben werden kann.

20.6 Sonstige Steuern

Eine Kapitalverkehrsteuer, Stempelsteuer oder ahnliche Steuer existiert in Deutschland nicht.
Deutsche Umsatzsteuer fallt bei Kauf, Verkauf oder sonstiger VerdauBerung von Aktien
grundsatzlich nicht an; unter bestimmten Voraussetzungen ist es jedoch madglich, dass
Unternehmer zu einer Umsatzsteuerpflicht der ansonsten steuerfreien Umsatze optieren.
Vermogensteuer wird in Deutschland gegenwartig nicht erhoben.

20.7 Die geplante Finanztransaktionssteuer

Die Europadische Kommission hat einen Vorschlag fir eine Richtlinie zu einer gemeinsamen
Finanztransaktionssteuer der teilnehmenden Mitgliedstaaten Belgien, Deutschland, Griechenland,
Spanien, Frankreich, Italien, Osterreich, Portugal, Slowenien und Slowakei veréffentlicht. Estland
war zunadchst auch an den Verhandlungen beteiligt, hat sich aber aus dem Kreis der
Teilnehmenden Mitgliedstaaten zuriickgezogen.

Der Vorschlag zur Finanztransaktionssteuer ist sehr weit gefasst und kénnte bei Einfihrung in der
derzeit vorgesehenen Form flr bestimmte Transaktionen mit Aktien (darunter auch
Sekundarmarktgeschafte) unter bestimmten Voraussetzungen Anwendung finden.

Nach dem derzeitigen Planungsstand kénnte die Finanztransaktionssteuer unter bestimmten
Voraussetzungen auf innerhalb und auBerhalb der teilnehmenden Mitgliedstaaten ansdssige
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Personen Anwendung finden. Grundsatzlich soll die Steuer fir bestimmte Transaktionen mit Aktien
gelten, bei denen mindestens eine Partei ein Finanzinstitut ist und bei denen mindestens eine
Partei in einem teilnehmenden Mitgliedstaat ansdssig ist. Die Falle, in denen ein Finanzinstitut in
einem teilnehmenden Mitgliedstaat "ansassig" ist bzw. dort als "ansdssig" gilt, sind weit gefasst
und umfassen unter anderem auch (a) den Abschluss von Transaktionen mit einer Person, die in
einem teilnehmenden Mitgliedstaat ansassig ist, sowie (b) Falle, in denen das zugrunde liegende
Finanzinstrument in einem teilnehmenden Mitgliedstaat begeben wurde.

Der Vorschlag zur Finanztransaktionssteuer wird derzeit noch zwischen den teilnehmenden
Mitgliedstaaten verhandelt. Vor einer etwaigen Umsetzung, deren Zeitpunkt noch unklar ist, kann
der Vorschlag daher noch Anderungen unterliegen. Weitere EU-Mitgliedstaaten werden sich
moglicherweise noch fiir eine Teilnahme entscheiden oder, wie Estland, ausscheiden. Potenziellen
Investoren wird deshalb empfohlen, ihre eigenen Fachberater hinsichtlich der Auswirkungen der
Finanztransaktionssteuer zu konsultieren.
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21. JUNGSTE ENTWICKLUNGEN UND AUSBLICK

Das erste Quartal 2017 von Noratis war insbesondere gepragt von dem bereits im Oktober 2016
vertraglich gesicherten Blockverkauf eines Teilportfolios am Standort Dormagen von Uber 300
Einheiten, dessen Nutzen- und Lastenliibergang Anfang 2017 erfolgte. Aufgrund dieser Transaktion
konnte bereits im ersten Quartal 2017 ein Ergebnis vor Steuern erreicht werden, dass lUber dem
Niveau des Gesamtjahres 2016 liegt.

In der Gesellschafterversammlung vom 27. April 2017 wurde beschlossen, einen Teil des
Jahresiuberschusses des Geschaftsjahres 2016 in Héhe von EUR 1 Mio. an die Gesellschafter
auszuschitten. Der verbleibende Teil des Jahresiberschusses wurde abziglich eines
Abfindungsentgelts in Hohe von EUR 2.516.500,00, das die Gesellschaft im Rahmen der
Einziehung eines Geschaftsanteils an den ausscheidenden Gesellschafter abgefiihrt hatte, auf neue
Rechnung vorgetragen. Am 22. Mai 2017 wurden im Rahmen eines Gesellschafterbeschlusses eine
Kapitalerhbhung aus Gesellschaftsmitteln sowie die Formumwandlung der Gesellschaft in eine
Aktiengesellschaft beschlossen.

Aus operativer Sicht wurden nach dem 31. Marz 2017 Kaufvertrage von neuen Immobilien in Trier
und Gladbeck mit einem Kaufpreisvolumen von insgesamt EUR 5,7 Mio. abgeschlossen, hinsichtlich
derer der Ubergang von Nutzen und Lasten bereits Anfang April bzw. Juni erfolgte. AuBerdem hat
die Gesellschaft am 31. Marz 2017 einen Kauf- und Abtretungsvertrag tUber 94 % der Anteile an
der Berger Immobilienbesitz GmbH abgeschlossen, deren Immobilienwert mit EUR 15,5 Mio.
festgesetzt wurde. Zur Finanzierung dieser jlingsten Akquisitionen und der geplanten
SanierungsmaBnahmen sowie zur Refinanzierung von bestehenden Darlehensverbindlichkeiten der
Berger Immobilienbesitz GmbH wurden dabei neue besicherte Darlehensvertrage mit
Kreditinstituten mit einem Gesamtkreditvolumen in H6he von insgesamt bis zu EUR 21,1 Mio.
unterzeichnet sowie unbesicherte Bankdarlehen in Ho6he von insgesamt EUR 4,5 Mio. neu
aufgenommen.

Seit dem 31. Marz 2017 sind darlber hinaus bis zum Datum dieses Prospekts keine wesentlichen
Veranderungen der Finanzlage oder der Handelsposition von Noratis eingetreten.

Fir das laufende Geschéftsjahr geht der Vorstand der Gesellschaft davon aus, die positive
Entwicklung der vergangenen Jahre fortsetzen zu kdnnen. Insbesondere wird mit einer deutlichen
Verbesserung der Umsatze gerechnet. Dabei wird aus Sicht des Vorstands das Wachstum primar
getrieben durch gesteigerte VerdauBerungserlése aus Blockverkaufen, insbesondere am Standort
Dormagen. Im Einklang mit den finanziellen Wachstumspldnen ist auch vorgesehen, den
Personalbestand gegeniber 2016 weiter moderat auszubauen. Darliber hinaus plant Noratis
weiteres Wachstum durch Netto-Zukaufe von Immobilien, um das Volumen an Vorratsimmobilien
bis Ende 2017 gegeniiber 2016 weiter zu steigern.
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22.1 Konzern-Zwischenabschluss (HGB) zum 31. Mdrz 2017 der Noratis GmbH,
Eschborn
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Konzernzwischenbilanz zum 31. Marz 2017

AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
31.03.2017 31.03.2016 31.03.2017 31.03.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegensténde I. Gezeichnetes Kapital 500.000,00 500.000,00
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutz- II. Kapitalricklage 2.000.000,00 2.000.000,00
rechte und @hnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 81.152,97 4.879,34 III. Gewinnvortrag 1.484.389,32 1.268.693,89
II. Sachanlagen IV. Jahresiberschuss 5.053.531,54 733.234,76
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit V. Ausgleichsposten fiir Anteile anderer
Wohnbauten 10.935,76 11.416,76 Gesellschafter 3.153,04 3.021,44
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 70.447,52 63.615,82 9.041.073,90 4.504.950,09
81.383,28 75.032,58

B. Umlaufvermoégen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

fertigen Bauten 75.743.312,36 81.778.534,38

II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 133.103,35 76.801,14
2. sonstige Vermodgensgegenstande 1.807.538,29 396.730,97
1.940.641,64 473.532,11

III. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei

Kreditinstituten und Schecks 7.919.756,43 6.458.034,14

C. Rechnungsabgrenzungsposten 425.915,15 888.951,90

86.192.161,83 89.678.964,45

F-4

B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen
2. sonstige Riickstellungen

1.981.552,93
1.999.153,65

551.084,12
468.466,15

3.980.706,58 1.019.550,27

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 17.028 (TEUR 26.857)
- davon mit einer Restlaufzeit Idnger als funf Jahre
TEUR 21.594 (TEUR 11.489)

66.141.312,83 77.662.576,35

2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 2.500,00 2.500,00
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 2 (TEUR 2)
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 854.250,47 267.055,43
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 854 (TEUR 267)
4. sonstige Verbindlichkeiten 6.092.555,65 6.216.332,72

- davon aus Steuern
TEUR 9 (TEUR 201)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
TEUR 2 (TEUR 2)

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 2.907 (TEUR 3.854)

- davon mit einer Restlaufzeit langer als funf Jahre
TEUR 955 (TEUR 955)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

73.090.618,95 84.148.464,50

79.762,40
86.192.161,83

5.999,59
89.678.964,45




Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom vom 1. Januar 2017 bis 31. Marz
2017

10.

11.

12.

13.

14.

15.

. Umsatzerldse

. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an zum

Verkauf bestimmten Grundstlicken mit fertigen und

unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen
. sonstige betriebliche Ertrage
. Materialaufwendungen

a) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen

und Leistungen

. Personalaufwand

a) Loéhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstlitzung

. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

.sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern

Periodenergebnis

Konzernfremden Gesellschaftern
zustehendes Ergebnis aus dem laufenden Jahr

Konzerngesellschaften

-16

Geschaftsjahr
01.01.-31.03.2017
EUR EUR

29.761.651,77

Vorjahr
01.01.-31.03.2106
EUR

12.182.258,92

-4.438.717,76 -7.568.687,39

54.540,87 86.322,34

.148.434,19 -1.123.909,65
-520.069,41 -750.584,80
-16.668.503,60 -1.874.494,45

-421.501,95 -417.890,94
-58.398,96 -52.474,40
-479.900,91 -470.365,34

-11.945,97 -7.266,97

-423.614,45 -380.616,15

198,97 3.729,70

-809.054,46 -952.121,61

-1.930.162,12 -285.073,41
5.054.492,34 733.685,64

-901,00 -465,00

5.053.591,34 733.220,64

-59,80 14,12

5.053.531,54 733.234,76

zustehendes Ergebnis aus dem laufenden Jahr
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Konzernanhang fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Marz 2017
A. Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Mdrz 2017 wurde freiwillig von der Noratis
GmbH, Eschborn, als Mutterunternehmen unter Berlcksichtigung der Vorschriften des HGB fir
Kapitalgesellschaften, den einschlagigen Vorschriften des GmbHG und unter Beachtung der
Vorschriften des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG) und des Gesetzes zur Umsetzung der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie sowie des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Wesentliche
Auswirkungen aus der erstmaligen Anwendung des BilRUG haben sich nicht ergeben.

Die Vorjahreswerte beziehen sich auf den 31. Marz 2016 sofern diese zur Bilanz gehéren, die
Vorjahreswerte beziehen sich auf den Zeitraum 1. Januar bis zum 31. Mdrz 2016 sofern diese zur
Gewinn- und Verlustrechnung gehéren.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.
Angaben zur Identifikation der Muttergesellschaft:

Firma: Noratis GmbH

Sitz: Eschborn

Registergericht: Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 84665
Aufgrund der Einbeziehung der Tochterunternehmen in diesen Konzern-Zwischenabschluss sind
diese Gesellschaften gemdB § 264 Abs. 3 HGB nicht davon befreit, die Vorschriften des Ersten,
Dritten und Vierten Unterabschnitts des Zweiten Abschnitts des Dritten Buches des HGB
(Erganzende Vorschriften zum Jahresabschluss und Lagebericht, Priifung und Offenlegung fir
Kapitalgesellschaften und bestimmte Personenhandelsgesellschaften) anzuwenden, da die dort
geforderten Voraussetzungen nicht erfillt sind.

Konsolidierungskreis und Konzernstruktur

In den Konzern-Zwischenabschluss der Noratis GmbH, Eschborn, wurden folgende
Tochterunternehmen einbezogen:

Gesellschaft Wahrung Beteiligung Eigenkapital
nach HGB
31.03.2017
% in TEUR

Zweite HeBa Immobilien UG
(haftungsbeschrankt), Eschborn TEUR 94 51
Noratis Wohnen GmbH, Eschborn TEUR 100 5.155
Noratis Residential GmbH, Eschborn TEUR 100 123

Die Noratis GmbH sowie alle Tochtergesellschaften sind operativ im Immobilienhandel tatig.

Die Noratis GmbH ist an der Zweite HeBa Immobilien UG (haftungsbeschrankt), Eschborn, zu 94%
beteiligt. Diese Gesellschaft verfligt tiber ein Stammkapital von EUR 1.000,00. Die Zweite HeBa
Immobilien UG (haftungsbeschrankt) wird unter HRB 92909 im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main gefihrt.

Mit Datum vom 24. November 2011 hat die Noratis GmbH (Organtrager) mit der Zweite HeBa

Immobilien UG (haftungsbeschrankt) (Organgesellschaft) einen Gewinn- und
Ergebnisabflihrungsvertrag abgeschlossen. Die Eintragung des Gewinn- und
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Ergebnisabfiihrungsvertrags in das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB
92909 erfolgte flir die Zweite HeBa Immobilien UG (haftungsbeschrankt) am 4. Mai 2012.

Die Noratis Wohnen GmbH, Eschborn, wurde von der Noratis GmbH am 20. Mai 2015 mit einem
Stammbkapital in Hohe von EUR 25.000,00 bar gegriindet. Die Noratis Wohnen GmbH wird beim
Amtsgericht Frankfurt am Main unter HRB 102252 gefiihrt. Gegenstand des Unternehmens sind
der Handel sowie die Entwicklung und Vermietung von Immobilien und die Vorbereitung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im Umfang des § 34c Gewerbeordnung.

Die Noratis Residential GmbH, Eschborn, wurde von der Noratis GmbH am 20. Mai 2015 mit einem
Stammkapital in H6he von EUR 25.000,00 bar gegriindet. Die Noratis Residential GmbH wird beim
Amtsgericht Frankfurt am Main unter HRB 102293 gefiihrt. Gegenstand des Unternehmens sind
der Handel sowie die Entwicklung und Vermietung von Immobilien und die Vorbereitung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im Umfang des § 34c Gewerbeordnung. Zum
Geschidftszweck der Gesellschaft gehért zudem auch die Entwicklung und Vermietung von
gewerblich genutzten Immobilien.

Samtliche Gesellschaften wurden voll konsolidiert. Die Zwischenabschlliisse der einbezogenen
Gesellschaften wurden auf den 31. Marz 2017 erstellt.

Konsolidierungsgrundsatze

Bei der Kapitalkonsolidierung gemaB § 301 HGB wurden die Anschaffungskosten der Anteile
zum Zeitpunkt der erstmaligen Konsolidierung mit dem anteiligen Eigenkapital der
Tochterunternehmen verrechnet. Dabei ist das Eigenkapital der Tochtergesellschaft mit dem
Betrag angesetzt, der dem Zeitwert der in den Konzernabschluss aufzunehmenden
Vermogensgegenstande, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten entspricht, der diesen an
dem Zeitpunkt der erstmaligen Einbeziehung entspricht.

Zeitpunkt der Erstkonsolidierung ist der 31. Dezember 2010 als Zeitpunkt der Entstehung des
Konzerns der Noratis GmbH durch den Erwerb der Zweite HeBa Immobilien UG
(haftungsbeschrankt) oder dem Zeitpunkt des Erwerbs der Anteile im Jahr der erstmaligen
Einbeziehung.

Ein nach Kapitalaufrechnung gemaB § 301 HGB verbleibender Unterschiedsbetrag hat sich im
Zeitpunkt der Erstkonsolidierung nicht ergeben.

Bei der Schuldenkonsolidierung wurden konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten
zwischen den im Konsolidierungskreis einbezogenen Unternehmen eliminiert. Aus der
Schuldenkonsolidierung ergab sich wie im Vorjahr kein Unterschiedsbetrag.

Umsatzerlose sowie Aufwendungen und Ertrage zwischen den einbezogenen Gesellschaften
wurden eliminiert. Aus der Aufwand- und Ertragskonsolidierung ergab sich wie im Vorjahr kein
Unterschiedsbetrag.

Zwischengewinne waren im Konzern-Zwischenabschluss vom 1. Januar bis 31. Marz 2017 wie
auch im Vorjahr nicht zu eliminieren.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fir den Konzern-Zwischenabschluss wurden die im vorangegangenen Konzernjahresabschluss
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden beibehalten. Auswirkungen aus den
gesetzlichen Anderungen des BilRUG haben sich nur in dem jeweils in diesem Anhang dargestellten
Umfang ergeben.

Die Zwischenabschliisse der in den Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Marz 2017 einbezogenen
Unternehmen schlieBen auf denselben Stichtag der Noratis GmbH ab.
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Die Zwischenabschliisse der in den Konzern-Zwischenabschluss einbezogenen Unternehmen
werden in EUR aufgestellt. Alle Geschaftsvorfalle erfolgen in EUR und daher ergeben sich keine
Anforderungen zur Erlauterung der Methoden zur Wahrungsumrechnung.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermodgensgegenstinde des Anlagevermdgens sind zu
Anschaffungskosten bilanziert und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, entsprechend
ihrer Nutzungsdauer um planmaBige Abschreibungen (lineare Methode) vermindert. Die zugrunde
gelegte Nutzungsdauer wurde nach sachgerechten Schatzungen ermittelt.

Das Sachanlagevermdégen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und wird,
soweit abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert. Es werden keine Eigenleistungen
aktiviert, sondern ausschlieBlich Aufwendungen von Dritten.

Die Vermodgensgegenstdnde des Sachanlagevermdgens werden nach MaBgabe der
voraussichtlichen Nutzungsdauer abgeschrieben. Die Anlagegiiter werden linear abgeschrieben.
Geringwertige Anlagegiter bis zu einem Netto-Einzelwert von EUR 150,00 sind im Jahr des
Zugangs voll abgeschrieben bzw. als Aufwand erfasst worden; ihr sofortiger Abgang wurde
unterstellt.

Fir Anlageglter mit einem Netto-Einzelwert von mehr als EUR 150,00 bis EUR 1.000,00, die nach
dem 31. Dezember 2007 angeschafft worden sind, wird das steuerliche Sammelpostenverfahren
aus Vereinfachungsgriinden auch in der Handelsbilanz angewandt.

Der Sammelposten wird pauschalierend jeweils mit 20 Prozent p.a. im Zugangsjahr und in den vier
darauf folgenden Jahren abgeschrieben. Die Abschreibungen auf Zugdnge des
Sachanlagevermdgens werden im Ubrigen zeitanteilig vorgenommen.

Die Grundstiicke und Immobilien der Gesellschaft werden im Umlaufvermdgen bilanziert. Alle
Objektankaufe erfolgen grundsatzlich in WeiterverauBerungsabsicht. Sie werden stets unter den
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken ausgewiesen, wenn nicht ausnahmsweise eine
anderweitige Nutzung vorgesehen ist. Derzeit sind alle gehaltenen Objekte zur Vermarktung
bestimmt. Bewertet sind Vorratsimmobilien mit ihren Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten
zuziglich der bis zum Bilanzstichtag erbrachten Erneuerungs- und Modernisierungsaufwendungen
zur Verbesserung der Vermarktungsfahigkeit. Zinsen flir Fremdkapital gemaB § 255 Abs. 3 HGB
werden nicht aktiviert.

Bei Ubergang der maBgeblichen mit dem Grundstiickseigentum verbundenen Risiken und Chancen
auf den Ké&ufer, was in der Regel bei Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr an den
Grundstiicken eintritt, werden die verauBerten Immobilien als Bestandsminderung und Abgang
verbucht. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt entsprechend der gewinnrealisierende Umsatzausweis.

Die Ermittlung etwaig ausnahmsweise niedrigerer beizulegender Werte erfolgt nach dem Grundsatz
der verlustfreien Bewertung, wobei von den voraussichtlichen Verkaufspreisen Abschlage fir noch
anfallende Kosten vorgenommen werden. Wie bereits in den vorangegangenen Geschaftsjahren
bestand auch zwischen 1. Januar 2017 bis 31. Marz 2017 kein Abwertungsbedarf.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind zum Nennwert angesetzt. Allen
risikobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rechnung
getragen. Sofern vorhanden, werden unverzinsliche oder niedrig verzinsliche Forderungen mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr abgezinst.

Die sonstigen Ruckstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende
Verluste aus schwebenden Geschaften. Sie sind in Hohe des nach vernlnftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrags (d.h. einschlieBlich zukilnftiger Kosten- und
Preissteigerungen) angesetzt. Sofern vorhanden, werden Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr abgezinst. Hierunter werden auch alle voraussichtlichen
Modernisierungsaufwendungen ausgewiesen, die nach realisiertem Verkauf noch von Noratis zu
erbringen sind.
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Verbindlichkeiten sind zum Erflillungsbetrag angesetzt.

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten
Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermodgensgegenstanden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansatzen oder aufgrund
steuerlicher Verlustvortrage werden die Betrage der sich ergebenden Steuerbe- und -entlastung
mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen im Zeitpunkt der Veranderung der Unterschiede
bewertet und nicht abgezinst.

Aus KonsolidierungsmaBnahmen entstandene latente Steuern gemaB § 306 HGB sind am 31. Marz
2017 sowie im Vorjahr nicht vorhanden.

C. Angaben zur Konzernzwischenbilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdégens ist unter Angabe der Abschreibungen
des Geschaftsjahres im Anlagenspiegel dargestellt.
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Konzernanlagenspiegel zum 31. Marz 2017

I. Immaterielle Vermdgensgegenstidnde

1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Summe Immaterielle Vermogensgegenstinde

Il. Sachanlagen

1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

Summe Sachanlagen

Summe Anlagevermogen

Anschaffungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Stand Stand Stand
01.01.2017 Zugang Abgang  31.03.2017 01.01.2017 Zugang Abgang 31.03.2017 31.03.2017  31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
13.774,07 82.972,99 0,00 96.747,06 11.086,07  4.508,02 0,00 15.594,09 81.152,97 2.688,00
.. 1377407 8297299 000 _ 96.74706 ________11.08607 _4.508,02 000 _ 1559409 8115297 2.688,00
16.024,74 0,00 0,00 16.024,74 4.968,74 120,24 0,00 5.088,98 10.935,76 11.056,00
194.500,96  7.496,23 0,00 201.997,19 124.231,96  7.317,71 0,00 131.549,67 70.447,52 70.269,00
21052570 7.496,23 | 000 21802193 12920070 7.437,95 000 13663865 8138328 _ 81.325,00
224.299,77 90.469,22 0,00 314.768,99 140.286,77 11.945,97 0,00 152.232,74 162.536,25 84.013,00
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Vorriate

Bei den Vorraten handelt es sich um zum Weiterverkauf bestimmte Wohnobjekte und
Grundsticke. Zum 31. Marz 2017 bestand wie im Vorjahr kein Bestandsabwertungsbedarf auf den
niedrigeren beizulegenden Wert. In den Vorraten sind auch aufgrund notariell beurkundeter
Grundstiickskaufvertrdgen geleistete Kaufpreiszahlungen enthalten, bei denen der Ubergang von
Nutzen und Lasten zum Stichtag des Konzern-Zwischenabschlusses noch nicht erfolgt ist. Dieser
Ubergang ist jedoch im Zeitraum zwischen dem Stichtag und der Erstellung des
Zwischenabschlusses eingetreten.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Vermdgensgegenstande zum
31. Méarz 2017 in Hohe von TEUR 1.941 (Vj. TEUR 474) sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres
fallig. Die sonstigen VermoOgensgegenstande enthalten Steuererstattungsanspriche in Héhe von
TEUR 602 (Vj. TEUR 0).

Die sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten geleistete Zahlungen auf ein Treuhandkonto in
Hoéhe von TEUR 1.000 (Vj. TEUR 0) im Zusammenhang mit einem am 31. Mdrz 2017 notariell
beurkundeten Geschaftsanteilskauf- und -abtretungsvertrag.

Die sonstige Vermdgensgegenstdnde enthalten Forderungen gegenliber Gesellschafter in Hohe von
TEUR 0 (Vj. 125).

Rechnungsabgrenzungsposten

Der Posten enthalt im Wesentlichen Abgrenzungen hinsichtlich der im Zuge der aufgenommenen
Darlehen geleisteten Strukturierungsentgelte und Arrangement Fees sowie vorausgezahlte Mieten.

Sonstige Riickstellungen

Soweit zum Realisationszeitpunkt des Immobilienverkaufs noch Modernisierungsarbeiten
ausstehen, bericksichtigt Noratis die voraussichtlich noch anfallenden Aufwendungen durch den
Ansatz einer Rickstellung. Zum 31. Méarz 2017 sind diesbezligliche Riickstellungen in H6he von
TEUR 1.581 (Vj. TEUR 0) passiviert.

Die sonstigen Rickstellungen umfassen im Weiteren personalbezogene Aufwendungen, Kosten fiir
Rechtsstreitigkeiten sowie Rickstellungen fir noch ausstehende Rechnungen.

F-11



Verbindlichkeiten

Zum 31. Marz 2017 enthalten die sonstigen Verbindlichkeiten verzinsliche Darlehen gegeniliber

Gesellschafter in Hohe von TEUR 1.179 (Vj.

Gesellschaftern nahestehenden Personen in Hohe von TEUR 4.515
Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im Verbindlichkeitenspiegel im

Einzelnen dargestellt:

TEUR 181) und Darlehen gegeniiber den

(Vj. TEUR 5.007). Die

31.03.2017
in TEUR Restlaufzeit besichert Gesamt
bis bis iiber
Art der Verbindlichkeit 1 Jahr 4 Jahre 5 Jahre
1. Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten 17.028 27.520 21.593 60.379 66.141
2. erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen 3 0 0 0 3
3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 854 0 0 0 854
4. Sonstige Verbindlichkeiten 2.907 2.231 955 0 6.093
- davon aus Steuern 9 0 0 0 9
- davon im Rahmen der
der sozialen Sicherheit 2 0 0 0 2
31.03.2016
in TEUR Restlaufzeit besichert Gesamt
bis bis iiber
Art der Verbindlichkeit 1 Jahr 4 Jahre 5 Jahre
1. Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten 26.857 39.317 11.489 61.941 77.663
2. erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen 2 0 0 0 2
3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 267 0 0 0 267
4. Sonstige Verbindlichkeiten 3.854 1.407 955 0 6.216
- davon aus Steuern 201 0 0 0 201
- davon im Rahmen der
der sozialen Sicherheit 2 0 0 0 2

Die besicherten Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind
Grundpfandrechte sowie durch Abtretungen von Kaufpreisen und Mietforderungen gesichert.
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Haftungsverhadltnisse

Die Noratis GmbH hat zugunsten der Tochtergesellschaft Noratis Wohnen GmbH gegenliber den
finanzierenden Kreditinstituten korrespondierend Uber die Laufzeit des Kreditverhaltnisses fur
Objektfinanzierungen Patronatserkldarungen dergestalt abgegeben, dass die Noratis Wohnen GmbH
finanziell so ausgestattet wird, dass sie ihren Verbindlichkeiten aus den Kreditvertragen
nachkommen kann. Zum 31. Mdrz 2017 betragt das seitens der Noratis Wohnen GmbH in
Anspruch genommene Darlehensvolumen TEUR 19.524 (Vj. TEUR 31.627).

Im Zeitpunkt der Zwischenabschlusserstellung ist mit einer Inanspruchnahme aus diesen
Patronatserklarungen nicht zu rechnen, da die Tochtergesellschaft ihren Verpflichtungen aus den
Kreditvertragen nachgekommen ist.

Im Zuge eines Grundstickkaufvertrages der Noratis Residential GmbH erklarte die Noratis GmbH
gegenliber etwaigen Haftungsanspriichen des Kaufers einen Schuldbeitritt als Gesamtschuldner.
Die Tochtergesellschaft weist zum 31. Marz 2017 Riickstellungen aus noch zu erbringenden
ModernisierungsmaBnahmen in Hohe von TEUR 1.154 aus.

Zum Zeitpunkt der Abschlusserstellung ist mit einer Inanspruchnahme aus diesem Schuldbeitritt
nicht zu rechnen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Zwischenbilanzstichtag bestehen im Konzernkreis sonstige finanzielle Verpflichtungen in Héhe
von TEUR 264 (Vj. TEUR 211) und betreffen wie im Vorjahr ausschlieBlich Zahlungsverpflichtungen
aus Miet- und Leasingvertragen.

Die Miet- und Leasingvertrdge enden zwischen 2017 und 2021.
Derivative Finanzinstrumente

Zum 31. Marz 2017 bestehen im Konzern zur Absicherung des Zinsrisikos - zeit- und
volumengleich - mit variablen Darlehen auf EURIBOR Basis (siehe Verbindlichkeitenspiegel)
Zinsswaps in Volumen von TEUR 2.755. Der beizulegende Zeitwert der Zinsswaps betragt zum
31. Marz 2017 TEUR -35. Die Ermittlung erfolgt auf Basis indikativer Bewertungsmethoden. Der
aus den Darlehen variierende Zinsaufwand wird durch den sich gegenlaufig entwickelnden
variablen Zinsertrag aus den Zinsswaps gedeckt, so dass sich der Zinsaufwand fiir die Gesellschaft
aus dem vereinbarten fixen Zins der Zinsswaps zuzlglich der Marge ergibt. Da es sich bei dem
Grundgeschdft und dem Sicherungsgeschaft um eine geschlossene Position handelt, ergab sich
kein Rickstellungsbedarf fir drohende Verluste.

Sollten entgegen den Planungen die Darlehen nicht aus Verkaufen zuriickgefiihrt werden kénnen,
hat der Konzern im Zusammenhang mit den Darlehensaufnahmen vorsorglich mehrere
Zinsbegrenzungen (cap) fur einen Betrag in Hohe von TEUR 2.205 vereinbart. Zum 31. Marz 2017
betragt der beizulegende Zeitwert der Zinsbegrenzungen TEUR 0.

Fir die Zinsswaps und die Vereinbarungen uber die Zinsbegrenzungen sind in der
Konzernzwischenbilanz zum 31. Marz 2017 keine Posten enthalten.

Geschiafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Zum 31. Mdrz 2017 bestehen keine wesentlichen zu marktuniblichen Bedingungen zustande
gekommenen Geschaftsbeziehungen gemaB § 285 Nr. 21 HGB i.V.m. § 288 Abs. 2 S. 4 HGB. Die
Gesellschafter haben Blirgschaften flir besicherte und unbesicherte Bankdarlehen der Gesellschaft
Ubernommen. Daruber hinaus gibt es zum Bilanzstichtag verzinsliche Darlehen gegeniber
Gesellschaftern oder Gesellschaftern nahestehenden Personen.
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D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

01.01. - 31.03.2017 01.01. - 31.03.2016
TEUR % TEUR %
Umsatzerldse
- Verkaufserlose 28.478 96 10.426 80
- Mieterlése Wohnobjekte 1.243 4 1.737 20
- Mieterlose Gewerblich 16 - 19 -
- Dienstleistungen 25 - 0
29.761 100 12.182 100

Samtliche Umsatzerlése wurden im Inland erzielt.

Die Umsatzerlése umfassen den flir den Verkauf der Immobilien des Vorratsvermdégens in
Rechnung gestellten Betrag. Erlose aus dem Verkauf von Immobilien werden erst dann
gewinnrealisierend und als Umsatz erfasst, wenn die maBgeblichen mit dem Eigentum daran
verbundenen Risiken und Chancen auf den Kaufer (ibergegangen sind. Dies tritt in der Regel bei
Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr an den Grundstiicken ein. Soweit zum
Realisationszeitpunkt des Immobilienverkaufs noch Modernisierungsarbeiten ausstehen,
berlicksichtigt Noratis die voraussichtlich noch anfallenden Aufwendungen durch den Ansatz einer
Rickstellung.

Erlése aus Mietertrigen werden periodengerecht in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen
der zugrunde liegenden Vertrage erfasst. Die Mietertrage werden in den Umsatzerlosen
ausgewiesen. Sie enthalten auch die vereinnahmten Mietnebenkosten. Die entsprechenden
Aufwendungen werden im Mietaufwand ausgewiesen.

Bestandsveranderungen

Die unter der Bestandsveranderung erfassten Zugdnge von Immobilien entsprechen den im
Materialaufwand verbuchten Kosten des Ankaufs (Kaufpreise sowie Kaufpreisnebenkosten) der zur
VerauBerung bestimmten Handelsimmobilien und der darauf entfallenden aktivierten
ModernisierungsmaBnahmen (CAPEX). Diese erhdéhen entsprechend den Bestand an
Vorratsimmobilien wdhrend Abgange von Immobilien aus Immobilienverkdufen als
Bestandsminderungen ausgewiesen werden.

01.01. - 31.03.2017 01.01. - 31.03.2016
TEUR TEUR
Zugdange Immobilien 16.148 1.124
Abgange Immobilien -20.587 -8.693
-4.439 -7.569
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Materialaufwand

Der in der Gewinn- und Verlustrechnung gezeigte Materialaufwand enthalt die Aufwendungen fir
Verkaufsgrundstiicke (Kosten des Ankaufs und CAPEX-MaBnahmen), noch ausstehende CAPEX-
MaBnahmen fir bereits verduBerte Liegenschaften sowie die umlagefahigen und nicht
umlagefahigen Bewirtschaftungskosten der Immobilien des Vorratsvermogens.

01.01. - 31.03.2017 01.01. - 31.03.2016

TEUR TEUR
Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 15.721 1.124
Ausstehende Modernisierungskosten
(CAPEX) flr bereits verdauBerte Objekte 427 0
Umlageféhige Betriebskosten 261 385
Nicht umlagefahige Betriebskosten 259 366

16.668 1.875

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden Vertriebskosten und sonstige Betriebskosten
erfasst.

01.01. - 31.03.2017 01.01. - 31.03.2016
TEUR TEUR
Vertriebskosten 1 16
Sonstige Betriebskosten 422 364
423 380

Steuern von Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Hohe von TEUR 1.930 belasten das Ergebnis der
gewodhnlichen Geschaftstatigkeit zum 31. Mdrz 2017.

E. Sonstige Angaben

Eventualschulden

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu berichtende Ereignisse vor.
Geschiftsfiihrung

Die Geschaftsfuihrung der Noratis GmbH setzt sich wie folgt zusammen:

. Igor Christian Bugarski, Dipl.- Bauingenieur, Neu-Isenburg
. André Speth, Dipl.- Kaufmann, Frankfurt am Main (ab 07/2016)
. Oliver C. Smits, Dipl.-Kaufmann, Kénigstein im Taunus (bis 07/2016)
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Mit Gesellschafterbeschluss vom 22. Juli 2016 wurde Herr André Speth, Frankfurt am Main, zum
weiteren Geschaftsfihrer bestellt. Herr Oliver C. Smits wurde als Geschaftsfiihrer abberufen.

Der Geschaftsfiihrer Igor Christian Bugarski ist einzelvertretungsberechtigt und von den
Beschrankungen des § 181 BGB  befreit. Der  Geschaftsfiihrer André  Speth ist
einzelvertretungsberechtigt. Der ausgeiibte Beruf entspricht der Organstellung.

Gesamtbeziige der Geschiftsfiihrung

Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Geschaftsfihrung wurde gemaB § 286 Abs. 4 HGB
verzichtet.

Mitarbeiter

Zum 31. Mdrz 2017 wurden 23 Mitarbeiter (Vj. 22) beschaftigt.

Im Innendienst wurden 20 und im AuBendienst 3 Mitarbeiter beschaftigt.

Vorgdnge von besonderer Bedeutung

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 1. Februar 2017 wurde mit Zustimmung des
betreffenden Gesellschafters der von ihm gehaltene Geschaftsanteil mit einem Nominalwert in
Héhe von TEUR 50 eingezogen. Das vertragsmaBig zustehende wund auszuzahlende
Abfindungsentgelt hat das Eigenkapital in der Konzernzwischenbilanz zum 31. Marz 2017 belastet.
Wir verweisen auf den Konzerneigenkapitalspiegel.

Eschborn, den 2. Mai 2017

Noratis GmbH

Igor Christian Bugarski André Speth
Geschaftsflihrer Geschaftsfiihrer
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Konzernkapitalflussrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Marz 2017
Erlauterung zur Konzernkapitalflussrechnung

Die Noratis GmbH definiert den Begriff ,Finanzmittelfonds™ als den in der Konzernbilanz
ausgewiesenen Bilanzposten ,Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten®™. In diesem
Bilanzposten sind Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente in Héhe von TEUR 1.000

(Vj. TEUR 1.648) enthalten, die fiir den Konzern nur eingeschrankt zur Verfiigung stehen.

Die in der Konzernkapitalflussrechnung ausgewiesenen gezahlten Dividenden entfallen
ausschlieBlich auf Gesellschafter der Noratis GmbH.
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+/-
+/-
+/-
_/+

+/-

n+ +

+ +

1] +iill

Periodenergebnis

Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermdgens
Zunahme / Abnahme der Rickstellungen

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrdage

Zunahme / Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie andere Passiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Gewinn / Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens
Zinsaufwendungen / Zinsertréage

Sonstige Beteiligungsertrage

Aufwendungen / Ertrdge von auBergewdhnlicher GroBenordnung oder
auBergewohnlicher Bedeutung

Ertragsteueraufwand / -ertrag

Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrdgen von auBergewdhnlicher
GréBenordnung oder auBergewdhnlicher Bedeutung

Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auBergewdhnlicher
GréBenordnung oder auBergewdhnlicher Bedeutung

Ertragsteuerzahlungen

Cashflow aus der laufenden Geschaiftstatigkeit

Einzahlungen aus  Abgangen von Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens

Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstdnden des Finanzanlagevermdégens
Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen

Einzahlungen aus Abgdngen aus dem Konsolidierungskreis

Auszahlungen fiir Zugange zum Konsolidierungskreis

Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrdgen von auBergewdhnlicher
GroBenordnung oder auBergewoéhnlicher Bedeutung

Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auBergewdéhnlicher
GroBenordnung oder auBergewoéhnlicher Bedeutung

Erhaltene Zinsen

Erhaltene Dividenden

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen von Gesellschaftern des
Mutterunternehmens

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen von anderen Gesellschaftern
Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an Gesellschafter  des
Mutterunternehmens

Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an andere Gesellschafter
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten

Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten

Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen / Zuwendungen

Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrdgen von auBergewdhnlicher
GroéBenordnung oder auBergewoéhnlicher Bedeutung

Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auBergewdéhnlicher
GroBenordnung oder auBergewoéhnlicher Bedeutung

Gezahlte Zinsen

Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens

Gezahlte Dividenden an andere Gesellschafter

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds

Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds
Konsolidierungskreisbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode
Finanzmittelfonds am Ende der Periode

01.01.- 01.01.-
31.03.2017 31.03.2016
TEUR TEUR
5.054 733
12 8

278 -22
-19 0
3.546 7.023
173 -200

0 0

809 948

0 0
1.930 285
0 0

0 0
-1.584 -332
10.199 8.443
0 0

-83 -1

0 0

-8 -11

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-91 -12

0 0

0 0
-2.653 0
0 0
12.290 4.751
-16.839 -8.105
0 0

0 0

0 0

-747 -1.089

0 0

0 0
-7.949 -4.443
2.159 3.988
0 0

0 0
5.761 2.470
7.920 6.458
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Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Marz 2017
Erlauterungen zum Konzerneigenkapitalspiegel

Der Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Marz 2017 beinhaltet Betrage in Héhe von TEUR 1.430,
die fir Gewinnausschiittungen an die Gesellschafter der Noratis GmbH zur Verfigung stehen.

Der Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Marz 2017 beinhaltet keine Betrage, die gesetzlichen
Ausschuttungssperren unterliegen.

Aus dem Gesellschaftsvertrag der Noratis GmbH ergeben sich zudem am 31. Marz 2017 keine
Anhaltspunkte Uber Betrage im Konzerneigenkapitalspiegel, die einer Ausschittungssperre oder
einer sonstigen Verfligungsbeschrankung unterliegen.
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Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Marz 2017

Mutterunternehmen Minderheitsgesellschafter
Gezeichnetes  Kapital- Gewinn- Erwirt- Kumuliertes Gbriges Eigen- Minder- Kumuliertes Gbriges Eigen- Konzern-
Kapital ricklage ricklage schaftetes Konzernergebnis kapital heiten- Konzernergebnis kapital | eigenkapital
Konzern- Ausgleichs- andere kapital Ausgleichs- andere
eigenkapital posten aus der neutrale posten aus der neutrale
Fremdwahrungs-  Trans- Fremdwdahrungs- Trans-
umrechnung aktionen umrechnung aktionen
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Stand am 01.01.2016 500.000 2.000.000 0 1.268.694 0 0 3.768.694 3.035 0 0 3.035 3.771.729
Ausgabe von Anteilen 1] 1] 1]
Erwerb/ Einziehung
eigener Anteile 1] 0 0
Gezahlte Dividenden 1] 1] 1]
Anderungen des
Konsolidierungskreises 1] 1] 1]
Ubrige Verénderungen 0 0 0
Konzern-Periodenergebnis/
-fehlbetrag 733.235 733.235 -14 -14 733.221
Ubriges Konzernergebnis 0 )] 0
Konzerngesamtergebnis 0 0 0 733.235 0 0 733.235 -14 0 0 -14 733.221
Stand am 31.03.2016 500.000 2.000.000 0 2.001.929 0 0 4.501.929 3.021 0 0 3.021 4.504.950
Ausgabe von Anteilen 1] 0 0
Erwerb/ Einziehung 0 0 0
eigener Anteile 1] 0 0
Gezahlte Dividenden -1.336.899 -1.336.899 1] -1.336.899
Anderungen des
Konsolidierungskreises 1] 0 0
Ubrige Veradnderungen 1] 0 0
Konzern-Periodenergebnis/
-fehlbetrag 3.471.955 3.471.955 72 72 3.472.027
Ubriges Konzernergebnis 0 0 0
Konzerngesamtergebnis 0 0 0 3.471.955 0 0 3.471.955 72 0 0 72 3.472.027
Stand am 31.12.2016 500.000 2.000.000 0 4.136.985 0 0 6.636.985 3.093 0 0 3.093 6.640.078
Ausgabe von Anteilen 1] 1] 1]
Erwerb/ Einziehung o o o
eigener Anteile 1] 1] 1]
Gezahlte Dividenden V] V] V]
Anderungen des
Konsolidierungskreises 1] 1] 1]
Ubrige Verdnderungen -2.652.595 -2.652.595 [\] -2.652.595
Konzern-Periodenergebnis/
-fehlbetrag 5.053.531 5.053.531 60 60 5.053.591
Ubriges Konzernergebnis 0 0 0
Konzerngesamtergebnis 0 0 0 5.053.531 0 0 5.053.531 60 0 0 60 5.053.591
Stand am 31.03.2017 500.000 2.000.000 0 6.537.921 0 0 9.037.921 3.153 0 0 3.153 9.041.074
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22.2 Konzernabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2016 der Noratis GmbH, Eschborn
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Konzernbilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVA

A. Anlagevermogen

I.  Immaterielle Vermdgensgegensténde

1. entgeltliche erworbene Konzessionen, gerwerbliche Schutz-
rechte und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an

solchen Rechten und Werten

Il.  Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Wohnbauten

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

B. Umlaufvermégen

I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorrate

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

fertigen Bauten

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. sonstige Vermbgensgegenstande

Ill. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei

Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten
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EUR

11.056,00

70.269,00

105.981,38

906.079,73

Geschéaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
2.688,00 4.661,00
11.537,00

59.752,00

81.325,00 71.289,00

80.182.030,12 89.347.221,77

100.527,18
142.522,82
1.012.061,11 243.050,00

5.761.370,60  2.470.115,24

442.179,53 574.423,88

87.481.654,36 92.710.760,89




PASSIVA

A. Eigenkapital

I.  Gezeichnetes Kapital

Il. Kapitalricklage

lll.  Verlustvortrag / Gewinnvortrag

IV. Jahresiiberschuss

V. Ausgleichsposten fiir Anteile anderer
Gesellschafter

B. Riickstellungen

1. Steuerrtickstellungen
2. sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 18.007 (TEUR 35.163)
- davon mit einer Restlaufzeit langer als finf Jahre
TEUR 11.833 (TEUR 18.919)
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 6 (TEUR 30)
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 452 (TEUR 364)
4. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern
TEUR 74 (TEUR 239)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
TEUR 4 (TEUR 2)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 3.161 (TEUR 2.997)
- davon mit einer Restlaufzeit langer als fiinf Jahre
TEUR 955 (TEUR 1.031)

D. Rechnungsabgrenzungsposten
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EUR

500.000,00

2.000.000,00

-68.205,53

4.205.189,85

3.093,24

1.635.242,02

1.721.362,10

70.625.747,27

5.500,00

452.281,09

6.345.951,24

Geschéaftsjahr
EUR

6.640.077,56

3.356.604,12

77.429.479,60

55.493,08

Vorjahr
EUR

500.000,00

2.000.000,00

191.995,56

1.076.698,33

3.035,56

3.771.729,45

598.282,35

490.590,98

1.088.873,33

79.652.709,04

29.600,00

363.516,39

7.733.305,86

87.779.131,29

71.026,82

87.481.654,36

92.710.760,89




Noratis GmbH, Eschborn

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar 2016 bis zum

31. Dezember 2016

1. Umsatzerlose

2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an zum

Verkauf bestimmten Grundstlicken mit fertigen und

unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

3. sonstige betriebliche Ertrage
4. Materialaufwendungen

a) Aufwendungen fir Verkaufgrundstiicke
b) Aufwendungen fir andere Lieferungen

und Leistungen

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstitzung

6. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstdande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
7.sonstige betriebliche Aufwendungen
8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

11. Ergebnis nach Steuern
12. Sonstige Steuern
13.Periodenergebnis

14. Konzernfremden Gesellschaftern zustehendes
Ergebnis aus dem laufenden Jahr

15. Konzerngesellschaftern zustehendes
Ergebnis aus dem laufenden Jahr
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Geschaftsjahr
EUR EUR

44.560.308,12

-9.165.191,65

226.800,89

-19.395.136,65

-2.829.901,71

-22.225.038,36

-1.904.266,44

Vorjahr
EUR

23.814.007,35

42.546.959,97

89.415,42

-57.752.839,50

-2.195.621,62

-59.948.461,12

-1.339.610,76

-250.585,18 -185.088,18
-2.154.851,62  -1.524.698,94

-42.690,89 -39.922,25

-1.286.590,96  -1.162.347,31

13.262,11 21.275,02

-3.912.812,78  -2.280.230,97
-1.805.265,33 -436.671,84
4.207.929,53 1.079.325,33

-2.682,00 -2.627,00

4.205.247,53

-57,68

1.076.698,33

0,00

4.205.189,85

1.076.698,33




Noratis GmbH, Eschborn
Konzernanhang fiir das Geschiftsjahr 2016
A. Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Konzernabschluss flir das Geschdftsjahr 2016 wurde freiwillig von der Noratis
GmbH, Eschborn als Mutterunternehmen unter Berlcksichtigung der Vorschriften des HGB fir
Kapitalgesellschaften, den einschlagigen Vorschriften des GmbHG und unter Beachtung der
Vorschriften des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG) und des Gesetzes zur Umsetzung der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie sowie des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Wesentliche
Auswirkungen aus der erstmaligen Anwendung des BilRUG haben sich nicht ergeben.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.
Angaben zur Identifikation der Muttergesellschaft:

Firma: Noratis GmbH

Sitz: Eschborn

Registergericht: Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 84665
Aufgrund der Einbeziehung der Tochterunternehmen in diesen Konzernabschluss sind diese
Gesellschaften gemaB § 264 Abs. 3 HGB nicht davon befreit, die Vorschriften des Ersten, Dritten
und Vierten Unterabschnitts des Zweiten Abschnitts des Dritten Buches des HGB (Erganzende
Vorschriften zum  Jahresabschluss und Lagebericht, Prifung und Offenlegung fir
Kapitalgesellschaften und bestimmte Personenhandelsgesellschaften) anzuwenden, da die dort
geforderten Voraussetzungen nicht erfillt sind.

Konsolidierungskreis und Konzernstruktur

In den Konzernabschluss der Noratis GmbH, Eschborn wurden folgende Tochterunternehmen
einbezogen:

Gesellschaft Wahrung Beteiligung Eigenkapital
nach HGB
31.12.2016
% in TEUR

Zweite HeBa Immobilien UG
(haftungsbeschrankt), Eschborn TEUR 94 51
Noratis Wohnen GmbH, Eschborn TEUR 100 74
Noratis Residential GmbH, Eschborn TEUR 100 106

Die Noratis GmbH sowie alle Tochtergesellschaften sind operativ im Immobilienhandel tatig.

Die Noratis GmbH ist an der Zweite HeBa Immobilien UG (haftungsbeschrankt), Eschborn, zu 94%
beteiligt. Diese Gesellschaft verfiigt Uber ein Stammkapital von EUR 1.000,00. Die Zweite HeBa
Immobilien UG (haftungsbeschrankt) wird unter HRB 92909 im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main gefihrt.

Mit Datum vom 24. November 2011 hat die Noratis GmbH (Organtrager) mit der Zweite HeBa
Immobilien UG (haftungsbeschrankt) (Organgesellschaft) einen Gewinn- und
Ergebnisabflihrungsvertrag abgeschlossen. Die Eintragung des Gewinn- und
Ergebnisabfliihrungsvertrags in das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter
HRB 92909 erfolgte flir die Zweite HeBa Immobilien UG (haftungsbeschrankt) am 4. Mai 2012.

F-25



Die Noratis Wohnen GmbH, Eschborn, wurde von der Noratis GmbH am 20. Mai 2015 mit einem
Stammbkapital in Héhe von EUR 25.000,00 bar gegriindet. Die Noratis Wohnen GmbH wird beim
Amtsgericht Frankfurt am Main unter HRB 102252 gefiihrt. Gegenstand des Unternehmens sind
der Handel sowie die Entwicklung und Vermietung von Immobilien und die Vorbereitung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im Umfang des § 34c Gewerbeordnung.

Die Noratis Residential GmbH, Eschborn, wurde von der Noratis GmbH am 20. Mai 2015 mit einem
Stammkapital in H6he von EUR 25.000,00 bar gegriindet. Die Noratis Residential GmbH wird beim
Amtsgericht Frankfurt am Main unter HRB 102293 gefiihrt. Gegenstand des Unternehmens sind
der Handel sowie die Entwicklung und Vermietung von Immobilien und die Vorbereitung und
Durchfihrung von Bauvorhaben als Bauherr im Umfang des § 34c Gewerbeordnung. Zum
Geschaftszweck der Gesellschaft gehért zudem auch die Entwicklung und Vermietung von
gewerblich genutzten Immobilien.

Samtliche Gesellschaften wurden voll konsolidiert. Die Abschliisse der Gesellschaften wurden auf
den 31. Dezember 2016 erstellt.

Konsolidierungsgrundsatze

Bei der Kapitalkonsolidierung gemaB § 301 HGB wurden die Anschaffungskosten der Anteile
zum Zeitpunkt der erstmaligen Konsolidierung mit dem anteiligen Eigenkapital der
Tochterunternehmen verrechnet. Dabei ist das Eigenkapital der Tochtergesellschaft mit dem
Betrag angesetzt, der dem Zeitwert der in den Konzernabschluss aufzunehmenden
Vermogensgegenstande, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten entspricht, der diesen an
dem Zeitpunkt der erstmaligen Einbeziehung entspricht.

Zeitpunkt der Erstkonsolidierung ist der 31. Dezember 2010 als Zeitpunkt der Entstehung des
Konzerns der Noratis GmbH durch den Erwerb der Zweite HeBa Immobilien UG
(haftungsbeschrankt) oder dem Zeitpunkt des Erwerbs der Anteile im Jahr der erstmaligen
Einbeziehung.

Ein nach Kapitalaufrechnung gemaB § 301 HGB verbleibender Unterschiedsbetrag hat sich im
Zeitpunkt der Erstkonsolidierung nicht ergeben.

Bei der Schuldenkonsolidierung wurden konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten
zwischen den im Konsolidierungskreis einbezogenen Unternehmen eliminiert. Aus der
Schuldenkonsolidierung ergab sich wie im Vorjahr kein Unterschiedsbetrag.

Umsatzerlose sowie Aufwendungen und Ertrage zwischen den einbezogenen Gesellschaften
wurden eliminiert. Aus der Aufwand- und Ertragskonsolidierung ergab sich wie im Vorjahr kein
Unterschiedsbetrag.

Zwischengewinne waren im Geschaftsjahr 2016 wie auch im Vorjahr keine zu eliminieren.

Ausweisinderungen und gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Im Rahmen der erstmaligen Anwendung des BilRUG erfolgte die Berlicksichtigung des gednderten
Gewinn- und Verlustrechnungsgliederungsschemas nach § 298 Abs. 1 i.V.m. § 275 Abs. 2 HGB.
Anderungen zum Vorjahr waren nicht erforderlich.

Auswirkungen aus der erstmaligen Berlicksichtigung der Schwellenwerte gemaB3 § 293 HGB in der
Fassung des BilRUG haben sich nicht ergeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss wurden im Wesentlichen die bisher angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden beibehalten. Auswirkungen aus den gesetzlichen Anderungen des BilRUG
haben sich nur in dem jeweils in diesem Anhang dargestellten Umfang ergeben.
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Die Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen schlieBen auf
denselben Stichtag des Konzernabschlusses (31. Dezember) bzw. der Noratis GmbH ab.

Die Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen werden in EUR
aufgestellt. Alle Geschaftsvorfalle erfolgen in EUR und daher ergeben sich keine Anforderungen zur
Erlauterung der Methoden zur Wahrungsumrechnung.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstinde des Anlagevermdgens sind zu
Anschaffungskosten bilanziert und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, entsprechend
ihrer Nutzungsdauer um planmaBige Abschreibungen (lineare Methode) vermindert. Die zugrunde
gelegte Nutzungsdauer wurde nach sachgerechten Schatzungen ermittelt.

Das Sachanlagevermdégen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und wird,
soweit abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert. Es werden keine Eigenleistungen
aktiviert, sondern ausschlieBlich Aufwendungen von Dritten.

Die Vermogensgegenstande des Sachanlagevermégens werden nach MaBgabe der voraus-
sichtlichen Nutzungsdauer abgeschrieben. Die Anlagegiter werden linear abgeschrieben.
Geringwertige Anlageguter bis zu einem Netto-Einzelwert von EUR 150,00 sind im Jahr des
Zugangs voll abgeschrieben bzw. als Aufwand erfasst worden; ihr sofortiger Abgang wurde
unterstellt.

Fir Anlageglter mit einem Netto-Einzelwert von mehr als EUR 150,00 bis EUR 1.000,00, die nach
dem 31. Dezember 2007 angeschafft worden sind, wird das steuerliche Sammelpostenverfahren
aus Vereinfachungsgriinden auch in der Handelsbilanz angewandt.

Der Sammelposten wird pauschalierend jeweils mit 20 Prozent p.a. im Zugangsjahr und in den vier
darauf folgenden Jahren abgeschrieben. Die Abschreibungen auf Zugdnge des
Sachanlagevermdgens werden im Ubrigen zeitanteilig vorgenommen.

Die Grundstiicke und Immobilien der Gesellschaft werden im Umlaufvermdgen bilanziert. Alle
Objektankaufe erfolgen grundsatzlich in WeiterverauBerungsabsicht. Sie werden stets unter den
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken ausgewiesen, wenn nicht ausnahmsweise eine
anderweitige Nutzung vorgesehen ist. Derzeit sind alle gehaltenen Objekte zur Vermarktung
bestimmt. Bewertet sind Vorratsimmobilien mit ihren Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten
zuziglich der bis zum Bilanzstichtag erbrachten Erneuerungs- und Modernisierungsaufwendungen
zur Verbesserung der Vermarktungsfahigkeit. Zinsen flir Fremdkapital gemaB § 255 Abs. 3 HGB
werden nicht aktiviert.

Bei Ubergang der maBgeblichen mit dem Grundstiickseigentum verbundenen Risiken und Chancen
auf den Ké&ufer, was in der Regel bei Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr an den
Grundstiicken eintritt, werden die verauBerten Immobilien als Bestandsminderung und Abgang
verbucht. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt entsprechend der gewinnrealisierende Umsatzausweis.

Die Ermittlung etwaig ausnahmsweise niedrigerer beizulegender Werte erfolgt nach dem Grundsatz
der verlustfreien Bewertung, wobei von den voraussichtlichen Verkaufspreisen Abschlage fir noch
anfallende Kosten vorgenommen werden. Wie bereits in den vorangegangenen Geschaftsjahren
bestand auch in 2016 kein Abwertungsbedarf.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind zum Nennwert angesetzt. Allen
risikobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rechnung
getragen. Sofern vorhanden, werden unverzinsliche oder niedrig verzinsliche Forderungen mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr abgezinst.

Die sonstigen Riickstellungen berlicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende
Verluste aus schwebenden Geschaften. Sie sind in Hohe des nach vernlnftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrags (d.h. einschlieBlich zukilnftiger Kosten- und
Preissteigerungen) angesetzt. Sofern vorhanden, werden Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr abgezinst. Hierunter werden auch alle voraussichtlichen
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Modernisierungsaufwendungen ausgewiesen, die nach realisiertem Verkauf noch von Noratis zu
erbringen sind.

Verbindlichkeiten sind zum Erflillungsbetrag angesetzt.

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten
Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermodgensgegenstanden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansatzen oder aufgrund
steuerlicher Verlustvortrage werden die Betrage der sich ergebenden Steuerbe- und -entlastung
mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen im Zeitpunkt der Veranderung der Unterschiede
bewertet und nicht abgezinst.

Aus KonsolidierungsmaBnahmen entstandene latente Steuern gemdB3 § 306 HGB sind am
Bilanzstichtag 31. Dezember 2016 sowie im Vorjahr nicht vorhanden.

C. Angaben zur Konzernbilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist unter Angabe der
Abschreibungen des Geschéaftsjahres im Anlagenspiegel dargestelit.
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Noratis Konzern, Eschborn

Konzernanlagenspiegel zum 31. Dezember 2016

Anschaffungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Stand Stand
01.01.2016 Zugang Abgang Stand 31.12.2016 01.01.2016 Abschreibungen Abgang 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle
Vermogens-
gegenstiande
entgeltlich erworbene
Software 12.615,12 1.158,95 0,00 13.774,07 7.954,12 3.131,95 0,00 11.086,07 2.688,00 4.661,00
II. Sachanlagen
1. Grundstiicke Bauten 16.024,74 0,00 0,00 16.024,74 4.487,74 481,00 0,00 4.968,74 11.056,00 11.537,00
2. Betriebs- und
Geschéftsausstattung 145.248,02 49.595,94 343,00 194.500,96 85.496,02 39.077,94 342,00 124.231,96 70.269,00 59.752,00
161.272,76 49.595,94 343,00 210.525,70 89.983,76 39.558,94 342,00 129.200,70 81.325,00 71.289,00
173.887,88 50.754,89 343,00 224.299,77 97.937,88 42.690,89 342,00 140.286,77 84.013,00 75.950,00
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Vorriate

Bei den Vorraten handelt es sich um zum Weiterverkauf bestimmte Wohnobjekte und
Grundsticke. Am Bilanzstichtag zum 31. Dezember 2016 bestand wie im Vorjahr kein
Bestandsabwertungsbedarf auf den niedrigeren beizulegenden Wert.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdnde

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Vermdgensgegenstande in Hohe
von TEUR 1.012 (Vj. TEUR 243) sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres fallig. Die sonstigen
Vermodgensgegenstande enthalten Steuererstattungsanspriiche in  Hoéhe von TEUR 737
(Vj. TEUR 0), die rechtlich nach dem Bilanzstichtag entstehen.

Rechnungsabgrenzungsposten

Der Posten enthalt im Wesentlichen Abgrenzungen hinsichtlich der im Zuge der aufgenommenen
Darlehen geleisteten Strukturierungsentgelte, Kreditprovisionen und Arrangement Fees sowie
vorausgezahlte Mieten.

Sonstige Riickstellungen

Soweit zum Realisationszeitpunkt des Immobilienverkaufs noch Modernisierungsarbeiten
ausstehen, berlcksichtigt Noratis die voraussichtlich noch anfallenden Aufwendungen durch den
Ansatz einer Rickstellung. Zum Bilanzstichtag sind diesbezligliche Rickstellungen in Hohe von
TEUR 1.245 (Vj. TEUR 0) passiviert.

Die sonstigen Rickstellungen umfassen im Weiteren personalbezogene Aufwendungen, Kosten fiir
Rechtsstreitigkeiten sowie Rickstellungen fir noch ausstehende Rechnungen.

Verbindlichkeiten

Am Bilanzstichtag 31. Dezember 2016 enthalten die sonstigen Verbindlichkeiten verzinsliche
Darlehen gegenuber Gesellschafter in Hohe von TEUR 1.179 (Vj. TEUR 184) und Darlehen
gegeniber den Gesellschaftern nahestehenden Personen in H6he von TEUR 4.515
(Vj TEUR 5.807). Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im
Verbindlichkeitenspiegel im Einzelnen dargestellt:

31.12.2016
in TEUR Restlaufzeit besichert Gesamt
bis bis iiber
Art der Verbindlichkeit 1 Jahr 4 Jahre 5 Jahre
1. Verbindlichkeiten
gegenlber Kreditinstituten 18.007 40.786 11.833 63.380 70.626
2. erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen 6 0 0 0 6
3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 452 0 0 0 452
4. Sonstige Verbindlichkeiten 3.161 2.230 955 0 6.346
- davon aus Steuern 74 0 0 0 74
- davon im Rahmen der
der sozialen Sicherheit 4 0 0 0 4
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31.12.2015

in TEUR Restlaufzeit besichert Gesamt
bis bis iiber
Art der Verbindlichkeit 1 Jahr 4 Jahre 5 Jahre

1. Verbindlichkeiten

gegenlber Kreditinstituten 35.163 25.571 18.919 64.653 79.653
2. erhaltene Anzahlungen

auf Bestellungen 30 0 0 0 30
3. Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 364 0 0 0 364
4. Sonstige Verbindlichkeiten 2.997 3.705 1.031 0 7.733

- davon aus Steuern 239 0 0 0 239

- davon im Rahmen der

der sozialen Sicherheit 2 0 0 0 2

Die besicherten Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind in voller H6he durch
Grundpfandrechte sowie durch Abtretungen von Kaufpreisen und Mietforderungen gesichert.

Haftungsverhadltnisse

Die Noratis GmbH hat zugunsten der Tochtergesellschaft Noratis Wohnen GmbH gegenliber den
finanzierenden Kreditinstituten korrespondierend Uber die Laufzeit des Kreditverhaltnisses fur
Objektfinanzierungen Patronatserkldarungen dergestalt abgegeben, dass die Noratis Wohnen GmbH
finanziell so ausgestattet wird, dass sie ihren Verbindlichkeiten aus den Kreditvertragen
nachkommen kann. Zum Bilanzstichtag betragt das seitens der Noratis Wohnen GmbH in Anspruch
genommene Darlehensvolumen TEUR 34.564.

Im Zeitpunkt der Abschlusserstellung ist mit einer Inanspruchnahme aus diesen
Patronatserklarungen nicht zu rechnen, da die Tochtergesellschaft ihren Verpflichtungen aus den
Kreditvertragen nachgekommen ist.

Im Zuge eines Grundstiickkaufvertrages der Noratis Residential GmbH erklarte die Noratis GmbH
gegenliber etwaigen Haftungsanspriichen des Kaufers einen Schuldbeitritt als Gesamtschuldner.
Die Tochtergesellschaft weist in der Bilanz zum 31. Dezember 2016 Rickstellungen aus noch zu
erbringenden ModernisierungsmaBnahmen in H6he von TEUR 1.245 aus.

Zum Zeitpunkt der Abschlusserstellung ist mit einer Inanspruchnahme aus diesem Schuldbeitritt
nicht zu rechnen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Am Konzernbilanzstichtag bestehen im Konzernkreis sonstige finanzielle Verpflichtungen in Hohe
von TEUR 239 (Vj. TEUR 264) und betreffen wie im Vorjahr ausschlieBlich Zahlungsverpflichtungen
aus Miet- und Leasingvertragen.

Die Miet- und Leasingvertrdage enden zwischen 2017 und 2021.
Derivative Finanzinstrumente

Im Geschaftsjahr bestehen im Konzern zur Absicherung des Zinsrisikos - zeit- und volumengleich -
mit variablen Darlehen auf EURIBOR Basis (siehe Verbindlichkeitenspiegel) Zinsswaps in Volumen
von TEUR 13.416. Der beizulegende Zeitwert der Zinsswaps betragt am Bilanzstichtag TEUR -141.
Die Ermittlung erfolgt auf Basis indikativer Bewertungsmethoden. Der aus den Darlehen
variierende Zinsaufwand wird durch den sich gegenlaufig entwickelnden variablen Zinsertrag aus
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den Zinsswaps gedeckt, so dass sich der Zinsaufwand flir die Gesellschaft aus dem vereinbarten
fixen Zins der Zinsswaps zuziiglich der Marge ergibt. Da es sich bei dem Grundgeschaft und dem
Sicherungsgeschdft um eine geschlossene Position handelt, ergab sich kein Rickstellungsbedarf fir
drohende Verluste.

Sollten entgegen den Planungen die Darlehen nicht aus Verkaufen zurickgefiihrt werden kénnen,
hat der Konzern im Zusammenhang mit den Darlehensaufnahmen vorsorglich mehrere
Zinsbegrenzungen (cap) fur einen Betrag in H6he von TEUR 2.242 vereinbart. Am Bilanzstichtag
betragt der beizulegende Zeitwert der Zinsbegrenzungen TEUR 0.

Fir die Zinsswaps und die Vereinbarungen ber die Zinsbegrenzungen sind in der Konzernbilanz
zum 31. Dezember 2016 keine Posten enthalten.

Geschifte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Am Bilanzstichtag 31. Dezember 2016 bestehen keine wesentlichen zu marktuniblichen
Bedingungen zustande gekommenen Geschaftsbeziehungen gemaB § 285 Nr. 21 HGB i.V.m. § 288
Abs. 2 S. 4 HGB. Die Gesellschafter haben Bilirgschaften fir besicherte und unbesicherte
Bankdarlehen der Gesellschaft Gbernommen. Dariber hinaus gibt es zum Bilanzstichtag
verzinsliche Darlehen gegenliber Gesellschaftern oder Gesellschaftern nahestehenden Personen.

D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

2016 2015

TEUR % TEUR %
Umsatzerlose
- Verkaufserlose 37.841 85 19.048 80
- Mieterlése Wohnobjekte 6.649 15 4.748 20
- Mieterlése Gewerblich 70 - 18 -

44.560 100 23.814 100

Samtliche Umsatzerlése wurden im Inland erzielt.

Die Umsatzerlése umfassen den flir den Verkauf der Immobilien des Vorratsvermdégens in
Rechnung gestellten Betrag. Erlose aus dem Verkauf von Immobilien werden erst dann
gewinnrealisierend und als Umsatz erfasst, wenn die maBgeblichen mit dem Eigentum daran
verbundenen Risiken und Chancen auf den Kaufer tbergegangen sind. Dies tritt in der Regel bei
Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr an den Grundstiicken ein. Soweit zum
Realisationszeitpunkt des Immobilienverkaufs noch Modernisierungsarbeiten ausstehen,
berlicksichtigt Noratis die voraussichtlich noch anfallenden Aufwendungen durch den Ansatz einer
Rickstellung.

Erlose aus Mietertrigen werden periodengerecht in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen
der zugrunde liegenden Vertrage erfasst. Die Mietertrage werden in den Umsatzerl6sen
ausgewiesen. Sie enthalten auch die vereinnahmten Mietnebenkosten. Die entsprechenden
Aufwendungen werden im Mietaufwand ausgewiesen.

Bestandsverdanderungen

Die unter der Bestandsverdnderung erfassten Zugange von Immobilien entsprechen den im
Materialaufwand verbuchten Kosten des Ankaufs (Kaufpreise sowie Kaufpreisnebenkosten) der zur
VerauBerung bestimmten Handelsimmobilien und der darauf entfallenden aktivierten
ModernisierungsmaBnahmen (CAPEX). Diese erhdéhen entsprechend den Bestand an
Vorratsimmobilien wadhrend Abgdnge von Immobilien aus Immobilienverkdaufen als
Bestandsminderungen ausgewiesen werden.
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2016 2015

TEUR TEUR

Zugange Immobilien 18.095 57.753
Abgange Immobilien -27.260 -15.206
-9.165 42.547

Materialaufwand

Der in der Gewinn- und Verlustrechnung gezeigte Materialaufwand enthdlt die Aufwendungen fir
Verkaufsgrundstlicke (Kosten des Ankaufs und CAPEX-MaBnahmen), noch ausstehende CAPEX-
MaBnahmen fir bereits verauBerte Liegenschaften sowie die umlagefdhigen und nicht
umlagefahigen Bewirtschaftungskosten der Immobilien des Vorratsvermodgens.

2016 2015

TEUR TEUR

Aufwendungen fir Verkaufsgrundstilicke 18.095 57.753
Ausstehende Modernisierungskosten

(CAPEX) flr bereits verauBerte Objekte 1.300 0

Umlageféhige Betriebskosten 1.489 1.208

Nicht umlagefahige Betriebskosten 1.341 987

22.225 59.948

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden Vertriebskosten und sonstige Betriebskosten
erfasst. Darliber hinaus enthédlt dieser Posten im Vorjahr eine Nutzungsentschadigung in Héhe von
TEUR 286 daflir, dass der Nutzen- und Lastenlibergang von Immobilien bereits vor Zahlung des
vollstandigen Kaufpreises erfolgt ist.

2016 2015
TEUR TEUR
Vertriebskosten 39 69
Nutzungsentschadigung 0 286
Sonstige Betriebskosten 1.248 807
1.287 1.162

Steuern von Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Héhe von TEUR 1.805 belasten das Ergebnis der
gewohnlichen Geschdftstatigkeit im Geschaftsjahr 2016.

E. Sonstige Angaben
Eventualschulden

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu berichtende Ereignisse vor.
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Geschiftsfiihrung

Die Geschéaftsfihrung der Noratis GmbH setzt sich wie folgt zusammen:

o Igor Christian Bugarski, Dipl.- Bauingenieur, Neu-Isenburg
o André Speth, Dipl.- Kaufmann, Frankfurt am Main (ab 07/2016)
o Oliver C. Smits, Dipl.-Kaufmann, Kdnigstein im Taunus (bis 07/2016)

Mit Gesellschafterbeschluss vom 22. Juli 2016 wurde Herr André Speth, Frankfurt am Main, zum
weiteren Geschaftsfihrer bestellt. Herr Oliver C. Smits wurde als Geschaftsfihrer abberufen.

Der Geschaftsfiihrer Igor Christian Bugarski ist einzelvertretungsberechtigt und von den
Beschrankungen des § 181 BGB  befreit. Der  Geschaftsfiihrer André  Speth ist
einzelvertretungsberechtigt. Der ausgelibte Beruf entspricht der Organstellung.

Gesamtbeziige der Geschiftsfiihrung

Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Geschaftsfiihrung wurde gemaB § 286 Abs. 4 HGB
verzichtet.

Mitarbeiter

Wadhrend des Geschéaftsjahres wurden im Durchschnitt 24 Mitarbeiter (Vj. 19) beschaftigt.

Im Innendienst wurden 21 und im AuBendienst 3 Mitarbeiter beschéftigt.

Priifungs - und Beratungsgebiihren

Das von dem Abschlussprifer RGT TREUHAND Revisionsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main, fur
das Geschaftsjahr berechnete Gesamthonorar gema § 285 Nr. 17 HGB betragt TEUR 20 und
entfallt ausschlieBlich auf Abschlusspriifungsleistungen der Noratis GmbH.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschdftsleitung des Mutterunternehmens schlagt vor, den Jahresiiberschuss 2016 in Hohe
von EUR 4.082.392,99 auf neue Rechnung vorzutragen.

Vorgdnge von besonderer Bedeutung gemaf § 285 Nr.33 HGB

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 1. Februar 2017 wurde mit Zustimmung des
betreffenden Gesellschafters der von ihm gehaltene Geschaftsanteil mit einem Nominalwert in
Héhe von TEUR 50 eingezogen. Das vertragsmaBig zustehende wund auszuzahlende
Abfindungsentgelt wird das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital reduzieren.

Noratis GmbH

Eschborn, den 20. Februar 2017

Igor Christian Bugarski André Speth
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer

F-34



Konzernkapitalflussrechnung fiir das Geschiftsjahr 2016

Erlauterung zur Konzernkapitalflussrechnung

Die Noratis GmbH definiert den Begriff ,Finanzmittelfonds™ als den in der Konzernbilanz
ausgewiesenen Bilanzposten ,Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten®™. In diesem
Bilanzposten sind Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente in Héhe von TEUR 1.227

(Vj. TEUR 1.000) enthalten, die fir die Noratis GmbH nur eingeschrankt zur Verfligung stehen.

Die in der Konzernkapitalflussrechnung ausgewiesenen gezahlten Dividenden entfallen
ausschlieBlich auf Gesellschafter der Noratis GmbH.
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Periodenergebnis

Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens
Zunahme / Abnahme der Rickstellungen

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertréage

Zunahme / Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finan- zierungstatigkeit
zuzuordnen sind

Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
andere Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Gewinn / Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens
Zinsaufwendungen / Zinsertrage

Sonstige Beteiligungsertrage

Aufwendungen / Ertrdge von auBergewdhnlicher GroBenordnung oder
auBergewohnlicher Bedeutung

Ertragsteueraufwand / -ertrag

Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrégen von auBergewdhnlicher GréBenordnung
oder auBergewodhnlicher Bedeutung

Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auBergewdhnlicher
GroBenordnung oder auBergewdhnlicher Bedeutung

Ertragsteuerzahlungen

Cashflow aus der laufenden Geschiftstdtigkeit

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermdgens
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstdnden des Sachanlagevermdgens
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstédnden des Finanzanlagevermdégens
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermogen

Einzahlungen aus Abgangen aus dem Konsolidierungskreis

Auszahlungen fir Zugange zum Konsolidierungskreis

Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrdgen von auBergewdhnlicher GréBenordnung
oder auBergewdhnlicher Bedeutung

Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auB8ergewdhnlicher
GréBenordnung oder auBergewdhnlicher Bedeutung

Erhaltene Zinsen

Erhaltene Dividenden

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen von Gesellschaftern des
Mutterunternehmens

Einzahlungen aus Eigenkapitalzuflihrungen von anderen Gesellschaftern
Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an Gesellschafter des
Mutterunternehmens

Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an andere Gesellschafter
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten

Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten

Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen / Zuwendungen

Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrdgen von auBergewdhnlicher GréBenordnung
oder auBergewdhnlicher Bedeutung

Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auB8ergewdhnlicher
GréBenordnung oder auBergewdhnlicher Bedeutung

Gezahlte Zinsen

Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens

Gezahlte Dividenden an andere Gesellschafter

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Verdanderung des Finanzmittelfonds

Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds
Konsolidierungskreisbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode
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2016 2015
TEUR TEUR
4.205 1.076

43 40
1.231 87
7 -53
8.442  -42.568
-235 -352

0 0
3.899 2.259
0 0
1.805 437
0 0

0 0

-692 -257
18.705  -39.331
0 0

-1 -3

0 0

-50 -67

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

13 25

0 0

-38 -45

0 2.000

0 0

0 0

0 0
19.586 52.194
-29.391  -10.874
0 0

0 0

0 0
-4.234 -2.143
-1.337 -700
0 0

-15.376 ___ 40.477

3.291 1.101
0 0
0 0
2.470 1.369
5.761 2.470




Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Dezember 2016

Erlauterungen zum Konzerneigenkapitalspiegel

Der Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Dezember 2016 beinhaltet Betrage in Héhe von
TEUR 4.082, die fir Gewinnausschiittungen an die Gesellschafter der Noratis GmbH zur Verfligung

stehen.

Der Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Dezember 2016 beinhaltet keine Betrage, die gesetzlichen
Ausschittungssperren unterliegen.

Aus dem Gesellschaftsvertrag der Noratis GmbH ergeben sich zudem am 31. Dezember 2016 keine

Anhaltspunkte Uber Betrage im Konzerneigenkapitalspiegel, die einer Ausschittungssperre oder
einer sonstigen Verfligungsbeschrankung unterliegen.
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Mutterunternehmen Minderheitsgesellschafter
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Erwirt- Kumuliertes Ubriges Eigen- Minder- Kumuliertes Ubriges Eigen- Konzern-
Kapital ricklage ricklage schaftetes Konzernergebnis kapital heiten- Konzernergebnis kapital eigenkapital
Konzern- Ausgleichs- andere kapital Ausgleichs- andere
eigenkapital posten aus der neutrale posten aus der neutrale
Fremdwahrungs- Trans- Fremdwahrungs- Trans-
umrechnung aktionen umrechnung aktionen
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR| EUR
Stand am 01.01.2015 450.000 50.000 0 891.996 0 0 1.391.996 3.035 0 0 3.035 1.395.031
Ausgabe von Anteilen 50.000  1.950.000 2.000.000 0 2.000.000
Erwerb/ Einziehung
eigener Anteile 0 0 0
Gezahlte Dividenden -700.000 -700.000 0 -700.000
Anderungen des
Konsolidierungskreises 0 0 0
Ubrige Veranderungen 0 0 0
Konzern-Jahresiiberschuss/
-fehlbetrag 1.076.698 1.076.698 0 1.076.698
Ubriges Konzernergebnis 0 0 0
Konzerngesamtergebnis 0 0 0 1.076.698 0 0 1.076.698 0 0 0 0 1.076.698
Stand am 31.12.2015 500.000 2.000.000 0 1.268.694 0 0 3.768.694 3.035 0 0 3.035 3.771.729
Ausgabe von Anteilen 0 0 0
Erwerb/ Einziehung
eigener Anteile 0 0 0
Gezahlte Dividenden -1.336.899 -1.336.899 0 -1.336.899
Anderungen des
Konsolidierungskreises 0 0 0
Ubrige Veranderungen 0 0 0
Konzern-Jahresuiberschuss/
-fehlbetrag 4.205.190 4.205.190 58 58 4.205.248
Ubriges Konzernergebnis 0 0 0
Konzerngesamtergebnis 0 0 0 4.205.190 0 0 4.205.190 58 0 0 58 4.205.248
Stand am 31.12.2016 500.000 2.000.000 0 4.136.985 0 0 6.636.985) 3.093 0 0 3.093 6.640.078




Der folgende in Ubereinstimmung mit § 322 Handelsgesetzbuch erteilte Bestétigungsvermerk
bezieht sich auf den Konzernabschluss sowie den Konzernlagebericht der Noratis GmbH, Eschborn,
flir das Geschéftsjahr 2016. Der Konzernlagebericht ist weder in diesem Prospekt abgedruckt, noch
kraft Verweises einbezogen.

Bestdtigungsvermerk

Wir haben den von der Noratis GmbH, Eschborn, aufgestellten Konzernabschluss - bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel - und
den Konzernlagebericht flur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis 31. Dezember 2016 gepriift.
Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzen-den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags
liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Konzernabschluss
und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBi-ger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die
Erwartungen Uber mogliche Fehler berlicksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben im Konzernabschluss und Konzernlagebericht
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der
Jahresabschlliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des
Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze und der
wesentlichen  Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiuirdigung der
Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Konzernabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter der Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 30. Méarz 2017
RGT TREUHAND
Revisionsgesellschaft mbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Jurgen Lohr Gerhard Klotz
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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22.3 Konzernabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2015 der Noratis GmbH, Eschborn
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Konzernbilanz zum 31. Dezember 2015

AKTIVA
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und a@hnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten 4.661,00 4.809,00
II. Sachanlagen
1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 11.537,00 12.018,00
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 59.752,00 28.723,00
71.289,00 40.741,00
B. Umlaufvermogen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere
Vorrate
1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
fertigen Bauten 89.347.221,77 46.800.261,80
II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 100.527,16 28.640,63
2. sonstige Vermégensgegenstande 142.522,82 225.186,81
243.050,00 253.827,44
III. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks 2.470.115,24 1.369.114,95
C. Rechnungsabgrenzungsposten 574.423,88 444.704,46
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48.913.458,65




PASSIVA

II.

I1I.
Iv.

D.

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnvortrag
Jahresuiberschuss

Ausgleichsposten fir Anteile anderer Gesellschafter

Riickstellungen

1. Steuerrickstellungen

2. sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 35.163 (TEUR 8.939)

- davon mit einer Restlaufzeit langer als fliinf Jahre

TEUR 18.919 (TEUR 12.915)
2. erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 30 (TEUR 713)

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 364 (TEUR 633)

4. sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern
TEUR 239 (TEUR 34)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
TEUR 2 (TEUR 3)

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 2.997 (TEUR 1.466)

- davon mit einer Restlaufzeit langer als fiinf Jahre

TEUR 1.031 (TEUR 1.032)

Rechnungsabgrenzungsposten
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Geschaftsjahr

EUR

500.000,00
2.000.000,00
191.995,56
1.076.698,33
3.035,56

598.282,35

490.590,98

79.652.709,04

29.600,00

363.516,39

7.733.305,86

EUR

3.771.729,45

1.088.873,33

87.779.131,29

71.026,82

Vorjahr
EUR

450.000,00
50.000,00
87.861,31

804.134,25

3.035,56

1.395.031,12

419.549,43
403.740,13

823.289,56

40.529.982,95

712.600,00

633.477,92

4.792.576,46

46.668.637,33

26.500,64

92.710.760,89

48.913.458,65




Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember

2015
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése 23.814.007,35 16.704.623,30
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit
fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen
Leistungen 42.546.959,97 25.842.787,72
3. Gesamtleistung 66.360.967,32 42.547.411,02
4.  Sonstige betriebliche Ertrage 89.415,42 198.508,08
5. Materialaufwendungen
a) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke -57.752.839,50 -37.186.045,43
b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und
Leistungen -2.195.621,62 -1.287.020,28
-59.948.461,12 -38.473.065,71
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -1.339.610,76 -1.005.869,94
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstiitzung -185.088,18 -134.640,54
-1.524.698,94 -1.140.510,48
7.  Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermégens und Sachanlagen -39.922,25 -22.781,93
8. sonstige betriebliche Aufwendungen -1.162.347,31 -634.759,91
9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 21.275,02 25.104,57
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -2.280.230,97 -1.336.244,07
11. Ergebnis der gewodhnlichen
Geschaiftstatigkeit 1.515.997,17 1.163.661,57
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -436.671,84 -357.743,32
13. sonstige Steuern -2.627,00 -1.784,00
14. Periodenergebnis 1.076.698,33 804.134,25
15. Konzernfremden Gesellschaftern zustehendes
Ergebnis aus dem laufenden Jahr 0,00 0,00
16. Konzerngesellschaften zustehendes
Ergebnis aus dem laufenden Jahr 1.076.698,33 804.134,25
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Konzernanhang fiir das Geschiftsjahr 2015
Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Konzernabschluss flir das Geschdftsjahr 2015 wurde freiwillig von der Noratis
GmbH, Eschborn als Mutterunternehmen unter Berlcksichtigung der Vorschriften des HGB fir
Kapitalgesellschaften sowie den einschlagigen Vorschriften des GmbHG und des
Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Aufgrund der Einbeziehung der Tochterunternehmen in diesen Konzernabschluss sind diese
Gesellschaften gemaB § 264 Abs. 3 HGB nicht davon befreit, die Vorschriften des Ersten, Dritten
und Vierten Unterabschnitts des Zweiten Abschnitts des Dritten Buches des HGB (Erganzende
Vorschriften zum  Jahresabschluss und Lagebericht, Prifung und Offenlegung fir
Kapitalgesellschaften und bestimmte Personenhandelsgesellschaften) anzuwenden, da die dort
geforderten Voraussetzungen nicht erfillt sind.

Konsolidierungskreis und Konzernstruktur

In den Konzernabschluss der Noratis GmbH, Eschborn, wurden folgende Tochterunternehmen
einbezogen:

Gesellschaft Wahrung Beteiligung Eigenkapital
nach HGB
31.12.2015
% in TEUR

Zweite HeBa Immobilien UG
(haftungsbeschrankt), Eschborn TEUR 94 51
Noratis Wohnen GmbH, Eschborn TEUR 100 39
Noratis Residential GmbH, Eschborn TEUR 100 18

Die Noratis GmbH ist an der Zweite HeBa Immobilien UG (haftungsbeschrankt), Eschborn zu 94 %
beteiligt. Diese Gesellschaft verfligt Uber ein Stammkapital von EUR 1.000,00. Die Zweite HeBa
Immobilien UG (haftungsbeschrankt) wird unter HRB 92909 im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main gefihrt.

Mit Datum vom 24. November 2011 hat die Noratis GmbH (Organtrager) mit der Zweite HeBa
Immobilien UG (haftungsbeschrankt) (Organgesellschaft) einen Gewinn- und
Ergebnisabflihrungsvertrag abgeschlossen. Die Eintragung des Gewinn- und
Ergebnisabfliihrungsvertrags in das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter
HRB 92909 erfolgte flir die Zweite HeBa Immobilien UG (haftungsbeschrankt) am 4. Mai 2012.

Die Noratis Wohnen GmbH, Eschborn, wurde von der Noratis GmbH am 20. Mai 2015 mit einem
Stammbkapital in Héhe von EUR 25.000,00 bar gegriindet. Die Noratis Wohnen GmbH wird beim
Amtsgericht Frankfurt am Main unter HRB 102252 gefiihrt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Handel sowie die Entwicklung und Vermietung von Immobilien und die Vorbereitung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im Umfang des § 34c Gewerbeordnung. In Folge der
erstmaligen Konsolidierung dieser Gesellschaft haben sich die unter dem Posten ,zum Verkauf
bestimmte Grundstlicke und andere Vorrate" ausgewiesenen Grundstlicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit fertigen Bauten im Konzern um TEUR 39.423 erhoht. Korrespondierend erhdhten sich
die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten.

Die Noratis Residential GmbH, Eschborn, wurde von der Noratis GmbH am 20. Mai 2015 mit einem
Stammkapital in Héhe von EUR 25.000,00 bar gegriindet. Die Noratis Residential GmbH wird beim
Amtsgericht Frankfurt am Main unter HRB 102293 gefiihrt. Gegenstand des Unternehmens ist der
Handel sowie die Entwicklung und Vermietung von Immobilien und die Vorbereitung und
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Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im Umfang des § 34c Gewerbeordnung. Zum
Geschaftszweck der Gesellschaft gehért zudem auch die Entwicklung und Vermietung von
gewerblich genutzten Immobilien. In Folge der erstmaligen Konsolidierung dieser Gesellschaft
haben sich die unter dem Posten ,zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere
Vorrate" ausgewiesenen Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen Bauten im
Konzern um TEUR 5.757 erhoht. Korrespondierend erhdhten sich die Verbindlichkeiten gegentliber
Kreditinstituten.

Samtliche Gesellschaften wurden voll konsolidiert. Die Abschliisse der Gesellschaften wurden auf
den 31. Dezember 2015 erstellt.

Konsolidierungsgrundsatze

Bei der Kapitalkonsolidierung gemaB § 301 HGB wurden die Anschaffungskosten der Anteile
zum Zeitpunkt der erstmaligen Konsolidierung mit dem anteiligen Eigenkapital der
Tochterunternehmen verrechnet. Dabei ist das Eigenkapital der Tochtergesellschaft mit dem
Betrag angesetzt, der dem Zeitwert der in den Konzernabschluss aufzunehmenden
Vermogensgegenstande, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten entspricht, der diesen an
dem Zeitpunkt der erstmaligen Einbeziehung entspricht.

Zeitpunkt der Erstkonsolidierung ist der 31. Dezember 2010 als Zeitpunkt der Entstehung des
Konzerns der Noratis GmbH durch den Erwerb der Zweite HeBa Immobilien UG
(haftungsbeschrankt) oder dem Zeitpunkt des Erwerbs der Anteile im Jahr der erstmaligen
Einbeziehung.

Ein nach Kapitalaufrechnung gemaB § 301 HGB verbleibender Unterschiedsbetrag hat sich im
Zeitpunkt der Erstkonsolidierung nicht ergeben.

Bei der Schuldenkonsolidierung wurden konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten
zwischen den im Konsolidierungskreis einbezogenen Unternehmen eliminiert. Aus der
Schuldenkonsolidierung ergab sich wie im Vorjahr kein Unterschiedsbetrag.

Umsatzerlose sowie Aufwendungen und Ertrdage zwischen den einbezogenen Gesellschaften
wurden eliminiert. Aus der Aufwand- und Ertragskonsolidierung ergab sich wie im Vorjahr kein
Unterschiedsbetrag.

Zwischengewinne waren im Geschaftsjahr 2015 wie auch im Vorjahr keine zu eliminieren.
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fir die Aufstellung des Konzernabschlusses waren im Wesentlichen unverdndert die nachfolgenden
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden maBgebend.

Die Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen schlieBen auf
denselben Stichtag des Konzernabschlusses (31. Dezember) bzw. der Noratis GmbH ab.

Die Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen werden in EUR
aufgestellt. Alle Geschaftsvorfdlle erfolgen in EUR und daher ergeben sich keine Anforderungen zur
Erlduterung der Methoden zur Wahrungsumrechnung.

Erworbene immaterielle Vermogensgegenstiande des Anlagevermégens sind zu An-
schaffungskosten bilanziert und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, entsprechend ihrer
Nutzungsdauer um planméaBige Abschreibungen (lineare Methode) vermindert.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und wird,

soweit abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert. Bei den Herstellungskosten handelt
es sich ausschlieBlich um Aufwendungen von Dritten.
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Die Vermodgensgegenstdande des Sachanlagevermdgens werden nach MaBgabe der
voraussichtlichen Nutzungsdauer abgeschrieben. Die Anlagegiter werden linear abgeschrieben.
Geringwertige Anlagegliter bis zu einem Netto-Einzelwert von EUR 150,00 sind im Jahr des
Zugangs voll abgeschrieben bzw. als Aufwand erfasst worden; ihr sofortiger Abgang wurde
unterstellt.

Fir Anlageglter mit einem Netto-Einzelwert von mehr als EUR 150,00 bis EUR 1.000,00, die nach
dem 31. Dezember 2007 angeschafft worden sind, wird das steuerliche Sammelpostenverfahren
aus Vereinfachungsgriinden auch in der Handelsbilanz angewandt.

Der Sammelposten wird pauschalierend jeweils mit 20 % p.a. im Zugangsjahr und in den vier
darauf folgenden Jahren abgeschrieben. Die Abschreibungen auf Zugdnge des
Sachanlagevermdgens werden im Ubrigen zeitanteilig vorgenommen.

Die Bewertung der Vorrate, hierbei handelt es sich fast ausschlieBlich um Wohnimmobilien, erfolgt
zu Anschaffungs- und Herstellungskosten unter Beachtung des niedrigeren beizulegenden Wertes.
Zinsen fur Fremdkapital gemaB § 255 Abs. 3 HGB werden nicht aktiviert. Die Ermittlung des
niedrigeren beizulegenden Wertes erfolgt nach dem Grundsatz der verlustfreien Bewertung, wobei
von den voraussichtlichen Verkaufspreisen Abschlage fliir noch anfallende Kosten vorgenommen
werden. Wie bereits im vorangegangenen Konzerngeschaftsjahr, bestand auch in 2015 kein
Abwertungsbedarf.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind zum Nennwert angesetzt. Allen
risikobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rechnung
getragen. Sofern vorhanden werden unverzinsliche oder niedrig verzinsliche Forderungen mit einer
Laufzeit von mehr als einem Jahr abgezinst.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende
Verluste aus schwebenden Geschaften. Sie sind in Hohe des nach vernlnftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrags (d.h. einschlieBlich zuklnftiger Kosten- und
Preissteigerungen) angesetzt. Sofern vorhanden werden Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr abgezinst.

Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten
Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansdtzen von Vermdgensgegenstdnden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansatzen oder aufgrund
steuerlicher Verlustvortrage werden die Betrdge der sich ergebenden Steuerbe- und entlastung mit

den unternehmensindividuellen Steuersdtzen im Zeitpunkt der Veranderung der Unterschiede
bewertet und nicht abgezinst.

Aus KonsolidierungsmaBnahmen entstandene latente Steuern gemdaB § 306 HGB sind am
Bilanzstichtag 31. Dezember 2015 sowie im Vorjahr nicht vorhanden.

Angaben zur Konzernbilanz
Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist unter Angabe der
Abschreibungen des Geschéftsjahres im Anlagenspiegel dargestellt.
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Konzernanlagenspiegel zum 31. Dezember 2015

Anschaffungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Stand Stand
01.01.2015 Zugang Abgang Stand 31.12.2015 01.01.2015 Abschreibungen Abgang 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle
Vermogens-
gegenstiande
1. entgeltlich erworbene
Konzessionen,
gewerbliche
Schutzrechte und
ahnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen
an solchen Rechten
und Werten................. 9.546,11 3.069,01 0,00 12.615,12 4.737,11 3.217,01 0,00 7.954,12 4.661,00 4.809,00
II. Sachanlagen
1. Grundstiicke und
grundsticksgleiche
Rechte mit
Wohnbauten ............... 16.024,74 0,00 0,00 16.024,74 4.006,74 481,00 0,00 4.487,74 11.537,00 12.018,00
2. Betriebs- und
Geschéftsausstattung ... 9.080,83 37.000,00 0,00 46.080,83 5.852,83 7.090,00 0,00 12.942,83 33.138,00 3.228,00
3.729,76 2.691,78 0,00 6.421,54 877,76 1.556,78 0,00 2.434,54 3.987,00 2.852,00
41.034,53 15.597,62 689,00 55.943,15 19.849,53 14.155,62 689,00 33.316,15 22.627,00 21.185,00
19.702,37 11.963,84 0,00 31.666,21 18.244,37 13.421,84 0,00 31.666,21 0,00 1.458,00
5.136,29 0,00 0,00 5.136,29 5.136,29 0,00 0,00 5.136,29 0,00 0,00
78.683,78 67.253,24 689,00 145.248,02 49.960,78 36.224,24 689,00 85.496,02 59.752,00 28.723,00
94.708,52 67.253,24 689,00 161.272,76 53.967,52 36.705,24 689,00 89.983,76 71.289,00 40.741,00
104.254,63 70.322,25 689,00 173.887,88 58.704,63 39.922,25 689,00 97.937,88 75.950,00 45.550,00
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Vorriate

Bei den Vorraten handelt es sich um zum Weiterverkauf bestimmte Wohnobjekte und
Grundsticke. Am Bilanzstichtag zum 31. Dezember 2015 bestand wie im Vorjahr kein
Bestandsabwertungsbedarf auf den niedrigeren beizulegenden Wert.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdnde

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Vermdgensgegenstande in Hohe
von TEUR 243 (Vj. TEUR 254) sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres fallig.

Gezeichnetes Kapital und Kapitalriicklage

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 10. Dezember 2015 wurde das Stammkapital
der Noratis GmbH im Wege einer Barkapitalerh6éhung um EUR 50.000,00 von EUR 450.000,00 auf
EUR 500.000,00 erhoéht. Im Zuge dieser Kapitalerhéhung erhdhte sich die Kapitalriicklage der
Gesellschaft um EUR 1.950.000,00 auf EUR 2.000.000,00.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen umfassen im Wesentlichen personalbezogene Aufwendungen, Kosten
fir Rechtsstreitigkeiten, Rlcklagen fiir Reparaturen sowie Rickstellungen fiir noch ausstehende
Rechnungen.

Verbindlichkeiten

Am Bilanzstichtag 31. Dezember 2015 enthalten die sonstigen Verbindlichkeiten Posten gegentliber
Gesellschafter in Héhe von TEUR 909 (Vj. TEUR 233).

Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im Verbindlichkeitenspiegel im
Einzelnen dargestellt.

in TEUR 31.12.2015 31.12.2014
Restlaufzeit Gesichert Gesamt Restlaufzeit gesichert Gesamt
Art der bis bis tber bis bis tber
Verbindlichkeit 1 Jahr 4 Jahre 5 Jahre 1 Jahr 4 Jahre 5 Jahre
1. Verbindlichkeiten
gegenuber

Kreditinstituten ......... 35.163 25.571 18.919 79.653 79.653 8.939 18.676 12,915 40.530 40.530

2. erhaltene
Anzahlungen auf
Bestellungen............. 30 0 0 0 30 713 0 0 0 713

3. Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und

Leistungen................ 364 0 0 0 364 633 0 0 0 633
4. Sonstige

Verbindlichkeiten....... 2.997 3.705 1.031 0 7.733 1.466 2.295 1.032 0 4.793
- davon aus Steuern .. 239 0 0 0 239 34 0 0 0 34

- davon im Rahmen
der sozialen
Sicherheit................. 2 0 0 0 2 3 0 0 0 3

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind in voller Hohe durch Grundpfandrechte sowie
durch Abtretungen von Kaufpreisen und Mietforderungen gesichert.

Rechnungsabgrenzungsposten
Der Posten enthdlt im Wesentlichen Abgrenzungen hinsichtlich der im Zuge der aufgenommenen

Darlehen geleisteten Strukturierungsentgelte, Kreditprovisionen und Arrangement Fees sowie
vorausgezahlte Mieten.
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Haftungsverhadltnisse

Die Noratis GmbH hat zugunsten der Tochtergesellschaft Noratis Wohnen GmbH gegenliber den
finanzierenden Kreditinstituten korrespondierend Uber die Laufzeit des Kreditverhaltnisses fur
Objektfinanzierungen Patronatserkldrungen dergestalt abgegeben, dass sie die Noratis Wohnen
GmbH finanziell so ausstatten wird, dass die Tochtergesellschaft ihren Verbindlichkeiten aus den
Kreditvertragen nachkommen kann. Zum Bilanzstichtag betragt das seitens der Noratis Wohnen
GmbH in Anspruch genommene Darlehensvolumen TEUR 31.326.

Die Noratis GmbH hat nach dem Bilanzstichtag 31. Dezember 2015 zugunsten der
Tochtergesellschaft Noratis Residential GmbH fir eine Objektfinanzierung gegenliber dem
finanzierenden Kreditinstitut korrespondierend Uber die Laufzeit des Kreditverhdltnisses eine
Patronatserkldarung dergestalt abgegeben, dass sie die Noratis Residential GmbH finanziell so
ausstatten wird, dass die Tochtergesellschaft ihren Verbindlichkeiten aus den Kreditvertragen
nachkommen kann. Im Zeitpunkt der Abschlusserstellung betrdgt das seitens der Noratis
Residential GmbH in Anspruch genommene Darlehensvolumen TEUR 3.465.

Im Zeitpunkt der Abschlusserstellung ist mit einer Inanspruchnahme aus diesen
Patronatserklarungen nicht zu rechnen, da die Tochtergesellschaften ihren Verpflichtungen aus den
Kreditvertragen nachgekommen sind.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Am Konzernbilanzstichtag bestehen im Konzernkreis sonstige finanzielle Verpflichtungen in Héhe
von TEUR 264 (Vj. TEUR 301) und betreffen wie im Vorjahr ausschlieBlich Zahlungsverpflichtungen
aus Miet- und Leasingvertrdagen.

Die Miet- und Leasingvertrage enden zwischen 2016 und 2019.
Derivative Finanzinstrumente

Im Geschaftsjahr bestehen im Konzern zur Absicherung des Zinsrisikos — zeit- und volumengleich
- mit variablen Darlehen auf EURIBOR Basis (siehe Verbindlichkeitenspiegel) Zinsswaps im
Volumen von TEUR 13.520. Der beizulegende Zeitwert der Zinsswaps betragt am Bilanzstichtag
TEUR -135. Der aus den Darlehen variierende Zinsaufwand wird durch den sich gegenlaufig
entwickelnden variablen Zinsertrag aus den Zinsswaps gedeckt, so dass sich der Zinsaufwand flr
die Gesellschaft aus dem vereinbarten fixen Zins der Zinsswaps zuzliglich der Marge ergibt. Da es
sich bei dem Grundgeschaft und dem Sicherungsgeschdft um eine geschlossene Position handelt,
ergab sich kein Rickstellungsbedarf fiir drohende Verluste.

Sollten entgegen den Planungen die Darlehen nicht aus Verkaufen zuriickgefiihrt werden kénnen,
hat der Konzern im Zusammenhang mit den Darlehensaufnahmen vorsorglich mehrere
Zinsbegrenzungen (cap) fur einen Betrag in Hohe von TEUR 2.390 vereinbart. Am Bilanzstichtag
betragt der beizulegende Zeitwert der Zinsbegrenzungen TEUR -1.

Fur die Zinsswaps und die Vereinbarungen uber die Zinsbegrenzungen sind in der Konzernbilanz
zum 31. Dezember 2015 keine Posten enthalten.

Geschifte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen
Am Bilanzstichtag 31. Dezember 2015 bestehen keine wesentlichen zu marktuniblichen

Bedingungen zustande gekommenen Geschaftsbeziehungen gemaB § 285 Nr. 21 HGB i.V.m. § 288
Abs. 2 S. 4 HGB.
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

2015 2014
TEUR % TEUR %
Umsatzerltse
- Verkaufserldse 19.048 80 13.969 84
- Mieterldse Wohnobjekte 4.748 20 2.736 16
- Mieterlése Gewerblich 18 - - -
23.814 100 16.705 100

Samtliche Umsatzerlése wurden im Inland erzielt.
Bestandsverdanderungen

Die Kosten des Ankaufs der Handelsimmobilien bzw. der zum Verkauf bestimmten Immobilien und
der aktivierungsfahigen RenovierungsmaBnahmen werden im Materialaufwand erfasst.

Zum Jahresende vorhandene Handelsbestande werden als Bestandsverdnderungen ins
Umlaufvermdgen eingebucht. Abgdnge bei den Vorrdten werden als Bestandsminderungen
ausgewiesen.

Materialaufwand

Der Materialaufwand enthédlt neben den Ankaufs- und Reparaturaufwendungen die laufenden
Bewirtschaftungskosten der Immobilien.

Steuern von Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Héhe von TEUR 437 belasten das Ergebnis der
gewodhnlichen Geschdftstatigkeit im Geschaftsjahr 2015.

Sonstige Angaben

Eventualschulden

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu berichtende Ereignisse vor.

Geschiftsfiihrung

Die Geschaftsfihrung der Noratis GmbH setzt sich wie folgt zusammen:
Oliver C. Smits, Dipl.-Kaufmann, Kénigstein im Taunus
Igor Christian Bugarski, Dipl.-Bauingenieur, Neu-Isenburg

Die Geschéftsfihrer sind jeweils alleinvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreit. Der ausgetiibte Beruf entspricht der Organstellung.

Mit Eintrag vom 9. Januar 2016 beim Amtsgericht Frankfurt am Main wurde André Speth, Frankfurt
am Main, die Einzelprokura fir die Noratis GmbH erteilt.

Im Geschéftsjahr 2015 hat die Noratis GmbH dem Geschéftsfiihrer Igor C. Bugarski ein

kurzfristiges Darlehen in H6he von TEUR 100 gewdhrt. Das Darlehen wurde mit 1 % verzinst und
wurde am 30. Dezember 2015 nebst angefallenen Zinsen vollstandig zurlickgezahlt.
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Gesamtbeziige der Geschiftsfiihrung

Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Geschaftsfiihrung wurde gemaB § 286 Abs. 4 HGB
verzichtet.

Mitarbeiter

Wadhrend des Geschéftsjahres wurden im Durchschnitt 19 Mitarbeiter (Vj. 16) beschaftigt.
Priifungs- und Beratungsgebiihren

Das von dem Abschlusspriifer RGT TREUHAND Revisionsgesellschaft mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Frankfurt am Main, flr das Geschéftsjahr berechnete
Gesamthonorar gemaB § 285 Nr. 17 HGB betragt TEUR 17 und entfallt ausschlieBlich auf
Abschlusspriifungsleistungen der Noratis GmbH.

Eschborn, den 5. April 2016

Noratis GmbH

Oliver C. Smits Igor Christian Bugarski
Geschaftsfiihrer Geschdftsfihrer
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Konzernkapitalflussrechnung fiir das Geschiftsjahr 2015
Erlauterung zur Konzernkapitalflussrechnung

Die Noratis GmbH definiert den Begriff ,Finanzmittelfonds® als den in der Konzernbilanz
ausgewiesenen Bilanzposten ,Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten®™. In diesem
Bilanzposten sind wie im Vorjahr keine Zahlungsmittel und Zahlungsaquivalente enthalten, die flr
die Noratis GmbH nur eingeschrankt zur Verfligung stehen.

Die in der Konzernkapitalflussrechnung ausgewiesenen gezahlten Dividenden entfallen
ausschlieBlich auf Gesellschafter der Noratis GmbH.

2015

TEUR
PEriOdENEIg DN .ttt 1.076
+/- Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermogens.................... 40
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertradge .......ccvvviiiiiiiiiii i, -53
= Operativer Cash=-FIOW ..........ccoiiiiiiii e 1.063
+/- Zunahme / Abnahme der RUCKStelluNGeNn ..o, 265
-/+ Gewinn / Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens................. 0
-/+ Zunahme / Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
L] 1 T [ PP -42.568
+/- Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -350
= Cash-Flow aus laufender Geschéftstétigkeit.................c.oo -41.590
- Auszahlungen flir Investitionen in das SachanlagevermaOgen ......c.cvvviiiiiiiiiiiiiiieneas, -67
- Auszahlungen flir Investitionen in das immaterielle Anlagevermoégen.........ccvevveviviiiiinennnns, -3
= Cash-Flow aus Investitionstatigkeit......................coo -70
+/- Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen von Gesellschaftern des
W = U = o =T g = PP 2.000
- Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens ..........cccoviiiiiiinnnn, -700
+ Nettozufluss aus Fremdkapitalaufnahme und Mezzaninefinanzierung ...........cocooviviviiinnnn, 41.461
= Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit ...................... 42.761
= Verdanderung Finanzmittelfonds..................cooiii 1.101
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode.........vuiuiriiiiiiiiii e 1.369
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode..............cccoiiiiiiiiiiiiiiiicic e 2.470
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Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Dezember 2015

Erlauterungen zum Konzerneigenkapitalspiegel

Der Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Dezember 2015 beinhaltet Betréage in HOhe von
TEUR 1.337, die fir Gewinnausschittungen an die Gesellschafter der Noratis GmbH zur Verfligung

stehen.

Der Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Dezember 2015 beinhaltet keine Betrdge die gesetzlichen
Ausschittungssperren unterliegen.

Aus dem Gesellschaftsvertrag der Noratis GmbH ergeben sich zudem am 31. Dezember 2015 keine

Anhaltspunkte Uber Betrage im Konzerneigenkapitalspiegel, die einer Ausschittungssperre oder
einer sonstigen Verfligungsbeschrankung unterliegen.
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Konzerneigenkapitalspiegel zum 31. Dezember 2015

Eigenkapital der Noratis GmbH als Mutterunternehmen

Nicht beherrschende Anteile

Konzerneigenkapital

gezeichnetes Kapitalriicklage Gewinnvortrag der Noratis Summe A Auf nicht Ausgleichs- Summe B Summe A + B
Kapital nach § 272 GmbH beherrschende posten fiir
Abs. 2 Nr. 1-3 zuzurechnender Anteile nicht
HGB Konzernjahres- entfallende beherrschende
Werte in EUR iiberschuss Gewinne Anteile
| Stand 1.1.2014 450.000,00 50.000,00 460.316,39 0,00 960.316,39 2.544,92 3.035,56 5.580,48 965.896,87
Gezahlte Dividende -375.000,00 -375.000,00 0,00 -375.000,00
Konzernjahresiiberschuss 804.134,25 804.134,25 0,00 0,00 804.134,25
| Stand 31.12.2014 450.000,00 50.000,00 85.316,39 804.134,25 1.389.450,64 2.544,92 3.035,56 5.580,48 1.395.031,12
| Stand 1.1.2015 450.000,00 50.000,00 889.450,64 0,00 1.389.450,64 2.544,92 3.035,56 5.580,48 1.395.031,12
Ausgabe von Anteilen 50.000,00 1.950.000,00 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00
Gezahlte Dividende -700.000,00 -700.000,00 0,00 -700.000,00
Konzernjahresiiberschuss 1.076.698,33 1.076.698,33 0,00 0,00 1.076.698,33
Stand 31.12.2015 500.000,00 2.000.000,00 189.450,64 1.076.698,33 3.766.148,97 2.544,92 3.035,56 5.580,48 3.771.729,45
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Der folgende in Ubereinstimmung mit § 322 Handelsgesetzbuch erteilte Bestétigungsvermerk
bezieht sich auf den Konzernabschluss sowie den Konzernlagebericht der Noratis GmbH, Eschborn,
flir das Geschéftsjahr 2015. Der Konzernlagebericht ist weder in diesem Prospekt abgedruckt, noch
kraft Verweises einbezogen.

Bestdtigungsvermerk

Wir haben den von der Noratis GmbH, Eschborn, aufgestellten Konzernabschluss - bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel - und
den Konzernlagebericht fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015 geprift.
Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags
liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Konzernabschluss
und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die
Erwartungen Uber mogliche Fehler berlicksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben im Konzernabschluss und Konzernlagebericht
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der
Jahresabschlliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des
Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze und der
wesentlichen  Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiuirdigung der
Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der beider Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Konzernabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter der Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und
Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 6. April 2016
RGT TREUHAND

Revisionsgesellschaft mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Jirgen Lohr Julia Schmidt
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
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EINZELABSCHLUSS
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22.4 Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2016 der Noratis GmbH, Eschborn
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Bilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermodgen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegensténde I. Gezeichnetes Kapital 500.000,00 500.000,00
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutz- II. Kapitalriicklage 2.000.000,00 2.000.000,00
rechte und &hnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 2.688,00 4.661,00 III. Gewinnvortrag 0,00 267.344,75
II. Sachanlagen IV. Jahresliberschuss 4.082.392,99 1.069.554,67
6.582.392,99 3.836.899,42
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 11.056,00 11.537,00
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 65.899,00 58.963,00 B. Riickstellungen
76.955,00 70.500,00
1. Steuerrickstellungen 354.738,81 591.265,66
III. Finanzanlagen 2. sonstige Ruckstellungen 404.033,83 482.704,46
758.772,64 1.073.970,12
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 172.906,30 172.906,30

B. Umlaufvermoégen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
fertigen Bauten

II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. sonstige Vermodgensgegenstande

III. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

36.863.614,71

73.140,85
9.988.366,51

872.772,55

10.934.279,91

1.391.762,84

188.034,89

44.167.034,30

49.777,31
15.184.340,27
141.873,40

15.375.990,98

543.735,02

448.517,28

49.630.241,65

60.783.344,88
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C. Verbindlichkeiten

-

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 3.396 (TEUR 20.521)

- davon mit einer Restlaufzeit langer als funf Jahre

TEUR 7.314 (TEUR 15.172)
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 6 (TEUR 30)

w

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 157 (TEUR 194)
4. Verbindlichkeiten gegenliber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 53 (TEUR 52)
sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern
TEUR 106 (TEUR 238)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
TEUR 4 (TEUR 3)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
TEUR 2.799 (TEUR 2.492)

b4

- davon mit einer Restlaufzeit langer als fiinf Jahre

TEUR 955 (TEUR 1.031)
D. Rechnungsabgrenzungsposten

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

36.061.935,31

5.500,00

156.601,73

52.959,04

5.983.785,59

42.260.781,67

28.294,35

48.327.600,01

29.600,00

193.846,64

52.426,28

7.228.785,54

55.832.258,47

40.216,87

49.630.241,65

60.783.344,88




Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2016

10.

11.

12.

13

14.

15.

.Umsatzerltse

. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an zum

Verkauf bestimmten Grundstlicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

. sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwendungen

a) Aufwendungen flr Verkaufgrundstiicke
b) Aufwendungen fir andere Lieferungen
und Leistungen

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und flr Unterstlitzung

. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstdande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertrage aus Beteiligungen

- davon aus verbundenen Unternehmen
TEUR 3.100 (TEUR 0)

. Ertrag aus Ergebnisabfiihrungsvertrag

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
- davon aus verbundenen Unternehmen
TEUR 1.153 (TEUR 194)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen

TEUR 4 (TEUR 4)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

. Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern

Jahresiiberschuss
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Geschaftsjahr
EUR EUR

28.611.736,00

-7.303.419,59

225.736,56

-13.691.768,41

-1.403.868,82

-15.095.637,23

-1.904.266,44

-250.585,18

-2.154.851,62

-40.892,26

-1.015.545,70

3.100.000,00

961,34

1.161.181,01

-2.878.432,19

-525.761,33

4.085.074,99

-2.682,00

Vorjahr
EUR

22.956.375,57

-2.633.227,50

136.074,65

-12.572.652,03

-1.973.556,48

-14.546.208,51

-1.339.610,76

-185.088,18

-1.524.698,94

-39.459,14

-851.800,78

0,00

712,48

214.975,90

-2.210.642,10

-429.919,96

1.072,181,67

-2.627,00

4.082.392,99

1.069.554,67




Anhang fiir das Geschdftsjahr 2016
A. Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaB §§ 242 ff. und 264 ff. HGB sowie nach den
einschlagigen Vorschriften des GmbHG und unter Beachtung der Vorschriften des Bilanzrichtlinie-
Umsetzungsgesetzes (BilRUG) und des Gesetzes zur Umsetzung der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie aufgestellt. Es gelten die Vorschriften flir mittelgroBe
Kapitalgesellschaften. Wesentliche Auswirkungen aus der erstmaligen Anwendung des BIilRUG
haben sich nicht ergeben. Insbesondere haben sich keine Auswirkungen im Zuge der erstmaligen
Anwendung der Schwellenwerte nach dem BilRUG in Bezug auf die Anpassung der Vorjahreswerte
ergeben.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.
Angaben zur Identifikation der Gesellschaft:

Firma: Noratis GmbH

Sitz: Eschborn

Registergericht: Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 84665

Ausweisdanderungen und gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Im Zuge der erstmaligen Anwendung der Vorschriften des BilRUG ist es zu einer Durchbrechung
der Darstellungsstetigkeit in Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung gekommen. Vor diesem
Hintergrund wurde im vorliegenden Anhang fiir das Geschaftsjahr 2016 den gesonderten Angabe-
und Begriindungspflichtigen insbesondere in Bezug auf das gednderte GuV-Gliederungsschema des
§ 275 Abs. 2 bzw. 3 HGB nachgekommen.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss wurden im Wesentlichen die bisher angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden beibehalten. Auswirkungen aus den gesetzlichen Anderungen des BilRUG
haben sich nur in dem jeweils in diesem Anhang dargestellten Umfang ergeben.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstinde des Anlagevermdgens sind zu
Anschaffungskosten bilanziert und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, entsprechend
ihrer Nutzungsdauer um planmaBige Abschreibungen (lineare Methode) vermindert. Die zugrunde
gelegte Nutzungsdauer wurde nach sachgerechten Schatzungen ermittelt.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und wird,
soweit abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert. Es werden keine Eigenleistungen
aktiviert, sondern ausschlieBlich Aufwendungen von Dritten.

Die Vermogensgegenstande des Sachanlagevermégens werden nach MaBgabe der voraus-
sichtlichen Nutzungsdauer abgeschrieben. Die Anlagegiter werden linear abgeschrieben.
Geringwertige Anlagegliter bis zu einem Netto-Einzelwert von EUR 150,00 sind im Jahr des
Zugangs voll abgeschrieben bzw. als Aufwand erfasst worden; ihr sofortiger Abgang wurde
unterstellt.

Fir Anlageglter mit einem Netto-Einzelwert von mehr als EUR 150,00 bis EUR 1.000,00, die nach

dem 31. Dezember 2007 angeschafft worden sind, wird das steuerliche Sammelpostenverfahren
aus Vereinfachungsgriinden auch in der Handelsbilanz angewandt.
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Der Sammelposten wird pauschalierend jeweils mit 20 Prozent p.a. im Zugangsjahr und in den vier
darauf folgenden Jahren abgeschrieben. Die Abschreibungen auf Zugdnge des
Sachanlagevermégens werden im Ubrigen zeitanteilig vorgenommen.

Bei den Finanzanlagen werden die Anteilsrechte grundsatzlich zu Anschaffungskosten angesetzt.
Sofern eine voraussichtlich dauernde Wertminderung vorliegt, wird der niedrigere beizulegende
Wert angesetzt.

Die Grundstiicke und Immobilien der Gesellschaft werden im Umlaufvermdgen bilanziert. Alle
Objektankaufe erfolgen grundsatzlich in WeiterverauBerungsabsicht. Sie werden stets unter den
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken ausgewiesen, wenn nicht ausnahmsweise eine
anderweitige Nutzung vorgesehen ist. Derzeit sind alle gehaltenen Objekte zur Vermarktung
bestimmt. Bewertet sind Vorratsimmobilien mit ihren Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten
zuzlglich der bis zum Bilanzstichtag erbrachten Erneuerungs- und Modernisierungsaufwendungen
zur Verbesserung der Vermarktungsfahigkeit. Zinsen flir Fremdkapital gemaB § 255 Abs. 3 HGB
werden nicht aktiviert.

Bei Ubergang der maBgeblichen mit dem Grundstiickseigentum verbundenen Risiken und Chancen
auf den Ké&ufer, was in der Regel bei Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr an den
Grundstlicken eintritt, werden die verauBerten Immobilien als Bestandsminderung und Abgang
verbucht. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt entsprechend der gewinnrealisierende Umsatzausweis.

Die Ermittlung etwaig ausnahmsweise niedrigerer beizulegender Werte erfolgt nach dem Grundsatz
der verlustfreien Bewertung, wobei von den voraussichtlichen Verkaufspreisen Abschlage fir noch
anfallende Kosten vorgenommen werden. Wie bereits in den vorangegangenen Geschaftsjahren
bestand auch in 2016 kein Abwertungsbedarf.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstiande sind zum Nennwert angesetzt. Allen
risikobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rechnung
getragen. Sofern vorhanden, werden unverzinsliche oder niedrig verzinsliche Forderungen mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr abgezinst.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende
Verluste aus schwebenden Geschaften. Sie sind in Hohe des nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrags (d.h. einschlieBlich zuklnftiger Kosten- und
Preissteigerungen) angesetzt. Sofern vorhanden, werden Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr abgezinst. Hierunter werden auch alle voraussichtlichen
Modernisierungsaufwendungen ausgewiesen, die nach realisiertem Verkauf noch von Noratis zu
erbringen sind.

Verbindlichkeiten sind zum Erflillungsbetrag angesetzt.
C. Erldauterungen zur Bilanz
Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der Abschreibungen
des Geschaftsjahres im Anlagenspiegel dargestellt.
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II.

Immaterielle
Vermogens-
gegenstiande

entgeltlich erworbene
Konzessionen/gewerb-
liche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und
Werten

Sachanlagen

Grundstiicke und
grundstucksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

andere Anlagen,
Betriebs- und
Geschéftsausstattung

III. Finanzanlagen

1.

Anteile an verbundenen
Unternehmen

Anlagevermogen

Anschaffungs-/
Herstellungs-

Anschaffungs-/
Herstellungs-

kumulierte

kumulierte

kosten Zugénge Abgédnge kosten Abschreibungen Zugang Abgang Abschreibungen Buchwert Buchwert

01.01.2016 2016 2016 31.12.2016 01.01.2016 2016 2016 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

12.615,12 1.158,95 0,00 13.774,07 7.954,12 3.131,95 0,00 11.086,07 2.688,00 4.661,00
12.615,12 1.158,95 0,00 13.774,07 7.954,12 3.131,95 0,00 11.086,07 2.688,00 4.661,00
16.024,74 0,00 0,00 16.024,74 4.487,74 481,00 0,00 4.968,74 11.056,00 11.537,00
143.998,91 44.216,31 343,00 187.869,22 85.032,91 37.279,31 342,00 121.970,22 65.899,00 58.963,00
160.020,65 44.216,31 343,00 203.893,96 89.520,65 37.760,31 342,00 126.938,96 76.955,00 70.500,00
172.906,30 0,00 0,00 172.906,30 0,00 0,00 0,00 0,00 172.906,30 172,906,30
172.906,30 0,00 0,00 172.906,30 0,00 0,00 0,00 0,00 172.906,30 172,906,330
345.542,07 45.375,26 343,00 390.574,33 97.474,77 40.892,26 342,00 138.025,13 252.549,30 248.067,30
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Angaben zum Anteilsbesitz

Eigenkapital

nach HGB Ergebnis nach
Gesellschaft Wadhrung Beteiligung 31.12.2016 HGB 2016
% in TEUR in TEUR

Zweite HeBa Immobilien UG
(haftungsbeschrankt), Eschborn TEUR 94 51 19
Noratis Wohnen GmbH, Eschborn TEUR 100 74 35
Noratis Residential GmbH, Eschborn  TEUR 100 106 3.188

D vor Gewinnabfiihrung

Die Gesellschaft ist an der Zweite HeBa Immobilien UG (haftungsbeschrankt), Eschborn, zu 94%
beteiligt. Diese Gesellschaft verfligt Uber ein Stammkapital von EUR 1.000. Die Zweite HeBa
Immobilien UG (haftungsbeschrankt) wird unter HRB 92909 im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main geflhrt.

Die Beteiligung wird unverandert zu urspringlichen Anschaffungskosten (TEUR 123) bilanziert.
Durch den Ergebnisabflihrungsvertrag sind Verluste bei der Tochtergesellschaft ausgeschlossen.
Wegen der in der Beteiligungsgesellschaft liegenden unternehmensstrategischen Bedeutung
werden die bilanzierten Anschaffungskosten ungeachtet des deutlich unter diesem Wert liegenden
Eigenkapitals der Tochter und trotz der organschaftlichen Verlustausgleichspflichten der Noratis
GmbH zum 31. Dezember 2016 als voll werthaltig angesehen.

Die Gesellschaft ist an der Noratis Wohnen GmbH, Eschborn, zu 100% beteiligt. Diese Gesellschaft
(Bargriindung durch die Noratis GmbH am 20. Mai 2015) verfligt tUber ein Stammkapital in Héhe
von EUR 25.000,00. Die Noratis Wohnen GmbH wird beim Amtsgericht Frankfurt am Main unter
der HRB 102252 gefiihrt.

Die Gesellschaft ist an der Noratis Residential GmbH, Eschborn zu 100% beteiligt. Diese
Gesellschaft (Bargrindung durch die Noratis GmbH am 20. Mai 2015) verfligt Uber ein
Stammkapital in Hohe von EUR 25.000,00. Die Noratis Residential GmbH, wird beim Amtsgericht
Frankfurt am Main unter der HRB 102293 geflihrt.

Vorrate

Bei den Vorraten handelt es sich um zum Weiterverkauf bestimmte Wohnobjekte und
Grundstiicke. Am Bilanzstichtag zum 31. Dezember 2016 bestand wie im Vorjahr kein
Bestandsabwertungsbedarf auf den niedrigeren beizulegenden Wert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Bei den Forderungen gegen verbundene Unternehmen handelt es sich um verzinsliche
Forderungen in Hohe TEUR 9.988 (Vj. TEUR 14.937), die nicht innerhalb eines Jahres fallig sind.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermdgensgegenstande in Hohe
von TEUR 946 (Vj. TEUR 192) sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres fallig. Die sonstigen
Vermdgensgegenstande enthalten Steuererstattungsanspriche in H6he von TEUR 738
(Vj. TEUR 0), die rechtlich erst nach dem Abschlussstichtag entstehen.

Rechnungsabgrenzungsposten
Der Posten enthdlt im Wesentlichen Abgrenzungen hinsichtlich der im Zuge der aufgenommenen

Darlehen geleisteten Strukturierungsentgelte, Kreditprovisionen und Arrangement Fees sowie
vorausgezahlte Mieten.
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Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen umfassen im Wesentlichen personalbezogene Aufwendungen, Kosten
flr Rechtsstreitigkeiten sowie noch ausstehende Rechnungen.

Soweit zum Realisationszeitpunkt des Immobilienverkaufs noch im Verhéltnis zum Volumen der
Gesamttransaktion Modernisierungsarbeiten ausstehen, bericksichtigt Noratis die voraussichtlich
noch anfallenden Aufwendungen durch den Ansatz einer Riickstellung.

Verbindlichkeiten

Am Bilanzstichtag zum 31. Dezember 2016 enthalten die sonstigen Verbindlichkeiten verzinsliche
Darlehen gegenliber Gesellschaftern in H6éhe von TEUR 1.179 (Vj. TEUR 184) und Darlehen
gegeniber den Gesellschaftern nahestehenden Personen in H6he von TEUR 4.515
(Vj TEUR 5.807). Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im
Verbindlichkeitenspiegel im Einzelnen dargestellt.

in TEUR 31.12.2016 31.12.2015
Restlaufzeit besichert gesamt Restlaufzeit besichert gesamt
Art der bis bis tber bis bis Uber
Verbindlichkeit 1 Jahr 4 Jahre 5 Jahre 1 Jahr 4 Jahre 5 Jahre
1. Verbindlichkeiten
gegenuber
Kreditinstituten 3.396 25.352 7.314 28.818 36.062 20.521 12.635 15.172 33.328 48.328

2. erhaltene
Anzahlungen auf
Bestellungen 6 0 0 0 6 30 0 0 0 30

3. Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und

Leistungen 157 0 0 0 157 194 0 0 0 194
4. Verbindlichkeiten

gegenuber

verbundenen

Unternehmen 53 0 0 0 53 52 0 0 0 52
5. Sonstige

Verbindlichkeiten 2.799 2.230 955 0 5.984 2.492 3.705 1.031 0 7.228
- davon aus Steuern 74 0 0 0 74 238 0 0 0 238
- davon im Rahmen

der sozialen

Sicherheit 4 0 0 0 4 2 0 0 0 2

Die besicherten Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind in voller Hohe durch
Grundpfandrechte sowie durch Abtretungen von Kaufpreisen und Mietforderungen gesichert.

In der Bilanz zum 31. Dezember 2016 werden Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, in Héhe von TEUR 53 (Vj. TEUR 52) ausgewiesen.

Dieser Posten besteht ausschlieBlich gegenliiber der Beteiligungsgesellschaft Zweite HeBa
Immobilien UG (haftungsbeschrankt), Eschborn, und ergibt sich als SaldogréBe durch eine
Teilaufrechnungslage, wegen Ubereinstimmender Gleichartigkeit und Falligkeit von untereinander
bestehenden Forderungen und Verbindlichkeiten.

Einerseits bestehen Forderungen gegeniber der Beteiligungsgesellschaft in H6he von TEUR 259
(Vj. TEUR 259), denen andererseits Verbindlichkeiten in H6he von TEUR 312 (Vj. TEUR 311)
gegeniberstehen, wobei in den Forderungen aufgrund des Gewinnabfiihrungsvertrages bereits die
Gewinnlbernahme 2016 in Hohe von TEUR 1 enthalten ist und Tilgungen verrechnet sind. Beide
Gesellschaften bilanzieren die SaldogroBe von TEUR 53.

Haftungsverhadltnisse

Die Noratis GmbH hat zugunsten der Tochtergesellschaft Noratis Wohnen GmbH ge-gentliber den
finanzierenden Kreditinstituten korrespondierend Uber die Laufzeit des Kreditverhaltnisses fur
Objektfinanzierungen Patronatserkldrungen dergestalt abgegeben, dass die Noratis Wohnen GmbH
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finanziell so ausgestattet wird, dass sie ihren Verbindlichkeiten aus den Kreditvertragen
nachkommen kann. Zum Bilanzstichtag betragt das seitens der Noratis Wohnen GmbH in Anspruch
genommene Darlehensvolumen TEUR 34.564 (Vj. TEUR 31.326).

Im Zeitpunkt der Abschlusserstellung ist mit einer Inanspruchnahme aus diesen
Patronatserklarungen nicht zu rechnen, da die Tochtergesellschaft ihren Verpflichtungen aus den
Kreditvertragen nachgekommen ist.

Im Zuge eines Grundstiickverkaufsvertrages der Noratis Residential GmbH erklarte die Noratis
GmbH gegenliber etwaigen Haftungsansprichen des Kaufers einen Schuldbeitritt als
Gesamtschuldner. Die Tochtergesellschaft weist in der Bilanz zum 31. Dezember 2016
Rickstellungen aus noch zu erbringenden ModernisierungsmaBnahmen in Héhe von TEUR 1.245
aus.

Im Zeitpunkt der Abschlusserstellung ist mit einer Inanspruchnahme aus diesem Schuldbeitritt
nicht zu rechnen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Am Bilanzstichtag bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen in Hoéhe von TEUR 239
(Vj. TEUR 264) und betreffen wie im Vorjahr ausschlieBlich Zahlungsverpflichtungen aus Miet- und
Leasingvertragen:

Die Miet- und Leasingvertrage enden zwischen 2017 und 2021.
Derivative Finanzinstrumente

Im Geschéftsjahr bestehen bei der Gesellschaft zur Absicherung des Zinsrisikos - zeit- und
volumengleich - mit variablen Darlehen auf EURIBOR Basis (siehe Verbindlichkeitenspiegel)
Zinsswaps in Volumen von TEUR 2.766. Der beizulegende Zeitwert der Zinsswaps betragt am
Bilanzstichtag TEUR -45. Die Ermittlung erfolgt auf Basis indikativer Bewertungsmethoden. Der aus
dem Darlehen variierende Zinsaufwand wird durch den sich gegenlaufig entwickelnden variablen
Zinsertrag aus den Zinsswaps gedeckt, so dass sich der Zinsaufwand fiir die Gesellschaft aus dem
vereinbarten fixen Zins der Zinsswaps zuziglich der Marge ergibt. Da es sich bei dem
Grundgeschaft und dem Sicherungsgeschaft um eine geschlossene Position handelt, ergab sich
kein Rickstellungsbedarf fir drohende Verluste.

Sollten entgegen den Planungen die Darlehen nicht aus Verkaufen zurlickgefiihrt werden kénnen,
hat die Gesellschaft im Zusammenhang mit den Darlehensaufnahmen vorsorglich mehrere
Zinsbegrenzungen (cap) fur einen Betrag in H6he von TEUR 2.242 vereinbart. Am Bilanzstichtag
betrdgt der beizulegende Zeitwert der Zinsbegrenzungen TEUR 0.

Fir die Zinsswaps und die Vereinbarungen Uber die Zinsbegrenzungen sind in der Bilanz zum
31. Dezember 2016 keine Posten enthalten.

Geschifte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen

Am Bilanzstichtag 31. Dezember 2016 bestehen keine wesentlichen zu marktuniblichen
Bedingungen zustande gekommenen Geschaftsbeziehungen gemaB § 285 Nr. 21 HGB i.V.m. § 288
Abs. 2 S. 4 HGB. Die Gesellschafter haben Bilirgschaften fiir besicherte und unbesicherte
Bankdarlehen der Gesellschaft ibernommen.

Darlber hinaus gibt es zum Bilanzstichtag verzinsliche Darlehen gegenliber Gesellschaftern oder
Gesellschaftern nahestehenden Personen.
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

2016 2015
TEUR % TEUR %
Umsatzerlose
- Verkaufserltse 25.226 88 19.048 83
- Mieterltse 2.677 9 3.909 17
- Geschaftsbesorgung 709 3
28.612 100 22.956 100

Samtliche Umsatzerlése wurden im Inland erzielt.

Die Umsatzerlése umfassen den fiir den Verkauf der Immobilien des Vorratsvermdgens in
Rechnung gestellten Betrag. Erldse aus dem Verkauf von Immobilien werden erst erfasst, wenn die
maBgeblichen mit dem Eigentum daran verbundenen Risiken und Chancen auf den Kaufer
iibergegangen sind. Dies tritt in der Regel bei Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr an
den Grundsticken ein. Soweit zum Realisationszeitpunkt des Immobilienverkaufs noch
Modernisierungsarbeiten ausstehen, berilcksichtigt Noratis die voraussichtlich noch anfallenden
Aufwendungen durch den Ansatz einer Rickstellung.

Erlose aus Mietertrigen werden periodengerecht in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen
der zugrunde liegenden Vertrage erfasst. Die Mietertrage werden in den Umsatzerldsen
ausgewiesen. Sie enthalten auch die vereinnahmten Mietnebenkosten. Die entsprechenden
Aufwendungen werden im Mietaufwand ausgewiesen.

Die Umsatzerlése gemaB Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr 2016 sind aufgrund
der Berlicksichtigung der Vorschriften des BilRUG nur eingeschrankt mit den Vorjahreswerten aus
2015 vergleichbar. Unter nachrichtlicher Darstellung der Umsatzerlése des Vorjahres unter
Anwendung des § 277 Abs. 1 HGB i.d.F. des BilRUG ergibt sich folgendes Bild:

2016 2015
TEUR % TEUR %
Umsatzerldse
- Verkaufserltse 25.226 88 19.048 83
- Mieterltse 2.677 9 3.909 17
- Geschaftsbesorgung 709 3 49 0
28.612 100 23.006 100

Samtliche Umsatzerlése wurden im Inland erzielt.

Die Erlése aus Geschaftsbesorgung betreffen ausschlieBlich die im Rahmen der mit den
Tochtergesellschaften bestehenden Geschaftsbesorgungsvertrage.

Bestandsveranderungen

Die unter der Bestandsveranderung erfassten Zugdnge von Immobilien entsprechen den im
Materialaufwand verbuchten Kosten des Ankaufs (Kaufpreise sowie Kaufpreisnebenkosten) der zur
VerduBerung bestimmten Handelsimmobilien und der darauf entfallenden aktivierten
ModernisierungsmaBnahmen (CAPEX). Diese erhthen entsprechend den Bestand an
Vorratsimmobilien, wahrend Abgdnge von Immobilien aus Immobilienverkaufen als
Bestandsminderungen ausgewiesen werden.
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2016 2015

TEUR TEUR

Zugange Immobilie 13.692 12.573
Abgange Immobilie -20.995 -15.206
-7.303 -2.633

Materialaufwand

Der in der Gewinn- und Verlustrechnung gezeigte Materialaufwand enthalt die Aufwendungen fir
Verkaufsgrundstlicke (Kosten des Ankaufs und CAPEX-MaBnahmen) sowie die umlagefahigen und
nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten der Immobilien des Vorratsvermégens.

2016 2015

TEUR TEUR

Aufwendungen flr 13.692 12.573
Verkaufsgrundstiicke

Umlagefahige Betriebskosten 644 1.094

Nicht umlagefahige Betriebskosten 760 879

15.096 14.546

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden Vertriebskosten und sonstige Betriebskosten
erfasst.

2016 2015
TEUR TEUR
Vertriebskosten 23 69
Sonstige Betriebskosten 992 783
1.015 852

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Héhe von TEUR 526 (Vj. TEUR 430) belasten das
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit im Geschaftsjahr 2016.

Ertrag aus Ergebnisabfiihrungsvertrag

Der Ertrag aus Gewinniibernahme in Héhe von TEUR 1 (Vj. TEUR 1) betrifft ausschlieBlich solche
aus dem Ergebnisabflihrungsvertrag mit der Zweite HeBa Immobilien UG (haftungsbeschrankt),
Eschborn.

Ertrag aus Beteiligungen

Der Ertrag aus Beteiligungen in Hoéhe von TEUR 3.100 (Vj. TEUR 0) betrifft eine
Gewinnausschittung der Noratis Residential GmbH.

Sonstige Angaben
Eventualschulden

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu berichtende Ereignisse vor.
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Geschiftsfiihrung

Die Geschéaftsfihrung der Noratis GmbH setzt sich wie folgt zusammen:
Igor Christian Bugarski, Dipl.- Bauingenieur, Neu-Isenburg
André Speth, Dipl.- Kaufmann, Frankfurt am Main (ab 07/2016)
Oliver C. Smits, Dipl.-Kaufmann, Kdnigstein im Taunus (bis 07/2016)

Mit Gesellschafterbeschluss vom 22. Juli 2016 wurde André Speth, Frankfurt am Main, zum
weiteren Geschaftsfihrer bestellt. Herr Oliver C. Smits wurde als Geschaftsfihrer abberufen.

Der Geschaftsfiihrer Igor Christian Bugarski ist einzelvertretungsberechtigt und von den
Beschrankungen des § 181 BGB  befreit. Der  Geschaftsfiihrer André  Speth ist
einzelvertretungsberechtigt. Der ausgelibte Beruf entspricht der Organstellung.

Gesamtbeziige der Geschiftsfiihrung

Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Geschaftsfiihrung wurde gemaB § 286 Abs. 4 HGB
verzichtet.

Mitarbeiter

Wahrend des Geschéftsjahres wurden im Durchschnitt 24 Mitarbeiter (Vj. 19) beschaftigt. Im
Innendienst wurden 21 und im AuBendienst 3 Mitarbeiter beschaftigt.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschaftsleitung schlagt vor den Jahresiiberschuss 2016 in Hohe von EUR 4.082.392,99 auf
neue Rechnung vorzutragen.

Vorgdnge von besonderer Bedeutung gemaf § 285 Nr.33 HGB

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 1. Februar 2017 wurde mit Zustimmung des
betreffenden Gesellschafters der von ihm gehaltene Geschaftsanteil mit einem Nominalwert in
Héhe von TEUR 50 eingezogen. Das vertragsmaBig zustehende wund auszuzahlende
Abfindungsentgelt wird das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital reduzieren.

Eschborn, den 20. Februar 2017

Noratis GmbH

Igor Christian Bugarski André Speth
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer
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Der folgende in Ubereinstimmung mit § 322 Handelsgesetzbuch erteilte Bestétigungsvermerk
bezieht sich auf den Jahresabschluss sowie den Lagebericht der Noratis GmbH, Eschborn, fiir das
Geschéftsjahr 2016. Der Lagebericht ist weder in diesem Prospekt abgedruckt, noch kraft
Verweises einbezogen.

Bestdtigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Noratis GmbH, Eschborn,
fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis 31. Dezember 2016 geprift. Die Buchfiihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Ulber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und Gber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VersttBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfliihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen Uber mdgliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiuirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 30. Méarz 2017
RGT TREUHAND
Revisionsgesellschaft mbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Jurgen Lohr Gerhard Klotz
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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