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Bestatigungsvermerk des unabhangigen
Abschlusspriufers

An die publity AG, Frankfurt am Main

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der publity AG, Frankfurt am Main, — bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem
Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den — geprift. Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der publity AG, Frankfurt
am Main, fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer
Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember
2018 und

e vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend dar.

GemalR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts geflihrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspri-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlusspru-
fung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsat-
zen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichts* unseres Bestatigungsvermerks weiterge-
hend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstim-
mung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
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Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere
Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Auf-
sichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresab-
schlusses, der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtli-
chen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich firr die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstim-
mung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwen-
dig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachver-
halte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gege-
benheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Ein-
klang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die ge-
setzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lage-
berichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit daruber zu erlangen, ob der Jah-
resabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen




Warth & Klein
\Q GrantThornton

Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie da-
flr, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsma-
Riger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstel-
lung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstéf3en oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tGben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage flr unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdfien ho-
her als bei Unrichtigkeiten, da Verstéle betrligerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstdndigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw.
das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen ber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfliihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur FortflUhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifi-
zieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
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Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinf-
tige Ereignisse oder Gegebenheiten kdénnen jedoch dazu fihren, dass die Ge-
sellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfuhren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jah-
resabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Ge-
sellschaft.

e flhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ablei-
tung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandi-
ges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliel3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Priifung feststellen.

Leipzig, den 4. April 2019

Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Sebastian Koch Kathleen Hennig
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriiferin
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publity AG, Frankfurt am Main

Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Bilanz
AKTIVA PASSIVA
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN A. EIGENKAPITAL
. Immaterielle Vermégensgegenstiande . Gezeichnetes Kapital 9.831.250,00 6.050.000,00
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Il. Kapitalricklage 70.548.666,38 33.880.000,00
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 550,00 863,00 lll. Gewinnvortrag 17.747.115,37 7.661.084,90
IV. Jahresiiberschuss 14.902.209,51 10.086.030,47
113.029.241,26 57.677.115,37
Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 356.184,00 403.550,00
B. RUCKSTELLUNGEN
lll. Finanzanlagen 1. Steuerriickstellungen 2.509.965,40 0,00
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 20.789.750,00 939.750,00 2. Sonstige Ruckstellungen 403.400,00 264.900,00
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 41.379.288,90 0,00
3. Beteiligungen 48.960,00 2.083.440,00 2.913.365,40 264.900,00
4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 8.260.500,85 52.676.305,76
70.478.499,75 55.699.495,76
70.835.233,75 56.103.908,76( C. VERBINDLICHKEITEN
1. Anleihen 46.950.000,00 50.000.000,00
B. UMLAUFVERMOGEN - davon konvertibel EUR 46.950.000,00 (Vj.: EUR 50.000.000,00)
2. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 49,74 0,00
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.138.045,63 822.859,55
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 33.213.435,58 26.054.133,73 4. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen 111.394,93 574.538,81
2. Forderungen aus Kreditportfolios 12.065.509,99 12.950.000,00 5. Sonstige Verbindlichkeiten 2.070.320,25 669.699,22
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 23.937.562,70 2.627.099,39 - davon aus Steuern: EUR 1.361.257,87 (Vj.: EUR 435.107,00)
4. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0,00 870.000,00 51.269.810,55 52.067.097,58
5. Sonstige Vermdgensgegensténde 930.232,98 3.021.008,99

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

70.146.741,25

25.959.621,37

96.106.362,62

270.820,84

167.212.417,21

45.522.242,11

7.961.663,99

53.483.906,10

421.298,09

110.009.112,95

167.212.417,21

110.009.112,95
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publity AG, Frankfurt am Main

Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Gewinn- und Verlustrechnung

. Umsatzerltse

2. Sonstige betriebliche Ertrage

3. Materialaufwand

Aufwendungen flr bezogene Leistungen

4. Rohergebnis

5. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und fir Unterstitzung

. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Ertrage aus Gewinnabflhrungsvertragen

9. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des

10.
11.

12.
13.
14.
15.

Finanzanlagevermdgens
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen:
EUR 1.527,08 (Vj.: EUR 1.511,96)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresuberschuss

2018 2017
EUR EUR EUR

34.582.830,52| 23.570.590,18

619.364,35 87.430,40

5.803.528,67|  3.313.904,91

29.398.666,20|  20.344.115,67

1.481.250,16 1.742.090,65

188.665,07|  1.669.915,23 231.520,85

165.969,16 196.002,73

6.911.264,45|  7.160.184,51

1.004.788,52|  1.160.259,95

1.676.057,53|  3.965.131,46

175.265,39 31.681,89

1.883.415,88|  1.692.354,57

6.721.403,41 4.489.475,09

14.902.809,51 9.989.560,57

600,00 -96.469,90

14.902.209,51]  10.086.030,47
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publity AG, Frankfurt am Main

Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
Anhang

l. Allgemeine Angaben und Erlduterungen

Die publity AG hat ihren Sitz im Geschéftsjahr 2018 von Leipzig nach Frankfurt am Main verlegt.
Sie ist nunmehr im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt unter HRB 113794 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde nach den fir Kapitalgesellschaften geltenden Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und des Aktiengesetzes (AktG) erstellt.

Die publity AG, Frankfurt am Main, erfillt die GréBenmerkmale einer mittelgroBen Kapitalgesell-
schaft gemal § 267 Abs. 2 HGB. Die gréBenabhangigen Erleichterungen gemal §§ 276, 288
Abs. 2 HGB wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren gemaf § 275 Abs. 2
HGB aufgestellt.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die Vermdgensgegensténde und Schulden der Gesellschaft sind einzeln unter Beachtung des Vor-
sichtsprinzips bewertet worden. Bei der Bilanzaufstellung vorhersehbare Risiken und Verluste wur-
den berticksichtigt. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist von der Fortflihrung der Unter-
nehmenstatigkeit ausgegangen worden. Die auf die vorhergehenden Jahresabschlisse ange-
wandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten. Der Jahresabschluss
wurde in Euro aufgestellt. Forderungen oder Verbindlichkeiten in fremder Wahrung bestehen nicht.

Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres sind unabhangig von den Zeitpunkten der ent-
sprechenden Zahlungen im Jahresabschluss beriicksichtigt.
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Anlagevermégen

Das Anlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten unter Berticksichtigung von Anschaffungsneben-
kosten und - soweit abnutzbar - vermindert um planmaBige Abschreibungen bewertet. Die Ab-
schreibungen erfolgten linear unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer,
welche fur immaterielle Vermégensgegenstande zwischen drei und acht Jahren und fir Betriebs-
und Geschéftsausstattung zwischen drei und zehn Jahren betragt. Geringwertige AnlagegUter mit
Anschaffungskosten bis EUR 800,00 werden seit dem Geschaftsjahr 2018 im Zugangsjahr voll ab-
geschrieben.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Zeitwert
geman § 253 Abs. 3 Satz 6 HGB bewertet.

Umlaufvermégen

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstéande sind zum Nominalwert abzgl. erforderli-
cher Wertberichtigungen auf den niedrigeren beizulegenden Zeitwert bewertet. Innerhalb der For-
derungen ausgewiesene Kreditportfolios sind zu Anschaffungskosten zzgl. Anschaffungsneben-
kosten angesetzt. Zahlungen der Schuldner mindern die Anschaffungskosten und werden erst bei
Uberschreiten der Anschaffungskosten als Erldse verbucht. Erkennbare und latente Risiken sind
mit Einzelwertberichtigungen erfasst.

Flussige Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Aktivseite Ausgaben vor dem Abschlussstichtag
ausgewiesen, soweit sie Aufwand flr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Rickstellungen

Die Ruckstellungen sind unter Berticksichtigung aller vorhersehbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten mit dem Erflllungsbetrag angesetzt, der nach verninftiger kaufmannischer Beurtei-
lung notwendig ist. Bei Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden
kinftige Preis- und Kostensteigerungen berticksichtigt und eine Abzinsung auf den Bilanzstichtag
vorgenommen. Als Abzinsungssétze werden die den Restlaufzeiten der Rickstellungen entspre-
chenden durchschnittlichen Markizinssatze der vergangenen sieben Jahre verwendet, wie diese
von der Deutschen Bundesbank bekanntgegeben werden.
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Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten inkl. der Wandelschuldverschreibung sind mit ihrem Erfillungsbetrag bewer-
tet.

Das Optionsrecht fur die in 2017 emittierten EUR 20 Mio. Wandelschuldverschreibung wurde er-
mittelt als Differenz zwischen dem Ausgabebetrag der Schuldverschreibung mit Wandlungsrecht
und dem geschatzten Ausgabebetrag der gleichen Schuldverschreibung ohne Wandlungsrecht. Es
ergab sich ein unwesentlicher Betrag, welcher nicht bilanziert wurde. Das fir die EUR 30 Mio. in
2015 emittierte Wandelschuldverschreibung abgegrenzte Optionsrecht wird auf 5 Jahre linear ver-
teilt.

lll. Angaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Aufgliederung des Anlagevermdgens und dessen Entwicklung wird in der Anlage zu diesem
Anhang dargestellt.

Finanzanlagen

Ausleihungen an verbundene Unternehmen betragen zum Bilanzstichtag TEUR 41.379
(Vj.: TEUR 0). Bei den Ausleihungen handelt es sich um Ausleihungen gegeniber der Tochterge-
sellschaft publity Investor GmbH, Leipzig. Die Tochtergesellschaft hat in 2018 begonnen, in den
Segmenten NPL und Immobilien Bestandspositionen aufzubauen, die durch die Gesellschaft refi-
nanziert wurden. Zudem hat die Gesellschaft bei der publity Investor eine Kapitalerhéhung durch-
gefuhrt und das Stammkapital um TEUR 19.850 auf TEUR 20.000 erhéht.

Ausleihungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht, betragen zum
Bilanzstichtag TEUR 8.260 (Vj.: TEUR 52.676) und stellen Co-Investments fir Immobilien dar.
AuBerplanméaBige Abschreibungen auf Finanzanlagen aufgrund dauerhafter Wertminderungen
waren im Geschaftsjahr 2018 nicht vorzunehmen.
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Die Angaben zu den Anteilen an anderen Unternehmen (Beteiligungen) geman § 285 Nr. 11 HGB
kdnnen der nachfolgenden Aufstellung entnommen werden:

Finanzanlagen 2018

Name Eigenkapital Ergebnis
am 31.12.2018 2018

% EUR EUR
publity Investor GmbH, Leipzig 100 20.448.244 17 47.628,50
publity Performance GmbH, Leipzig" 100 655.348,62 1.004.788,52
publity Emissionshaus GmbH, Leipzig 100 287.447,58 19.279,92
NPL Portfolio Nr.3 GmbH & Co. KG, Leipzig? 39,75 3.086.839,57 -74.409,08
GroBmarkt Leipzig GmbH Betrieb und
Unterhaltung eines GroBmarktes, Leipzig? 100 116.423,61 83.083,21

" Ergebnis vor Ergebnisabfiihrung
2} Indirekt gehalten tber die publity Investor GmbH, Leipzig

Umlaufvermoégen

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande haben - wie im Vorjahr - eine vertragliche

Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen im Zusammenhang mit
bereits verkauften Kreditportfolios in Héhe von TEUR 4.000 (Vj.: TEUR 4.000) enthalten. Der Vor-
jahresbetrag wurde vereinnahmt. Zufihrungen zu Einzelwertberichtigungen auf Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen wurden keine (Vj.: TEUR 1.950) vorgenommen. Auf die Bildung einer
Pauschalwertberichtigung wurde verzichtet.

Forderungen aus Kreditportfolios in H6he von TEUR 12.066 (Vj.: TEUR 12.950) sind mit einer
beabsichtigten Haltedauer von weniger als einem Jahr enthalten. Einzelwertberichtigungen waren
nicht zu bilden.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen aus Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen in H6he von TEUR 841 (Vj.: TEUR 645) sowie aus sonstigen Forderungen in Hohe von
insgesamt TEUR 23.096 (Vj.: TEUR 1.982).

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, betreffen in Hohe
von TEUR 0 (Vj.: TEUR 870) sonstige Forderungen.

In den sonstigen Vermdgensgegenstédnden sind debitorische Kreditoren (TEUR 501), Kautionen
(TEUR 213) sowie sonstige Forderungen (TEUR 216) enthalten.
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Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Innerhalb des Postens werden TEUR 141 Fremdgelder aus dem Servicing von Kreditportfolios
ausgewiesen, welche in gleicher Héhe in den sonstigen Verbindlichkeiten passiviert sind.

Rechnungsabgrenzungsposten

Der Rechnungsabgrenzungsposten enthalt im Wesentlichen den Kostenanteil (TEUR 236;
Vj.: TEUR 362) fir das Optionsrecht der in 2015 emittierten Wandelschuldverschreibung.

Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft belauft sich auf EUR 9.831.250,00 (Vj.: EUR 6.050.000,00) und
ist in 9.831.250 Stiickaktien, die auf Namen lauten, aufgeteilt.

Die Hauptversammlung vom 1. August 2018 hat eine Kapitalerh6hung um 3.781.250 Stlickaktien
auf 9.831.250 Stiickaktien beschlossen. Diese wurde am 19. Oktober 2018 wirksam in das Han-
delsregister eingetragen.

Die Angaben geman § 152 Abs. 2 und Abs. 3 AktG betreffen die Entwicklung der Kapitalriicklage
bzw. der Gewinnriicklagen. Im Rahmen der Kapitalerh6hung 2018 wurde das Agio in H6he von
EUR 36.668.666,38 in die Kapitalriicklage gemaB § 272 Abs.2 Nr.1 HGB eingestellt. Die
Kapitalriicklage betrdgt zum 31. Dezember 2018 EUR 70.548.666,38 (Vj.: EUR 33.880.000,00).
Der Gewinnvortrag zum 31. Dezember 2018 betragt EUR 17.747.115,37.

Das Grundkapital ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 14. Marz 2016 um bis zu
EUR 2.500.000,00 bedingt erhdht (Bedingtes Kapital 2016/1). Das bedingte Kapital dient der
Gewahrung von Umtausch- und Bezugsrechten an Glaubiger von Wandelschuldverschreibungen.
Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 14. Marz 2016 erméchtigt, das
Grundkapital bis zum 13. Méarz 2021 mit Zustimmung des Aufsichtsrats um bis zu
EUR 2.750.000,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmal oder mehrmals zu erhéhen, wobei
das Bezugsrecht der Aktionare ausgeschlossen werden kann (Genehmigtes Kapital 2016/1).

Das genehmigte Kapital gemaB Beschluss der Hauptversammlung vom 14. Marz 2016
(Genehmigtes Kapital 2016/1) betragt nach teilweiser Inanspruchnahme noch EUR 2.200.000,00.
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Steuerriickstellungen

Die Steuerrlickstellungen betreffen die Kérperschaftsteuerriickstellung (TEUR 1.218) und die Ge-
werbesteuerriickstellung (TEUR 1.292). Die Riickstellungen betreffen die Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag des laufenden Jahres. Rickstellungen fiir das Vorjahr waren nicht zu bilden.

Sonstige Rulckstellungen

Die sonstigen Ruickstellungen betreffen im Wesentlichen Ruckstellungen fir Abschlusskosten
(TEUR 200), Rechtskosten (TEUR 150) und sonstige Sachverhalte (TEUR 53).

Verbindlichkeiten

Die Hauptversammlung der Gesellschaft hat am 30. M&rz 2015 den Vorstand erméchtigt, mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats bis zum 29. Marz 2020 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber oder
auf den Namen lautende Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 50.000.000,00 mit oder ohne Laufzeitbeschrankung zu begeben und den Inhabern oder Glau-
bigern von Wandelschuldverschreibungen Wandlungsrechte und/oder -pflichten fir auf den Namen
lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von insge-
samt bis zu EUR 2.500.000,00 nach naherer MaBgabe der Bedingungen dieser Schuldverschrei-

bungen zu gewahren oder aufzuerlegen.

Die Schuldverschreibungen werden in Teilschuldverschreibungen eingeteilt. Die Inhaber oder
Glaubiger der Teilschuldverschreibungen erhalten das Recht, ihre Teilschuldverschreibungen ge-
man den vom Vorstand festgelegten Anleihebedingungen in auf den Namen lautende Stlickaktien
der Gesellschaft zu wandeln.

In Auslibung dieser Ermé&chtigung hat der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats in den Jah-
ren 2015 und 2017 in drei Tranchen Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von
EUR 50.000.000,00 mit Wandlungsrechten in auf den Namen lautende Stiickaktien an der Gesell-
schaft ausgegeben (Wandelanleihe 2015/2020). Am 13. November 2015 wurde die erste Tranche
mit einem Nennbetrag von EUR 20.000.000,00 begeben. Am 11. Dezember 2015 erfolgte die erste
Nachplatzierung mit einem Nennbetrag von EUR 10.000.000,00. Am 2./3. Mai 2017 erfolgte die
zweite und letzte Nachplatzierung mit einem Nennbetrag von EUR 20.000.000,00. Das gesetzliche
Bezugsrecht der Aktionare wurde jeweils ausgeschlossen. Das Wandlungsrecht kann ab dem
1. Oktober 2016 jederzeit (mit Ausnahme bestimmter Nichtauslibungszeitrdume) bis zum dritten
Geschaftstag vor dem Rickzahlungstag am 17. November 2020 ausgetibt werden. Wandlungs-
rechte wurden bis zum 31. Dezember 2018 nicht ausgetibt.
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Nach den Anleihebedingungen wird die Wandelschuldverschreibung jéhrlich mit 3,5 % auf ihren
Nennbetrag verzinst. Die Schuldverschreibungen werden am 17. November 2020 zum Nennbetrag
zuzlglich auf den Nennbetrag aufgelaufener Zinsen zuriickgezahlt, sofern sie nicht vorher zurtick-
gezahlt, gewandelt oder zurlickgekauft und entwertet worden sind. Die Wandelanleihe 2015/2020
gewéhrt das Recht, jede Schuldverschreibung ganz, nicht jedoch teilweise, in auf den Namen lau-
tende Stiickaktien mit einem zum Emissionstag auf eine Aktie entfallenden anteiligen Betrag des
Grundkapitals von EUR 1,00 zu wandeln. Der Wandlungspreis je Aktie betrug urspriinglich
EUR 47,00. Aufgrund von in den Anleihebedingungen enthaltenen Regelungen, die zugunsten der
Anleiheglaubiger einen Verwasserungsschutz insbesondere im Fall von KapitalmaBnahmen und
Dividendenausschiittungen der Emittentin vorsehen, wurde der Wandlungspreis mehrfach ange-
passt. Zum 31. Dezember 2018 betrug der Wandlungspreis EUR 40,3095.

Mit Blick auf die Dividendenausschuittung 2017 haben einige Anleiheglaubiger der Wandelanleihe
2015/2020 die Auffassung vertreten, durch die Dividendenausschiittung sei gegen eine in den An-
leihebedingungen der Wandelanleihe festgeschriebene Negativverpflichtung versto3en worden.
Ca. 30 % der Anleihegldubiger haben daraufhin eine Klndigung der von ihnen gehaltenen Teil-
schuldverschreibungen erklart. Die Gesellschaft vertritt die Auffassung, dass diese Kindigungen
unberechtigt sind. Im Rahmen von Teilriickkaufen der Wandelschuldverschreibung hat die Gesell-
schaftin 2018 nominal EUR 3.050.000,00 zurlickerworben, so dass der ausgewiesene Bestand an
ausstehenden Schuldverschreibungen der Wandelanleihe 2015/2020 zum 31. Dezember 2018
EUR 46.950.000,00 (Vj.: EUR 50.000.000,00) betragt. Da die Ruckk&aufe unterhalb des Nominal-
wertes realisiert werden konnten, ergab sich ein Ertrag aus Anleiheriickkdufen in Héhe von
EUR 223.732,11, welcher in den sonstigen betrieblichen Ertrdgen ausgewiesen ist. Von den zum
Bilanzstichtag ausgewiesenen Anleihen sind EUR 10.571.000,00 fallig bzw. innerhalb eines Jahres
fallig.

Die Ubrigen Verbindlichkeiten haben, wie im Vorjahr, eine Restlaufzeit von einem Jahr.
Die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen betragen EUR 111.394,93

(Vj.: EUR 574.538,81) und setzen sich wie folgt zusammen:
31.12.2018 31.12.2017

TEUR TEUR
publity Emissionshaus GmbH, Leipzig 111 153
publity Investor GmbH, Leipzig 0 422

Es handelt sich hierbei um sonstige Verbindlichkeiten.
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IV. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten auBergewdhnliche Ertrage aus Anleiheriickkaufen in
Hoéhe von TEUR 224 (Vj.: TEUR 0).

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthalten periodenfremde Ertrdge in Héhe von TEUR 205
(Vj.: TEUR 0) und betreffen Gerichtskostenerstattungen (TEUR 35) sowie die Rickzahlung aus
einer Freistellungsverpflichtung mit der Hypothekenbank Frankfurt AG, Eschborn (TEUR 170).
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten periodenfremde Aufwendungen in Héhe von
TEUR 74 (Vj.: TEUR 0) fiir nachtragliche Rechtskosten fiir Rechtsstreitigkeiten des Vorjahres.

In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind periodenfremde Ertrdge in Hohe von
TEUR 285 (Vj.: TEUR 0) fur Veranlagungszeitraume 2010 bis 2012 enthalten. Im Vorjahr waren

zudem periodenfremde Aufwendungen in H6he von TEUR 27 aufgefihrt.

Die sonstigen Steuern beinhalteten im Vorjahr periodenfremde Umsatzsteuererstattungen in Héhe
von TEUR 97.
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V. Sonstige Angaben

Vorstand der Gesellschaft

Als Vorstand der Gesellschaft waren im Berichtsjahr

Herr Thomas Olek, Vorstandsvorsitzender Strategie,
Herr Frederik Mehlitz, Vorstand Finance (bis zum 31. August 2018),
Herr Frank Schneider, Vorstand Finance und Recht (ab 1. Dezember 2018).

bestellt.

Beziige des Vorstands

Flr das Geschaftsjahr 2018 wurden den Vorstanden der publity AG Gesamtbeziige in Hohe von
TEUR 658 gezahlt.

Aufsichtsrat der Gesellschaft

Der Aufsichtsrat setzt sich im Geschéftsjahr wie folgt zusammen:

Herr Giinther Paul Léw, Rechtsanwalt in eigener Kanzlei,
(Aufsichtsratsvorsitzender)

Herr Norbert Kistermann, Vorstand Bankhaus Bauer Aktiengesellschaft,
(stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender)

Herr Hans-Jirgen Klumpp, Unternehmensberater HJK Financial Consulting.

Beziige des Aufsichtsrats

Bezlige an den Aufsichtsrat wurden fir 2018 in Héhe von TEUR 60 gezahlt.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Der Gesamtbetrag der sonstigen finanziellen Verpflichtungen geman § 285 Nr. 3 bzw. Nr. 3a HGB
betragt TEUR 7.379 und betrifft einen Pkw-Leasingvertrag und zwei Mietvertrége fir deren Rest-
laufzeit.

Im Rahmen eines Sale-and-Lease-Back-Geschafts wurde das publity Center zum Ende des Ge-

schéftsjahres 2015 verauBert und mit langfristigem Mietvertrag zuriickgemietet. Aus diesem Miet-
vertrag bestehen zum Bilanzstichtag sonstige finanzielle Verpflichtungen in Hohe von TEUR 3.360.

Arbeitnehmer

Im Geschéftsjahr waren durchschnittlich 19 Angestellte (Vj.: 28) beschaftigt.
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Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Stichtag

Vor dem Hintergrund der Bestellung der One Square Advisory Services GmbH, Mlnchen, zum
gemeinsamen Vertreter aller Anleiheglaubiger im Mai/Juni 2018 zur nachhaltigen Befriedung der
Gesamtsituation in Bezug auf die Wandelanleihe wurden in einer Abstimmung der Anleihegl&ubi-
ger ohne Versammlung (Abstimmung vom 12. M&rz 2019 bis zum 14. Marz 2019) folgende Be-
schlisse gefasst:

Im Einzelnen haben die Anleiheglaubiger mit der erforderlichen Mehrheit beschlossen, die in § 12
Abs. 3 (ii) der Anleihebedingungen eingegangene Negativverpflichtung zu streichen, wonach die
Emittentin (von bestimmten Ausnahmen abgesehen) keine Finanzverbindlichkeiten (im Sinne von
§ 13 Abs. 2 der Anleihebedingungen) in einem Betrag von mehr als EUR 5.000.000,00 eingehen
darf. Des Weiteren wurde beschlossen, dass die Anleiheglaubiger fir den Fall, dass die publity AG
derartige Finanzverbindlichkeiten eingeht, das Recht erhalten, im Rahmen eines konkret geregel-
ten Verfahrens eine vorzeitige Riickzahlung ihrer Schuldverschreibungen nebst aufgelaufenen Zin-
sen zu verlangen. Darliber hinaus haben die Anleiheglaubiger beschlossen, das bestehende Man-
dat des gemeinsamen Vertreters zu bestatigen und zu erweitern, und dem gemeinsamen Vertreter
insbesondere die Aufgabe und die Befugnis einzuraumen, die ordnungsgeméaBe Umsetzung der
Beschliisse im Interesse der Anleiheglaubiger zu Uberwachen und diese Uber die Umsetzungs-
schritte im Einzelnen informiert zu halten.

Nach dem Bilanzstichtag wurde mit einem Anleiheglaubiger ein Rickkauf seiner Anleihe bis zum
1. Juli 2019 vereinbart. Daraus wird der publity AG ein Zahlungsmittelabfluss in Héhe von
TEUR 9.972 entstehen.

Weiterhin wurde mit gerichtlichem Beschluss vom 14. Januar 2019 Herr Rechtsanwalt Frank
Vennemann zum neuen Aufsichtsrat der publity AG bestellt. Der bisherige Aufsichtsratsvorsit-
zende, Herr Rechtsanwalt Giinther Paul Léw, hat sein Amt zum 31. Dezember 2018 niedergelegt
und scheidet aus dem Gremium aus. Er war seit Mai 2014 Vorsitzender des publity-Aufsichtsrats.
Herr Dipl.-Kfm. Hans-Jirgen Klumpp wurde als neuer Aufsichtsratsvorsitzender einstimmig vom
Gremium gewahilt.

Weitere Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Stichtag haben sich nicht ergeben.
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Vorschlag zur Gewinnverwendung des Bilanzgewinns 2018

Der Vorstand und der Aufsichtsrat werden der Hauptversammlung vorschlagen, den Bilanzgewinn
in Hohe von EUR 32.649.324,88 zur Ausschittung einer Dividende in H6he von 1,50 Euro je Aktie,
insgesamt also in H6he von EUR 14.746.875,00, und zum Vortrag des Restbetrages in H6he von
EUR 17.902.449,88 auf neue Rechnung zu verwenden. Die Dividende wird im Fall der Annahme
des Beschlussvorschlags nach Wahl des Aktionars entweder (i) ausschlieBlich in bar oder (ii) teil-
weise in bar und teilweise in Form von Aktien der publity AG geleistet werden. Soweit die Dividende
in Form von Aktien geleistet wird, werden diese Aktien unter Ausnutzung des Genehmigten Kapi-
tals 2016 ausgegeben. Unabhangig von der Auslbung des Wahlrechts der Aktionare wird eine
s0g. Sockeldividende in Héhe von etwa 30 % der Dividende je Aktie zur Erfillung etwaiger Steu-
erpflichten der Aktionare in bar ausgeschuttet und in Abhangigkeit vom steuerlichen Status der
jeweiligen Aktionare ganz oder teilweise an die Steuerbehérden abgefihrt. Von dem fir die Divi-
dende vorgesehenen Ausschittungsbetrag in Héhe von EUR 14.746.875,00 sollen rund 49 % bzw.
rund EUR 7,2 Mio. aus dem in 2018 erzielten Jahresliberschuss und der restliche Teil in Hohe von
rund EUR 7,5 Mio. aus dem Bilanzgewinn der vorhergehenden Jahre in Héhe von rund EUR 17,7

Mio. stammen. Der verbleibende Bilanzgewinn soll weiter vorgetragen werden.

Der Bilanzgewinn entsprechend § 158 Abs. 1 AktG ermittelt sich wie folgt:

EUR EUR. Vj.:
Bilanzgewinn des Vorjahres 17.747.115,37 24.601.084,90
Ausschittung 0.00 16.940.000.00
Gewinnvortrag zum Bilanzstichtag 17.747.115,37 7.661.084,90
Jahresuberschuss 14.902.209,51 10.086.030.47
Bilanzgewinn 32.649.324,88 17.747.115,37
Frankfurt am Main, den 29. Mérz 2019
publity AG publity AG
Thomas Olek Frank Schneider
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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publity AG, Frankfurt am Main

Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Anlagenspiegel

Entwicklung der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten Entwicklung der Abschreibungen Restbuchwerte
Anfangs- Zugang Umbuchung” Abgang End- Anfangs- Abschrei- Veranderungen End- Stand Stand
stand stand stand bungen des | iZm Abgéngen stand 31.12.2018 31.12.2017
1.1.2018 31.12.2018 1.1.2018 Geschéafts- 31.12.2018
jahres
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
. Immaterielle Vermogensgegenstiande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 81.544,62 0,00 0,00 38.040,00 43.504,62 80.681,62 312,00 38.039,00 42.954,62 550,00 863,00
Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.308.937,88 167.348,74 0,00 163.488,66 1.312.797,96 905.387,88 152.911,74 101.685,66| 956.613,96 356.184,00 403.550,00
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 939.750,00] 19.850.000,00 0,00 0,00| 20.789.750,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 20.789.750,00 939.750,00
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 399.840,00] 40.979.448,90 0,00| 41.379.288,90 0,00 0,00 0,00 0,00 41.379.288,90 0,00
3. Beteiligungen 2.083.440,00 0,00 0,00 2.034.480,00 48.960,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48.960,00| 2.083.440,00
4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhélinis besteht 52.676.305,76| 1.445.919,87| -40.979.448,90 4.882.275,88| 8.260.500,85 0,00 0,00 0,00 0,00 8.260.500,85| 52.676.305,76
55.699.495,76 21.695.759,87 0,00 6.916.755,88| 70.478.499,75 0,00 0,00 0,00 0,00 70.478.499,75| 55.699.495,76
57.089.978,26| 21.863.108,61 0,00 7.118.284,54| 71.834.802,33| 986.069,50| 153.223,74 139.724,66| 999.568,58| 70.835.233,75( 56.103.908,76
" Im Rahmen der Verlagerung von Auslandsaktivitdten in das Inland wurden die Ausleihungen an die publity Investor GmbH, Leipzig, abgetreten.
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publity AG, Frankfurt am Main

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Grundlagen des Unternehmens

1.

Geschaftsmodell und Uberblick

Die publity AG, Frankfurt am Main, istim Schwerpunkt ein auf Biroimmobilien in Deutschland
spezialisierter Immobilien Asset Manager. Das Unternehmen deckt eine breite Wertschop-
fungskette vom Ankauf Uber die Entwicklung bis zur VerduBerung der Immobilien ab. Das
Spektrum des Produktportfolios reicht von sachwertgestiitzten Finanzanlagen bis hin zu AIFM-

konformen geschlossenen Immobilienfonds.

Die publity AG fokussiert ihre Geschaftstatigkeit auf den Einkauf, das Management und die
Verwertung von Immobilien und im Wesentlichen immobiliennahen Finanzierungen in
Deutschland, deren Leistungsfahigkeit durch Sondersituationen beeintrachtigt sind. Diese
Sondersituationen kdnnen vielschichtige Ausgestaltungen haben; sie reichen von notleiden-
den Finanzierungen, tber den strategischen Rickzug von Banken aus dem entsprechenden
Kreditengagement bis hin zu divergierenden Interessen der Eigentlimer. Dabei ist die publity
AG sowohl unmittelbar in Immobilien als auch mittelbar (ber notleidende Finanzierungen, so-
genannte Non Performing Loans (NPL), tatig und definiert den Schwerpunkt ihrer geschéaftli-
chen Aktivitédten auf deutsche Gewerbeimmobilien.

Im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit kontrolliert die publity AG die gesamte Wertschdpfungs-
kette und deckt dabei weite Teile dieser Wertschdpfungskette selbst ab. Grundlagen der Wert-
schopfung sind ihrer Ansicht nach die langjéhrige Expertise im Immobilienbereich und dem
Management von Forderungen und Sicherheiten aus notleidenden Krediten, das eigene Asset
Management, eine Vernetzung in der Bankenbranche sowie die langjéhrige Erfahrung in der

Entwicklung von Finanzprodukten.

Die publity AG beteiligt sich ferner im Rahmen von Co-Investments an Joint Venture Trans-
aktionen mit institutionellen Investoren. Die publity AG beteiligt sich dabei als Co-Investor am
Erwerb von Immobilienobjekten und Immobilienportfolios und Ubernimmt dann das umfas-
sende Asset Management. Werden durch die VerduBerung der Immobilie Wertsteigerungen
realisiert, partizipiert die publity AG an dem Erfolg.

Zudem ist die publity AG als Investor von NPL Portfolios tatig und tragt hieran die gesamten
Chancen und Risiken.
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Uber ihre Tochtergesellschaft, publity Investor GmbH, Leipzig, hat die Gesellschaft in 2018
begonnen, Immobilien im eigenen Bestand zu erwerben. Zudem investierte die publity Investor
ebenfalls in NPL-Portfolios.

2. Steuerungssystem

Die Steuerung erfolgt Uber den regelméaBigen Abgleich der unterjahrigen Leistungs- und
Kostenentwicklung mit den Planwerten. Die Abweichungen sind somit transparent. Es finden
regelmanBig Auswertungen der Unternehmenszahlen statt. Dabei sind der Umsatz und das
EBIT die wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren.

3. Forschung und Entwicklung

Die Gesellschaft tatigt keine Investitionen in Forschung oder Entwicklung.

Il. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutsche Immobilienwirtschaft wird zundchst weiter von guinstigen Finanzierungsbedin-
gungen, einer guten Wirtschaftslage und einer hohen Nachfrage nach Wohnraum in Ballungs-
gebieten getragen werden. Trotz hoher Auftragsbestande zeichnet sich ein allmahlich schwin-
dender Optimismus ab, so dass Uber das Gesamtjahr mit allenfalls moderaten Zuwachsraten
auf hohem Niveau gerechnet werden konnte. Kapazitédtsauslastungen und ein Mangel an
Facharbeitskraften stehen einer kraftigeren Ausweitung vermehrt entgegen.!

Auf dem Markt far Wirtschaftsimmobilien wurden im vergangenen Jahr nach vorldufigen Er-
gebnissen 61,1 Mrd. Euro umgesetzt. Im Vergleich zum Vorjahr entspricht das einem erneuten
Anstieg um 5,2 %. Bei den Investments dominierten nach wie vor die sieben A-Stadte Berlin,
Dusseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, KéIn, Minchen und Stuttgart mit rund 63,0 % der
gesamten Transaktionssumme. 2018 durfte allerdings die Investmentspitze erreicht worden
sein. 2019 wird sich das Investitionsvolumen in deutsche Wirtschaftsimmobilien aufgrund der

erwarteten Eintrlbung der Konjunktur voraussichtlich reduzieren.!

Aktuell wirken sich die genannten 6konomischen Rahmenbedingungen (noch) glnstig auf die
gréBten 127 Buroimmobilienmarkte in Deutschland aus: Positive Konjunkturzahlen und Be-
schéftigungsgewinne haben nicht nur 2018, sondern konstant Uber die letzten Jahren die
Nachfrage nach Buroflachen sukzessive erhéht. Die positive Einstellungsbereitschaft der hei-

" Quelle: Friihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2019
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mischen Arbeitgeber wird auch 2019 anhalten. Damit setzt sich der seit einigen Jahren posi-
tive Trend der Beschaftigungsentwicklung fort und die Nachfrage nach Buroflédchen diirfte sich
auch 2019 erfreulich entwickeln.?

Auch 2018 waren Blroimmobilien unter den Investments in Wirtschaftsimmobilien am belieb-
testen. Im Vergleich zum Vorjahr nahm das in Biroimmobilien investierte Kapital um 18,0 %
auf ca. 28,8 Mrd. Euro (2017: 24,4 Mrd. Euro) zu. Der Anteil am Gesamtvolumen lag mit
47,1 % leicht Gber dem flnfjahrigen Schnitt von 45,2 %. Verantwortlich fir das Ergebnis war
nicht zuletzt eine Reihe von groBvolumigen Deals im dreistelligen Millionenbereich, die erneut
Uberwiegend in den A-Stadten abgeschlossen wurden.?

Die publity AG teilt diese Einschatzung des deutschen Immobilienmarkts fiir Baroimmobilien
und gewerbliche Immobilien. Grundsatzlich unterstitzt die gegenwartige makrodkonomische
Stimmung den seit Jahren zu beobachtenden Wachstumstrend bei gewerblichen Immobilien-
transaktionen in Deutschland. Ferner verfugen internationale institutionelle Investoren nach
Wahrnehmung der publity AG weiterhin Uber eine groBe Liquiditdt und sehen den deutschen

Immobilienmarkt nach wie vor als attraktiv fir Investitionen an.

2. Lage des Unternehmens

Wir kénnen auf ein erfolgreiches Geschaftsjahr zuriickblicken. Im Vergleich zum Vorjahr stieg
der Umsatz um TEUR 11.012 auf TEUR 34.583. Wesentlichen Anteil hieran hatten Umsatze
im Asset Management.

Das Ergebnis je Aktie (unverwassert) liegt mit EUR 2,18 Uiber dem des Vorjahres (EUR 1,67),
was auf die unterjahrig vorgenommene Barkapitalerhéhung zuriickzufihren ist. Der Hauptver-
sammlung wird eine Dividende von EUR 1,50 je Anteil aus dem laufenden Ergebnis vorge-
schlagen.

a) Ertragslage

Insgesamt haben sich die Umsatzerlése im Geschéftsjahr um TEUR 11.012 auf TEUR 34.583
erhéht. Die Ertragslage wird durch verschiedene Erlésquellen bestimmt.

Zum einem erzielt die Gesellschaft Erldse aus dem Servicing notleidender Kreditforderungen
fur Dritte (TEUR 470, Vj.: TEUR 1.349). Aus eigenen Kreditportfolios konnten TEUR 3.620
(Vj.: TEUR 4.344) erzielt werden.

2 Quelle: Fruhjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2019
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Des Weiteren werden Umsatzerldse im Bereich des Assetmanagements bezlglich Immobilien
erzielt. Die Erlése betragen im Jahr 2018 TEUR 29.846 (Vj.: TEUR 15.465) und resultieren
aus den Uber die Beteiligungsgesellschaften gemeinsam mit internationalen Investoren gehal-
tenen Immobilien aus Assetmanagement sowie Vertrdgen mit institutionellen Investoren. Bei
den erworbenen Immobilien handelt es sich um Bliroimmobilien in Deutschland, flir die die
publity AG als Asset- und Investmentmanager beauftragt ist. Die Erlése werden generiert aus
der Finder Fee beim Ankauf, aus dem laufenden Management sowie aus einer Erfolgsbeteili-
gung bei einer WeiterverauBBerung.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge sind von TEUR 87 auf TEUR 619 gestiegen. Perioden-
fremde Ertrage waren hierin in Héhe von TEUR 205 enthalten.

Die Aufwendungen flr bezogene Leistungen sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 2.490
auf TEUR 5.804 gestiegen, so dass die Materialaufwandsquote bei 16,8 % (Vj.: 14,0 %) liegt.
Grund hierfiir waren eingekaufte Assetmanagementleistungen.

Die Anzahl der durchschnittlich Beschéaftigten sank um 9 Mitarbeiter auf 19 Mitarbeiter. Die
Personalkosten minderten sich um TEUR 304 auf TEUR 1.670.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind um TEUR 249 auf TEUR 6.911 gesunken.
Wesentlichen Anteil an den sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben die Kosten flr die
durchgefuhrte Kapitalerh6hung und Rechtskosten (TEUR 1.766) sowie Aufwendungen fir
Forderungsverluste (TEUR 1.854).

Das Finanzergebnis hat sich gegentber dem Vorjahr um TEUR 2.492 auf TEUR 973 vermin-
dert. Im Rahmen der riicklaufigen Ausleihungen an Beteiligungsunternehmen wurden Ertrége
in Hohe von TEUR 1.676 (Vj.: TEUR 3.965) vereinnahmt.

Insgesamt erhdhte sich das EBIT unter Hinzurechnung der Ergebnisse aus Gewinnabflihrung
(TEUR 1.004, Vj.: TEUR 1.160) auf TEUR 23.332 (Vj.: TEUR 16.140).

b) Finanzlage

Unser Finanzmanagement ist darauf ausgerichtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der Zah-

lungsfrist zu begleichen und Forderungen innerhalb der Zahlungsziele zu vereinnahmen.
Die Eigenkapitalquote betrédgt am Bilanzstichtag 67,6 % (Vj.: 52,4 %). Die Erhéhung resultiert

aus der Gewinnthesaurierung, der durchgefiihrten Kapitalerh6hung sowie dem gesteigerten
Jahreslberschuss.
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Mit einem Anteil in H6he von 28,1 % an der Bilanzsumme stellt die Wandelanleihe 2015/2020,
welche zum 31. Dezember 2018 in H6he von TEUR 46.950 ausstand, die gréBte Position der
Verbindlichkeiten dar. Davon sind TEUR 10.571 fallig bzw. innerhalb eines Jahres féllig.

AuBerbilanzielle Verpflichtungen bestehen in Héhe von TEUR 7.339 (Vj.: TEUR 3.908) und
betreffen im Wesentlichen Mietverpflichtungen beziglich der betrieblich genutzten Immobilien.

Der Cashflow aus der Summe aus Jahresergebnis und Abschreibungen betragt TEUR 15.068
und liegt damit deutlich Gber dem Vorjahr (TEUR 10.282).

C) Vermdgenslage

Durch die Begebung der Wandelanleihe 2015/2020 in 2015 und 2017 sowie die in 2018 er-
folgte Kapitalerhdhung ist die fristenkongruente Finanzierung gewahrleistet.

Wesentlichen Anteil am Bilanzvermdgen haben die Finanzanlagen mit 42,1 % (Vj.: 50,6 %).

lll. Chancen- und Risikobericht

1. Risikobericht

Die Gesamtrisikolage, die sich aus den verschiedenen Einzelrisiken (gesamtwirtschaftliche
Risiken, Branchenrisiken, Organisationsrisiken, finanzielle Risiken und rechtliche Risiken) zu-
sammensetzt, hat sich nach unserer Einschatzung und entsprechender Analyse und Bewer-
tung gegenliber dem Vorjahr wie folgt verandert:

Branchenspezifische Risiken

Der gegenwartige Immobilienmarkt kann weitere Wettbewerber anziehen und somit die
publity AG einem verscharften Wettbewerb aussetzen. Die Wettbewerbsféhigkeit der
publity AG hangt von mehreren Faktoren ab. Bei einem verscharften Wettbewerb kdnnten
Wettbewerber in gleicher Weise Zugang zu geeigneten Immobilien fir den Erwerb erhalten
sowie ein erfolgreicheres Asset Management bei erworbenen Immobilien einschlieBlich ihrer
Aufwertung betreiben. Konkurrenten kdnnten ebenfalls (ber gleich oder besser qualifiziertes
und erfahrenes Personal in den Bereichen des Asset Managements und des
Immobilienbereichs verfligen und schlieBlich auch erfolgreicher bei der Verwertung von
Immobilien sein. Jeder dieser Faktoren oder alle Faktoren gemeinsam kdnnten sich nachteilig
auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der publity AG auswirken.
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Der wirtschaftliche Erfolg der publity AG ist von der Entwicklung des deutschen Immobilien-
marktes, insbesondere des Gewerbeimmobilienmarktes, abhéngig. Dessen Entwicklung wird
insbesondere von dem gesamtwirtschaftlichen Umfeld sowie der Werteinschatzung und der
Wertentwicklung von Immobilien in Deutschland beeinflusst. Diese GréBen sind von zahlrei-
chen sich teilweise gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhangig, auf die die Gesellschaft
keinen Einfluss hat. Die negative Veranderung eines oder mehrerer dieser den Immobilien-
markt beeinflussenden Faktoren oder negative Wechselwirkungen kénnten einen negativen
Einfluss auf die Tatigkeit der publity AG haben.

Die publity AG ist von der Entwicklung an den Finanz- und Kapitalméarkten und dem Vertrauen
von Anlegern in die Finanz- und Kapitalmérkte abhangig. Die Unsicherheit Uber den Umfang
und die langfristigen Auswirkungen der Finanz- und Wirtschaftskrise kénnen weiter zu einer
sinkenden Nachfrage nach Finanzprodukten wie den Alternativen Investmentfonds ("AIF") der
publity AG fihren. Die Gesellschaft hat sich deshalb entschlossen bis auf weiteres keine
Immobilienfonds im Retailgeschéft aufzulegen. Dies wird mittelfristig zu einer Verringerung der
Einnahmen aus dem Fondsgeschaft bei der publity Finanzgruppe flhren.

Ertragsorientierte Risiken

Der Wettbewerbsdruck kénnte dazu flhren, dass die Ankaufspreise erheblich steigen und es
fir die publity AG schwierig bis unmdglich wird, Immobilien zu einem akzeptablen Marktpreis
zu erwerben. In gleicher Weise kénnen fallende Immobilienpreise nachteilige Auswirkungen
far die publity AG haben. Hierbei besteht das Risiko, dass bei einer negativen Entwicklung der
Immobilienpreise, die von der publity AG zuvor zugrunde gelegten Bewertungsansatze korri-
giert werden mussten.

Die Gesellschaft halt zum Bilanzstichtag Forderungen aus Kreditportfolios in Héhe von
TEUR 12.066 (Vj.: TEUR 12.950). Die Verwertung dieser Kreditportfolios unter dem urspring-
lichen Anschaffungspreis stellt ein Ertragsrisiko fir die publity AG dar.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Einige Anleiheglaubiger der von der Gesellschaft begebenen Wandelanleihe 2015/2020 (ISIN
DEO00A169GMb5) haben die Auffassung vertreten, durch die Dividendenausschittung 2017
sei gegen eine in den Anleihebedingungen der Wandelanleihe festgeschriebene Negativver-
pflichtung verstoBen worden. Ca. 30 % der Anleiheglaubiger hatten daraufhin eine Kiindigung
der von ihnen gehaltenen Teilschuldverschreibungen erklért. Die Gesellschaft vertritt die Auf-
fassung, dass diese Kiindigungen unberechtigt sind. Dennoch hat die Gesellschaft im Jahr
2018 Teilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von EUR 3.050.000,00 aus vorhan-
denen liquiden Mitteln zurlickerworben.
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Die One Square Advisory Services GmbH, Miinchen, wurde im Rahmen einer Abstimmung
ohne Versammlung der Anleiheglaubiger auf Vorschlag der publity AG im Mai/Juni 2018 zum
gemeinsamen Vertreter aller Anleiheglaubiger zur nachhaltigen Befriedung der Gesamtsitua-
tion in Bezug auf die Wandelanleihe bestimmt. Wir verweisen auf die Ausfihrungen im Anhang
zu den Ereignissen nach dem Bilanzstichtag.

Durch die durchgefliihrte Barkapitalerhbhung in 2018 erzielte die Gesellschaft eine weitere,
erhebliche Starkung der Liquiditats- und Eigenkapitalsituation. Folglich schatzt die Gesell-
schaft die Liquiditatslage als gesichert ein.

Im Zuge der Durchfiihrung der Barkapitalerh6hung in 2018 hat die TO-Holding GmbH, Frank-
furt am Main, ihre Beteiligung an der publity AG von rund 30 % auf tber 50 % aufgestockt.
Einige Anleiheglaubiger der Wandelanleihe 2015/2020 vertraten daraufhin die Auffassung,
dass das Uberschreiten der 50 %-Beteiligungsschwelle durch die TO-Holding GmbH, Frank-
furt am Main, einen Kontrollwechsel im Sinne der Anleihebedingungen der Wandelanleihe
2015/2020 darstellt. Nach Auffassung dieser Anleiheglaubiger wéare die publity AG nach den
Anleihebedingungen verpflichtet gewesen, diesen Kontrollwechsel den Anleihegldubigern be-
kannt zu geben. In der Folge hatte den Anleiheglaubigern das Recht zugestanden, die vorzei-
tige Rickzahlung einzelner oder aller ihrer Schuldverschreibungen der Wandelanleihe
2015/2020 zu verlangen. Zudem hatte eine (zeitlich beschrankte) Anpassung des Wandlungs-
preises erfolgen milssen. Die Gesellschaft ist demgegentiber der Auffassung, dass das Uber-
schreiten der 50 %-Beteiligungsschwelle durch die TO-Holding GmbH, Frankfurt am Main,
keinen Kontrollwechsel im Sinne der Anleihebedingungen der Wandelanleihe 2015/2020 be-
grindet hat, weil es sich bei der TO-Holding GmbH, Frankfurt am Main, nicht (wie in den An-
leihebedingungen fiir das Vorliegen eines Kontrollwechsels vorausgesetzt) um einen Dritten
im Sinne der Anleihebedingungen handelt. Ihre Auffassung hat die Gesellschaft in einer Infor-
mation an die Glaubiger der Wandelanleihe 2015/2020 verdffentlicht. Ferner hat die Gesell-
schaft ihre Auffassung gegeniiber dem gemeinsamen Vertreter ausfihrlich rechtlich begriin-
den lassen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass dieser Vorgang von einem
Gericht als Kontrollwechsel im Sinne der Anleihebedingungen bewertet wird, sofern Anleihe-
glaubiger der Wandelanleihe 2015/2020 ihre ihnen etwaig zustehenden Anspriiche gerichtlich
geltend machen.

Wahrungsrisiken bestehen nicht. Zum 31. Dezember 2018 standen der publity AG Bankgut-

haben und Kassenbestande in Héhe von TEUR 25.960 zur Deckung ihres operativen Liquidi-
tatsbedarfs zur Verfigung.
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Risiken aus dem Assetmanagement

Die publity AG erbringt im Wesentlichen Managementleistungen fiir Immobilien und non per-
forming loans (NPL). Ziel all dieser Leistungen ist es, eine Wertsteigerung der jeweiligen As-
sets zu erreichen und hieraus einen Mehrwert fiir den Investor zu erzielen. Im Rahmen dieser
Managementtatigkeiten kann die publity AG auf ein breites Spektrum von erfahrenen Experten
zurlickgreifen. Zudem garantiert die publity AG dem Investor keinen Erfolg (Wertsteigerung
der Assets), sondern schuldet lediglich ihr Bemuihen. Das Wertsteigerungsrisiko liegt daher
beim Investor und betrifft die publity AG in nur sehr geringem MafBe. Zudem wird ein Risiko-
management durch die Auslagerung und Versicherung verschiedener kritischer Erfolgsfakto-

ren vorgenommen.

Nichtsdestotrotz kann es dazu kommen, dass sich die publity AG Anspriichen von Investoren
wegen schlechten Managements ausgesetzt sieht.

Seit dem Jahr 2014 tritt die publity AG neben ihrer Rolle als Assetmanager als Co-Investor
bzw. Investor auf. Bei diesen eigenen Investments besteht neben méglichen Anspriichen aus
Managementfehlern auch das eigene Risiko aus dem Verlust des Investments. Die publity AG
hat zum Bilanzstichtag insgesamt EUR 41,4 Mio. (Vj.: EUR 43,5 Mio.) im Rahmen von variabel
verzinslichen Darlehen investiert. Die Darlehen dienen dem Aufbau von Bestanden in Immo-
bilien und NPL Portfolios der publity Investor GmbH, Leipzig, einer 100 %-igen Tochtergesell-
schaft der publity AG.

. Chancenbericht

Der Markt notleidender Kreditforderungen gewahrleistet mittelfristig ein ausreichendes Volu-
men an Kreditforderungen, die zum Kauf und/oder Servicing angeboten werden. Dem Wett-
bewerb am Markt begegnet die Gesellschaft mit Erfahrung, Zuverlassigkeit, Netzwerkoptimie-
rung und einer stetigen Qualitatssteigerung der Servicingprozesse.

Die Gesellschaft konnte einen Assetmanagementvertrag mit dem Erwerber eines Portfolios
neu verhandeln. Zudem konnten in 2018 zwei weitere Assetmanagementvertrage
abgeschlossen werden. In 2019 erwartet die publity AG den Abschluss weiterer
Assetmanagementvertrage, die den Ertrag der Gesellschaft starken.

Auf dem Immobilientransaktionsmarkt profitiert die publity AG auf Kauferseite von dem Zugang
zu den jeweiligen Entscheidungstrdgern der Banken aufgrund einer langjahrigen und etablier-
ten Zusammenarbeit. Die publity AG ist seit vielen Jahren mit den Gegebenheiten des Immo-
bilientransaktionsmarktes in Deutschland — insbesondere bei dem Erwerb aus Bankenverwer-
tung — vertraut und kann ihrer Ansicht nach schnell auf neue Entwicklungen reagieren.
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Iv.

Die publity AG hat standardisierte und formalisierte Prozesse entwickelt, die eine rasche
Durchflihrung der Transaktion mdglich machen. Insbesondere sind die wirtschaftlichen, tech-
nischen und juristischen Due Diligence Prifungen durch interne und externe Spezialisten for-
malisiert und kurzfristig abrufbar. Zugleich hat die publity AG flache Hierarchien und wenig
Gremien, so dass trotz umfassender Prifungen stets eine rasche Vorbereitung von Investitio-
nen auf Seiten der publity AG gewéhrleistet ist.

3. Gesamtaussage

Risiken der kinftigen Entwicklung liegen in erster Linie in der Veranderung des derzeit wirt-
schaftlich volatilen Konjunkturumfeldes.

Prognosebericht

Die Unternehmensstrategie der publity AG ist im Wesentlichen darauf ausgerichtet, in den beiden
Geschaftsbereichen "Immobilien" und "Non-Performing Loans" ihre Kompetenzen und Starken
weiter zu festigen und auszubauen.

Die publity AG plant weiterhin ihren Investitionsschwerpunkt im deutschen Immobilienmarkt in
Sondersituationen, insbesondere bei Gewerbeimmobilien, zu setzen. Nach Einschatzung der
publity AG werden sich auch zukilinftig beim Erwerb von Immobilien aus Bankenverwertung inte-
ressante Wertschépfungspotentiale ergeben und nach Ansicht der publity AG ist gegenwartig
eine Verschlechterung der Bedingungen am Immobilienmarkt fiir diese Objekte nicht erkennbar.
Die publity AG ist der Auffassung, dass sie hier ihr Know-how und ihre langjéhrige Erfahrung im
Immobilien Asset Management, ihren Zugang zu den Immobilien aus Bankenverwertung sowie
zu potentiellen Erwerbern von Immobilien auch zukiinftig in der Weise einsetzen kann, dass at-
traktive Renditen erwirtschaftet werden kénnen. Die Nachfrage von Investoren — insbesondere
aus dem Ausland — nach deutschen Gewerbeimmobilien ist nach Einschatzung der publity AG
auch in absehbarer Zukunft ungebrochen.

Wir beurteilen die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens positiv.

Der Vorstand geht fir 2019 davon aus, dass der Umsatz und das EBIT leicht steigen.

Zudem geht der Vorstand davon aus, dass das Unternehmen auch zukiinftig immer in der Lage
sein wird, seinen Zahlungsverpflichtungen vollumfanglich und fristgerecht nachzukommen.
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V. Erklarung des Vorstands gemaB § 312 Abs. 3 AktG

Die Gesellschaft hat bei den im Bericht liber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
aufgeflihrten Rechtsgeschéften nach den Umstanden, die der Gesellschaft im Zeitpunkt bekannt
waren, in dem die genannten Rechtsgeschéfte vorgenommen wurden, bei jedem Rechtsgeschaft

eine angemessene Gegenleistung erhalten.

Berichtspflichtige MaBnahmen lagen im Geschéftsjahr 2018 nicht vor.

Frankfurt am Main, den 29. Marz 2019

publity AG publity AG
Thomas Olek Frank Schneider
Vorstandsvorsitzender Vorstand

Seite 10



Anlage 5



DoklD:

ganz oder tellweise

e
rvialfaltigen und/oder zu verbreit

gestattet, die Vordruck

ge zuv

+
i

anetmigung des Verlages ist es nich

G

Alle Rechte vorbehalten Ohne

en

]

nachzudrucken bzw auf fotomechanischem oder elekdronischem Wed

40474 Dusseldort

mbH Tersteeganstrafie 14

© IDW Veriag ¢

Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher Auflerungen des Wirtschaftsprifers (Arbeits-

(1) Die Auﬂmgsbedmgungen gelten fur Vertrage zwischen wmschansprufem
odear Wir uf {im ¢ den z

send ertschaflspmfer‘ gsnannl) und ihren Auftraggebern Gber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Aufirage, soweit nicht etwas anderes ausdruckiich schrftich vereinbart
oder gesetziich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dntte kénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprufer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdrucklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspruche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dntten
gegenuber.

2. Umfang und Ausfihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vareinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftiicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-

mafiger Berufsausubung ausgeflhrt. Der Wi ftsprifer i im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keing Auf der Geschaftsfih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur die Nutzung oder Urnsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht DerW ftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfihrung des Auftrags sachverstandiger Personen Zu bedienan.

(2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auller bei betriebs-
wintschaftlichen Prufungen — der ausdricklichen schriftichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschieBenden
berufichen Aulerung, so ist der Wirschaftsprifer nicht verpfichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers
(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wln.schaﬂspmfer alla far

oder Auszuge von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Gber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prufers fur den Auftraggeber an einen Dnlten bedarf der schnftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Aufraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruficher Aullerungen des Wintschaftsprifers und die
ion Gber das Ta jen des W prifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber smd unzulassig.

7. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Winschafisprifer. Nur bei Fehischlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechligter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmoglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zurucklireten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt warden, so kann der Aufiraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurts , wenn die erb

te Leistung wegen Fehischlagens, Unlerlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmaglichkeit der Nacherfillung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariber
hinaus pruche b hen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Aufiraggeber
unverzuglich in T I gemacht Anspruche nach Abs. 1,
die nicht auf einer varsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Sct hier, Rech und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Aullemng (Eencm Gutachten und
dgl) des Wir prafers enthal sind, jederzeit vom Wir-
schaftsprifer auch Drmen gegenduber berchtigt werden. Unnichtigkeiten, die
geeignet sind, in der berufichen AuBlerung des Wirschaftsprifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aullerung auch Dritten

uber zurick hmen. In den vorg ten Falien ist der Auftragge-

die Ausfuhrung des Auftrags notwend U und wei

tionen rechlznnig ubennltlsll werden und ihm von allen Vorgangen und
U 1K ben wird, die fir die Ausfuhrung des Auftrags von
Eedeutung sam Kkénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Inform Vorgé und Umsta die erst der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirschafts-
prufer geeig!
(2) Auf Verlangen des Winschaftsprifers hat der Auftraggeber die Volistan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenan Auskunfte und Erklarungen in einer vom Wirschaftsprufer formus-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

Auskunft

4. Sich

g derU

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeil der
Mitarbeiter des Wirschaftsprufers gefahrdet. Dies gilt fur die Daver des
Auftragsverhaltnisses Insbesondere for Angabote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfi und fir Ang Auftrage auf eigene Rech-
nung zu ubemehmen.

o

(2) Solite die Durchfihrung des Auftrags die L gigkeit des W
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-

hi oder mit thm dierten U auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, st der
v fisprufer zur tichen Kundigung des Auftrags barechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftich darzustellen hat, ist alleine diese schriftiche Darstellung
maligebend. Entwarfe schrifticher D sind . Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindiiche Erklérungen und Auskunne des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schrftich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

Warth & Klein Grant Thornton AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft

ber vom Wirtschaftsprufar tunlichst vorher zu haran.

8. Schweigepflicht gegendber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach MaBgabe der Geselze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 SIGB) verpfiichtet, Gber T 1 und die ihm
bei seiner Berufstatigkeit oder bek rden, Stilk zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
antbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Vi g von par bezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetziich vorgeschriebene Leistungen des Wirschaftsprifers, insbe-
sondars Pruiungen getlen die jeweils anzuwandanden gesetzlichen Haf-

die Haft hrankung des § 323
Abs 2 HGB.
(2) Sofern weder eine gasetzﬁche Haﬂungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzal liche Haftung: g b ht, ist die Haftung
des W ufers fur uche jeder Art, mit Ausnah-

me von Schaden aus der Verletzung von Leben Korper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpficht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und E d aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wmschaﬂspruier auch gegentber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirschaftsprufer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspruche aus einer fahriassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriche aller Anspruchstelier insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schademrall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines (6) Dle Bearbeitung b i Einzelfragen der Ei stever, Kdrper-
aus h g einheitichen S , Gewerb Einheitsbe g und Vi sowie
Der fi f; samtliche Folgen einer Pfiicht- aller Fragen der Umsalzsteuer, Lohnsteuver, sonstigen Stnunm und Abgaben

veﬂetzung ohna Rocksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren

den Jahren entstanden sind. Dabel gitt mehrfaches auf
gluicharodergleicharugerr hi beruty Tunoderl‘ l als
einheitliche Pflich g, wenn die e 1A iten mitei-
nander in rechtichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen, In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprafer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fanffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pficht-
prufungen

(6) Ein S pruch erfischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurickzufih-
ren sind, sowie bel einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kdrper oder

dheit sowie bei Sct die eine Ersatzpficht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjéhrung geltend zu
machen, bleibt unberuhr

10. Ergd de Besti fir Prilfy ftrag

(1) Andert der Aufiraggeber nachtraglich den durch den Wirtschafspmfar
gepruften und mit einem Beslatigung: oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatig rk nicht weiterve| d

Hat der Wirschafisprufer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Winschaftsprifer durchgefGhrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwiligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Worllaut zulassig.

(2) Widerruft der Wi fisprifer den B igung merk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

t:!) Der Aultmggeber hat Anspruch auf funf Benchtsauslemgungen Weitere
inR

.E de Bastt

flr Hilfelei ginS h

(1) Der Wirschaftsprifer ist berechtigl, sowoh! bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Talsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und volistan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchrnhrungsaunmge Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm f

(2) Der nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderfichen Handlungan es sel denn, dass der Wirtschaftsprufer hierzu
ausdricklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem wmschansprufer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen

#, "

erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bnarbeilung einmaig fallender Stet geleg 2B. auf
dem Gebiet der E K . Grunderwerb

b) die Mitwi g und Vi g In Verf; vor den G der Fi-
nanz- und der Ver sowie in St

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
AL i eines G Rerung. Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pfiichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsat: rkl g als
zusatzliche Tatigkeit ubernommen wird, gehort dazu rlchl die Uberprifung
etwalger Biger Vi sowie die Frage, ob alle
in i Verglnstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewﬂhr fir die vollstandige Edsssung der Unter-
lagen zur Gelter g des V gs wird nicht b

12. Elob P "

Die Ki ikati A dem W prafer und dem Aufiraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Aufiraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht winscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wir-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergltung

(1) Der Wirtschaftsprufer hat neben seiner Gebuh oder H: rf ung

Ampruch auf Erstattung seiner Auslagen; die L wird atzlich
h Er kann ang Vorschi auf Vergitung und Auslagen-

s

g von der vollen Befrie-
Auftraggeber haften als

ersatz verlangen und die A ung seiner Leist
digung seiner Anspriche abhangig Meh:

Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestritenan oder rechiskraftig festgesteliten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereil, an Streitbeilequngsverfahren vor einer
Verbraucherschicmungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
1zes

15, Anzuwendendes Recht

Fir den Aunrag. seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden An-
Rec!

Unter i St so rechtzeilig vorzulegen, dass
dem Wi Ufer eine ang: rbeitungszeit zur Verfigung
steht
(:I) Mangels emar anderweitigen schriftichen Vereinbarung fasst die
St q folg in die Ver f Tatigkei-
ten:
a) Ausarbeitung der J ungen fur die Eink
Karmp fi und G sowie der Vemtbgenslamrerma-

rungen und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlusse und sonstiger fur die Besteverung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Fi orden im Z
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspruf und A rtung der E isse von
B bsprif der unter a) genannten Stauem

hang mit den

e) Mitwirkung in Einspruchs- und B i hinsichtich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wi ufer U

wesentliche verof e Rechtsp

(4) Erhalt der W rufer fur die Steverberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schdﬂﬁcherVereinbarungen dle

igt bei den vorgenannten Aufgaben die
hung und Ver q

unter Abs. 3 Buchsl. d) und e) g Tatigkeiten g zu

ren.

(5) Sofern der W ftsprufer auch St lsl und die Steuarbera-
terverg yrdnung for d}a g der Vi anz ist,
kann eine hohere oder gere als die iche Vergutung in Textform

vereinbart werden.
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uche gilt nur d



